Amtsgericht Bitterfeld-Wolfen, 9 K 26/21
Wohngrundstiick

Walther-Rathenau-Strafie 3 (Hinterhaus)
in 06749 Bitterfeld-Wolfen OT Bitterfeld

|

Im vorliegenden Fall kann lediglich eine iiberschlagige Schitzung des Verkehrswertes, auf der Grundlage einer
eingeschriinkten Inaugenscheinnahme ohne Zutritt zur Bebauung, erfolgen. Die nachfolgende Kurzbeschreibung
erfolgt somit ausschlieBlich auf der Grundlage von sachgerechten Annahmen, die aus der eingeschrénkten du-
Berlichen Inaugenscheinnahme sowie den mir vorliegenden Unterlagen abzuleiten waren.

Grundbuchstand: Grundbuch von Bitterfeld (Grundbuchamt Bitterfeld-Wolfen), Blatt 2680,
BV Nr. 1: Gemarkung Bitterfeld, Flur 38, Flurstiick 144/1 zur Grofe von 172 m?

Objektart: Wohngrundstiick

Lage: Walther-Rathenau-Strae 3 (Hinterhaus) in 06749 Bitterfeld-Wolfen OT Bitterfeld;
innerdrtlich am westlichen Rand des Zentrums des OT Bitterfeld, im sog. Linder-
viertel belegen; Anbindung an den OPNV (Bus, Eisenbahn) und an die 6rtlichen
Infrastruktureinrichtungen in fuBlaufiger Entfernung; Einschitzung als mittlere
Wohnlage

Bebauung: Wohnhaus: teilweise angebaut errichtet; Baujahr vermutlich um 1900; vermutlich
um 2015 letztmalige Instandsetzungen und Modernisierungen (vermutlich Sanie-
rung); vermutlich nicht unterkellert, EG und OG mit Kriechboden; Mauerwerks-
bauweise; ca. 105 m? geschitzte Gesamtwohnfldche; nach &uflerem Anschein wird
eine zumindest iiberwiegende Instandhaltung unterstellt und dass, eine angemesse-
ne/zeitgeméfe Nutzung im angenommenen Zustand moglich ist
Gewichshaus: teilweise angebaut errichtet; Baujahr vermutlich um 2015; nur Erd-
geschoss; Holzrahmenbauweise; nach ZuBerem Anschein wird eine zumindest
liberwiegende Instandhaltung unterstellt, bei funktionstiichtigen Bauteilen; als Ge-
wichshaus nutzbar

Erschliefung: AnliegerstraBe ,, Walther-Rathenau-Strafie” (von hier dinglich gesichertes Geh- und
Fahrtrecht iiber das Nachbarflurstiick 144/2) mit Schwarzdecke befestigt, beidseitig
Gehwege mit Befestigungen aus Betonpflaster, Strafienrand und Mittelstreifen mit
Kfz-Stellplatzen mit Befestigungen aus Betonpflaster sowie Baumscheiben, Stra-
Benbeleuchtung; Kfz-Abstellmoglichkeiten entlang der AnliegerstraBBe in begrenz-
tem Umfang am Strafenrand und auf dem Mittelstreifen, auf dem nicht befahrba-
rem Grundstiick keine entsprechend nutzbaren Flachen, jedoch ist die Nutzung von
zwei Pkw-Stellplitzen auf dem Hof des Nachbarflurstiickes 144/2 dinglich gesi-
chert; Versorgungsmedien: Elektroenergie, Erdgas (vermutlich nur im Vorder-
haus), Trinkwasser, Telekommunikation; Schmutzwasser und Fikalien in das Netz
der 6ffentlichen Kanalisation

Nutzung: vermutlich ausschlieflich Eigennutzung zu Wohnzwecken durch den Grundstiicks-
eigentiimer

Beziiglich weiterer detaillierter Angaben wird auf das bei der zustindigen Geschiiftsstelle einsehbare
Verkehrswertgutachten zum Stichtag 17.08.2022 verwiesen.



