gemischt genutztes Grundstick mit
Wohn-, Gastronomie- und Lagerflachen

Badegasse 41

06463 Falkenstein/Harz OT Meisdorf

Wertermittlungsstichtag: 28. August 2023

Verkehrswert:

Kurzexposé
Amtsgericht Quedlinburg — Geschafts-Nr. 9 K 21/22

€ 270.000,00

Beschreibung:

Lage:
Grundstuck:

Wohn-/
Nutzflache:

Ausstattung:

Bauzustand:

Mietsituation:

Das Grundstuck ist mit einem 2-geschossigen Mehrfamilienhaus mit zu-
satzlich ausgebautem Dachgeschoss, einem 1-geschossigen Anbau mit
Ferienwohnung, einem 2-geschossigen Wohn- und Geschéaftshaus mit Fla-
chen der Gastronomie und Bewirtschaftung im Erd- sowie Wohnflachen im
Obergeschoss und einem 2-geschossigen Werkstatt-/Lagergebaude be-
baut. Die baulichen Anlagen wurden vermutlich samt um 1860 errichtet und
befinden sich in einem einfachen bis mittleren Erhaltungszustand.

im Ortskern von Meisdorf

1.969 m?
Wohnflache: ca. 445 m?2
unsanierte Biroflache: ca. 90 m?

Gaststétte mit ehemaliger Fleischerei: ca. 345 m?2
Lager-/Werkstatt-/Garagenflachen: ca. 530mz

Wohn- und Nutzflache Gesamt: ca.1.410 m2

- Massiv- und Fachwerkbauweise, Ziegeleindeckungen, Giberwiegend keine
Warmedammung

- teilweise Kunststoff- oder Holzfenster mit Isolierverglasung, teilweise alte
Holzverbundfenster, Auf3entiren teilweise erneuert

- unterschiedliche Innentiiren (Rohrenspan, veraltet aus Holz)

- Bader gefliest, Teppich-, Vinyl- und Fliesenbeldge sowie Tapetenbelag

- Elektroinstallation Gberwiegend erneuert

- Bader mit Wanne oder Dusche, Stand-WC, Spulkasten auf Putz, WB

- Gas-Etagenheizungen und -Zentralheizung zzgl. Holzvergaser

- Warmwasser dezentral tiber Elektro-Wandspeicher oder Durchlauferhitzer

Die baulichen Anlagen wurden vorwiegend ab 1996 sowie vereinzelt in der
naheren Vergangenheit und zudem auf eher einfache Art und Weise mo-
dernisiert und weisen einen nicht nur unerheblichen Instandhaltungs- und
Sanierungsstau auf. Die Wohneinheiten und Treppenh&user bedirfen un-
terschiedlicher Instandsetzungsmafinahmen.

Das komplette Grundstlck ist unentgeltlich einem Hauptnutzer zur Bewirt-
schaftung auf eigene Rechnung Ubertragen. Dieser hat das Objekt teilwei-
se vermietet.

Dipl.-Wirt.-Ing. (FH) Sven Rochlitz - 06449 Aschersleben - Telefon 0 34 73 - 91 38 66



