Amtsgericht Zerbst, 9 K 14/23

Wohngrundstiick (ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle)

Dorfstrafle 28 in 39264 Zerbst/Anhalt OT Polenzko

Im vorliegenden Fall kann lediglich eine iiberschlidgige Schitzung der Verkehrswerte auf der Grundlage einer eingeschrinkten
duBerlichen Inaugenscheinnahme ohne Zutritt zu den Grundstiicken und in die Bebauungen erfolgen. Die nachfolgende Kurzbe-
schreibung erfolgt ausschlieBlich auf der Grundlage von Feststellungen und sachgerechten Annahmen, die aus der eingeschrinkten
dullerlichen Inaugenscheinnahme sowie den mir vorliegenden Unterlagen abzuleiten waren.

Grundbuchstand:

Objektart:
Lage:

Bebauung:

Erschliefung:

Nutzung:

Grundbuch von Polenzko (Grundbuchamt Zerbst), Blatt 317

- BV Nr. 1: Gemarkung Polenzko, Flur 2, Flurstiick 3/2 zu 496 m?

- BV Nr. 2: Gemarkung Polenzko, Flur 2, Flurstiick 3/1 zu 1.681 m?

mithin zur Gesamtgrofie von 2.177 m?

Wohngrundstiick (ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle)

Dorfstrafie 28 in 39264 Zerbst/Anhalt OT Polenzko;

innerdrtlich im OT Polenzko belegen; Anbindung an den OPNV (Schulbus) durch Bushalte-
stellen im Grundstiicksbereich; Einschitzung als einfache und dorfliche Wohnlage bzw. keine
malgebliche Geschiftslage

Wohnhaus (im siid6stlichen Bereich des Grundstiickes BV Nr. 1): freistehend errichtet; Bau-
jahr unbekannt, vermutlich jedoch um 1910 mit verschiedenen Instandsetzungen und Moder-
nisierungen nach 1990; vermutlich Teilunterkellerung, Erdgeschoss, voll ausgebautes Dachge-
schoss; massive Bauweise; ca. 290 m* geschitzte Brutto-Grundfliche und ca. 170 m? ge-
schiitzte Wohnflidche; nach duBlerem Anschein i. V. m. der tatséchlichen Nutzung zum WST ist
eine Nutzung im vorgefundenen bzw. angenommenen Zustand moglich

ostliches Nebengebédude (an der dstlichen Grenze des Grundstiickes BV Nr. 1) tiberwiegend
freistehend errichtet; Baujahr unbekannt, vermutlich jedoch vor 1990; vermutlich nicht unter-
kellert, Erdgeschoss, Dachgeschoss; vermutlich massive Bauweise; ca. 90 m? geschétzte Brut-
to-Grundfliche; eine Nutzung ist im angenommenen Zustand vermutlich méglich
Zwischenbau (an der westlichen Grenze des Grundstiickes BV Nr. 1 zwischen dem &stlichen
Nebengebaude (BV Nr. 1) sowie den ehemaligen Wirtschaftsgebduden (BV Nr. 2)): iiberwie-
gend angebaut errichtet; Baujahr unbekannt, vermutlich jedoch vor 1990; vermutlich nicht un-
terkellert, Erdgeschoss; vermutlich massive Bauweise; ca.40m? geschitzte Brutto-
Grundfliche; eine Nutzung ist im angenommenen Zustand vermutlich méglich

ehemalige Wirtschaftsgebdude mit Anbauten (im siidlichen Bereich des Grundstiickes
BV Nr. 2). teilweise angebaut errichtet; Baujahr unbekannt, vermutlich jedoch vor 1990 (Teil-
bereiche vermutlich bereits um 1910); vermutlich nicht unterkellert, Erdgeschoss, teilweise
Dachgeschoss bzw. Lagerbdden; vermutlich massive Bauweise, Anbauten auch in Holzrah-
menbauweise; ca. 610 m? geschitzte Brutto-Grundflache; eine Nutzung ist im vorgefundenen
bzw. angenommenen Zustand vermutlich {iberwiegend mdoglich, allerdings sind teilweise be-
reits Schiadigungen der Dachhaut erkennbar

an das Gesamtgrundstiick zweiseitig angrenzende AnliegerstraBle ,,Dorfstrale” mit Schwarz-
decke befestigt, iiberwiegend beidseitig Gehwege mit Befestigungen aus Betonpflaster, Stra-
Benbeleuchtung; Kfz-Abstellmoglichkeiten entlang der Anliegerstrafle in begrenztem Umfang
am StraBenrand, auf dem Gesamtgrundstiick sind entsprechend nutzbaren Gebdude- und Frei-
flachen anzunehmen (Zufahrten augenscheinlich aktuell nur zum Grundstiick BV Nr. 2); Ver-
sorgungsmedien (Grundstiicksanschliisse nur im Bereich BV Nr. 1): Elektroenergie, Trink-
wasser und Telekommunikation; dezentrale Entsorgung von Schmutzwasser und Fékalien
ortsiiblich in eine grundstiickseigene Abwassersammelgrube

das Gesamtgrundstiick und die Bebauungen werden durch den Eigentiimer vermutlich aus-
schlieBlich zu Wohnzwecken genutzt




