Amtsgericht Zerbst, 9 K 9/24

Wohngrundstiick

Erdmannsdorffstraie 75 in 06785 Oranienbaum-Worlitz OT Worlitz

Im vorliegenden Fall konnte nur eine duBerliche Inaugenscheinnahme ohne Zutritt zum Grundstiick und zur Bebauung
erfolgen. Die nachfolgenden Kurzbeschreibungen erfolgen somit ausschlieBlich auf der Grundlage von sachgerechten
Annahmen, die aus der eingeschriinkten #uBerlichen Inaugenscheinnahme sowie den vorliegenden Unterlagen und
Auskiinften abzuleiten waren.

Grundbuchstand: Grundbuch von Waérlitz (Grundbuchamt Zerbst), Blatt 680, BV Nr. 2: Gemarkung Worlitz,

Objektart:
Lage:

Bebauung:

ErschlieBung:

Nutzung:

Flur 13, Flurstiick 91 zur GroBe von 1.064 m?

Wohngrundstiick

ErdmannsdorffstraBe 75 in 06785 Oranienbaum-Worlitz OT Worlitz;

in zentraler Lage des OT Worlitz belegen; Anbindung an den OPNV (Bus) und an die &rtlichen
Infrastruktureinrichtungen in fuBlaufiger Entfernung; Einschétzung als mittlere Wohnlage
Wohnhaus: einseitig angebaut errichtet; mit Teilunterkellerung, Erdgeschoss, Obergeschoss und
nicht ausgebautem, im Bestand aber ausbaubarem Dachgeschoss; vermutlich Holzfachwerk mit
Mauerwerks- bzw. Lehmausfachungen, teilweise auch Mauerwerks- und Holzbretterwénde; es
ist ein Baujahr um 1714 zu vermuten, mit vereinzelte Instandsetzungen und Modernisierungen
(allenfalls Teilsanierung) in den 1990er-Jahren; ca. 210 m* geschétzte Wohnfléche; in Anse-
hung der angenommenen Nutzung (vgl. Ziffer 2.11) wird eine Nutzbarkeit grundsétzlich unter-
stellt, jedoch kann nicht ausgeschlossen werden, dass verschiedene bis umfangreiche Teile der
Ausbaugewerke alters-/ nutzungsbedingt verbraucht und nicht mehr zeitgemaf sind

2 Nebengebiude: an der nordwestlichen bzw. nordéstlichen Grundstiicksgrenze; jeweils teilwei-
se angebaut errichtet; Erdgeschoss und Dachgeschoss; vermutlich Mauerwerksbauweisen; Bau-
jahre vermutlich deutlich vor 1990; es werden keine maBigeblichen Modernisierungen seit der
jeweiligen Errichtung sowie allenfalls noch eingeschrénkte Instandhaltungen unterstellt; als Ne-
bengebiude vermutlich noch nutzbar

Gewiichshaus: freistehend errichtet; nur Erdgeschoss; vermutlich Rahmenbauweise aus Profil-
blech mit Winden und Dach aus Kunstglas; Baujahr vermutlich um 2010; es werden keine
maBgeblichen Modernisierungen seit der jeweiligen Errichtung sowie allenfalls noch einge-
schriinkte Instandhaltungen unterstellt; als Nebengebéude vermutlich noch nutzbar
AnliegerstraBen ,,ErdmannsdorffstraBe (nordlich angrenzend) und ,Neue Reihe® (stidlich an-
grenzend), mit Kopfsteinpflaster bzw. Schwarzdecke befestigt, beidseitig Gehwege mit Befesti-
gungen aus Betonpflaster, einseitig Parktaschen mit Befestigungen aus Betonpflaster, z. T.
Baumscheiben, StraBenbeleuchtung; Kfz-Abstellmoglichkeiten entlang der Anliegerstrafien in
begrenztem Umfang in Parktaschen an den Strafenrindern (Anwohner bzw. Begrenzung auf
2 h), auf dem von der ,Neue Reihe* befahrbaren Grundstiick sind entsprechend nutzbare Ge-
baude- und Freiflachen in hinreichendem Umfang anzunehmen; Versorgungsmedien: Elektro-
energie, Erdgas, Trinkwasser, Telekommunikation; Entsorgung von Schmutzwasser und Fékali-
en sowie Niederschlagswasser in die Netze der 6ffentlichen Kanalisation

vermutlich Nutzung durch den Grundstiickseigentiimer nebst Familienangehdrigen ausschlief-
lich zu Wohnzwecken

Beziiglich weiterer detaillierter Angaben wird auf das bei der zustindigen Geschiiftsstelle einsehbare Ver-
kehrswertgutachten zum Stichtag 15.04.2025 verwiesen.




