Amtsgericht Zerbst, 9 K 8/24

Einfamilienhausgrundstiick
Am Teufelstein 19 A in 39261 Zerbst/Anhalt

Grundbuchstand: Grundbuch von Zerbst (Grundbuchamt Zerbst), Blatt 4321, BV Nr. 1: Gemarkung Zerbst,
Flur 33, Flurstiick 18/2 zur GréBe von 2.072 m?

Objektart: Einfamilienhausgrundstiick

Lage: Am Teufelstein 19 A in 39261 Zerbst/Anhalt;
innerstidtisch, unweit des siidlichen Randes der Kernstadt von Zerbst/Anhalt im Wohngebiet
. Waldfrieden® belegen; Anbindung an den OPNV (Bus, Eisenbahn) und an die &rtlichen Infra-
struktureinrichtungen in fufliufiger Entfernung; Einschétzung als mittlere Wohnlage, aufgrund
der Immissionsbelastungen aus Eisenbahnverkehr mit Tendenz zur einfachen Wohnlage

Bebauung: Einfamilienhaus: freistehend errichtet; Teilunterkellerung (keine Stehhohe; lichte Héhe ca.
1,6 m), Erdgeschoss, teilweise Kriechboden; Mauerwerks- und Stahlbetonbauweise; Baujahr
vermutlich um 1965, mit Erweiterung vermutlich um 1970 und mit verschiedenen Instandsetzun-
gen und Modernisierungen vermutlich um 1995 (insgesamt Teilsanierung); augenscheinlich seit
vielen Jahren nur noch eingeschrinkt instand gehalten; ca. 103 m? anrechenbare Wohnfliche
(3 Zimmer, Kiiche, Wannenbad mit Dusche und WC, Speisekammer, Windfang, Diele, Flur); au-
genscheinlich ist eine Nutzung im vorgefundenen Zustand grundsétzlich méglich, jedoch stam-
men umfangreiche Ausbaugewerke noch aus dem Baujahr bzw. Sanierungszeitraum und sind al-
ters-/ nutzungsbedingt verbraucht sowie nicht mehr zeitgemal
Garage mit Schuppen: freistehend errichtet; nur Erdgeschoss; Mauerwerksbauweise bzw. Holz-
rahmenbauweise mit Holzwinden (Schuppen); Baujahr vermutlich um 1970, mit spiterem
Schuppenanbau; augenscheinlich {iberwiegend instand gehalten, bei augenscheinlich iiberwie-
gend funktionstiichtigen Bauteilen; als Nebengebdude nutzbar
Gewichshaus mit Heizhaus und Stall: freistehend errichtet; nur Erdgeschoss; Mauerwerksbau-
weise bzw. verglaste Blechrahmenbauweise (Gewichshaus); Baujahr vermutlich um 1970, evtl.
mit spiterem Stallanbau; augenscheinlich nur noch eingeschrinkt instand gehalten, bei augen-
scheinlich noch funktionstiichtigen Bauteilen; als Nebengebidude noch nutzbar
Werkstatt: freistehend errichtet; nur Erdgeschoss; Holzrahmenbauweise mit gestrichenen Holz-
wianden bzw. Wellpolyesterplattenbelag, Zugangsbereich mit Klinkersichtmauerwerk; Baujahr
vermutlich um 1980; augenscheinlich noch instand gehalien, bei augenscheinlich funktionstiichti-
gen Bauteilen; als Nebengebiude nutzbar
Uberdachungen: in Geb4udezwischenrdumen sowie freistehend in Holzrahmenbauweisen errich-
tet; unterschiedliche Baujahre, grundsitzlich vermutlich vor 2000; augenscheinlich noch instand
gehalten, bei augenscheinlich funktionstiichtigen Bauteilen; als Wetterschutz nutzbar

ErschlieBung: Anliegerstrafie ,,Am Teufelstein“ als Sackgasse mit Schwarzdecke uneben befestigt bzw. unbefes-
tigt, unbefestigter Wendehammer im Grundstiicksbereich, StraBenbeleuchtung; Kfz-
Abstellmoglichkeiten entlang der Anliegerstrafle in begrenztem Umfang am Stralenrand sowie
auf dem befahrbaren Gesamtgrundstiick entsprechend nutzbare Gebéude- und Freiflichen in hin-
reichendem Umfang; Versorgungsmedien: Elektroenergie, Erdgas, Trinkwasser, Telekommunika-
tion; Entsorgung von Schmutzwasser und Fakalien in das Netz der 6ffentlichen Kanalisation

Nutzung: das Grundstiick und seine Bebauung werden durch die Grundstiickseigentiimerin bis 30.04.2025
als Einfamilienhausgrundstiick ausschlieflich zu Wohnzwecken genutzt; ab 01.05.2025 vollstédn-
dig ungenutzt bzw. leer stehend

Beziiglich weiterer detaillierter Angaben wird auf das bei der zustiindigen Geschiftsstelle einsehbare Verkehrs-
wertgutachten zum Stichtag 25.02.2025 verwiesen.




