Amtsgericht Zerbst, 9 K 6/25

Grundstiick mit Restaurant und Freisitz
Kisperstrafle 12 in 39261 Zerbst/Anhalt

Grundbuchstand:

Objektart:
Lage:

Bebauung:

ErschlieBung:

Nutzung:

Grundbuch von Zerbst (Grundbuchamt Zerbst), Blatt 9817, BV Nr. 1: Gemarkung Zerbst,
Flur 30, Flurstiick 243/194 zu 2864 m?

Grundstiick mit Restaurant und Freisitz

Késperstrafie 12 in 39261 Zerbst/Anhalt;

innerstédtisch, unweit des siidwestlichen Randes der Innenstadt in der sog. ,siidlichen
Stadterweiterung” von der Kernstadt Zerbst/Anhalt belegen; Anbindung an den OPNV
(Bus) und an die ortlichen Infrastruktureinrichtungen in fuBldufiger Entfernung; Einschét-
zung als mittlere Wohnlage bzw. als sog. 2b-Geschéftslage, d. h. aulerhalb Geschéftskern/
Zentrumgebiet mit erhéhter Passantenfrequenz an stark befahrener Strafie sowie fulllaufig
erreichbare/ angrenzende Touristenziele (Schlogarten mit Festwiese, Innenstadt)
Restaurantgebédude: freistehend errichtet; Erdgeschoss und teilweise Spitzboden; Mauer-
werksbauweise; in mehreren Bauphasen durch Um-/ Ausbauten und Erweiterungen errich-
tet (Fachwerkpavillon um 1875, Nebengebdude um 1920, Gaststittengebdude um 1960,
Zwischenbau um 2003); umfangreiche Instandsetzungen und Modernisierungen um 2003
sowie um 2020; augenscheinlich nur noch eingeschrinkt instand gehalten; ca. 253 m? Ge-
samtpachtfliche mit gaststattentypischer Raumaufteilung; augenscheinlich ist eine ange-
messene/zeitgeméfle Nutzung des Gebdudes bzw. des Restaurants im vorgefundenen Zu-
stand noch mdéglich

Miilltonnenstellplatz: zweiseitig angebaut errichtet; nur Erdgeschoss; Holzrahmenbauweise
mit Wénden aus Holzelementen; Baujahr vermutlich um 2003; augenscheinlich seither kei-
ne mafigeblichen Instandsetzungen und Modernisierungen; augenscheinlich nur noch ein-
geschrdnkt instand gehalten sowie noch funktionstiichtige Bauteile; als Nebengebiude
nutzbar

2 Unterstédnde: einseitig angebaut bzw. freistehend errichtet; nur Erdgeschoss; offene Holz-
rahmenbauweise, teilweise mit Mauerwerkswand bzw. Holzbretterwand; Baujahr vermut-
lich um 2003; augenscheinlich seither keine mafigeblichen Instandsetzungen und Moderni-
sierungen; augenscheinlich nur noch eingeschrénkt instand gehalten sowie noch funktions-
tiichtige Bauteile; als Nebengebédude nutzbar

Anliegerstralie ,, Kisperstralie (siidlich angrenzend) mit Schwarzdecke befestigt, beidseitig
Gehwege mit Befestigungen aus Beton- und Mosaikpflaster, Stralenbeleuchtung; 6ffentli-
cher FuBweg ,,Corthums Weg“ (nérdlich angrenzend) mit wassergebundener Decke befes-
tigt, ohne Nebenanlagen; keine Kfz-Abstellmoglichkeiten im Grundstiicksbereich entlang
der Anliegerstrafle (Park- bzw. Halteverbote), jedoch Parktaschen in ca. 100 m Entfernung,
auf dem befahrbaren Grundstiick als Parkplitze angelegte Freiflidchen in augenscheinlich
hinreichendem Umfang (auch fiir eine gastgewerbliche Nutzung); Versorgungsmedien:
Elektroenergie, Erdgas, Trinkwasser, Telekommunikation; Entsorgung von Schmutzwasser
und Fakalien sowie Regenwasserbeseitigung in das Netz der 6ffentlichen Kanalisation
Gesamtgrundstiick mit Restaurantgebdude vollstindig zum Zwecke des Betriebs eines Res-
taurants verpachtet; Teilfliche der straflenseitigen Gebdudefassade zum Anbringen eines
Zigarettenautomaten vermietet

Beziiglich weiterer detaillierter Angaben wird auf das bei der zustiindigen Geschiiftsstelle einsehbare Ver-
kehrswertgutachten zum Stichtag 28.08.2025 verwiesen.



