Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten 9 K 04/19
fur das Objekt in 06749 Bitterfeld-Wolfen OT Bitterfeld, WilhelmstraBe

Angaben zum Objekt:

GrundstiicksgroRe:

Lage:

Verkehrsanbindung;

ErschlieBung:

Grundbuch von Bitterfeld, Blatt 3278
Gemarkung Bitterfeld, Flur 11, Flurstiick 3/5

1.001 m?

Im OT Bitterfeld der Stadt Bitterfeld-Wolfen, im Siiden des Land-
kreises Anhalt—-Bitterfeld in zentraler Lage Sachsen—Anhalts,

im Mittelzentrum,

im Bereich des Chemieparks Bitterfeld-Wolfen — Areal E, in einem
Gewerbegebiet rd. 2,5 km westlich vom Stadtzentrum entfernt,
einfache Lage, mdRiges Wohnumfeld,

Grundstiicke in der Umgebung des Bewertungsobjektes werden
Uberwiegend gewerblich und vereinzelt zu Wohnzwecken genutzt,
Einkaufsmaoglichkeiten sind in der Stadt in ausreichender Anzahl
vorhanden, l
Kindertagesstatten, Grund- und Sekundarschulen sowie ein Gymna-
sium sind in Bitterfeld vorhanden

insgesamt gute Verkehrsanbindung,

BundesstrafRe B 100 verlduft durch Bitterfeld, rd. 100 m entfernt,
nachste Autobahnanschluss: A 9 ist rd. 10 km entfernt,

der Bahnhof von Bitterfeld ist ca. 2 km entfernt,

offentliche Verkehrsmittel (Bus) sind in wenigen Minuten erreich-
bar

- Zugang zum Grundstiick derzeit von der WilhelmstraRe und von der

Auguststrale aus vorhanden,

StraRen im Bereich des Bewertungsobjektes voll ausgebaut,

welche Medienanschlisse im Bereich des Grundstiicks vorhanden
sind, ist nicht bekannt, wegen des langen Leerstandes mussen ver-
mutlich alle erforderlichen Medien neu angemeldet werden



Amtsgericht Bitterfeld-Wolfen

Geschifts—Nr. 9 K 04/19

Angaben zum Objekt

Gemarkung: Bitterfeld Grundbuch von:  Bitterfeld

Flur: 11 Grundbuchblatt: 3278

Flurstiick: 3/5 GrélRe: 1.001 m?

Wirtschaftsart: Gebiude- und Nebenfliche Lage: WilhelmstraRe in 06749 Bitter-

feld—-Wolfen OT Bitterfeld

Teilansicht des Bewertungsobjektes von der
Wilhelmstral3e aus

Teilansicht des Bewertungsobjektes von der
AuguststraBBe aus




Geschafts—Nr. 9 K 04/19

Bebauung:

Ausstattung:

Zustand der Geb3ude:

Wertermittiungs- und
Qualitdtsstichtag:

Verkehrswert:

- ehemaliges Mehrfamilienwohnhaus (vermutlich 8 Wohneinheiten)
mit Anbauten (Abstellrdume),
Baujahr nicht bekannt,

- Mehrfamilienwohnhaus ist eingeschossig mit ausgebautem Dach-
geschoss, vermutlich Gberwiegend unterkellert, Anbauten ebenfalls
eingeschossig,

- Bewertungsobjekt ist vermutlich seit vielen Jahren ungenutzt und
machte beim Ortstermin einen stark vernachlassigten Eindruck.

- Mauerwerksbau, Fassaden liberwiegend verputzt,

- MFH mit Mansarddach und Ziegeleindeckung, Anbauten mit flachen
Pultddchern die mit Bitumenbahnen eingedeckt sind oder Sattel-
dach mit Ziegeleindeckung,

- soweit ersichtlich und vorhanden einfachverglaste Holz- oder Me-
tallrahmenfenster und Holztiren,

- massive Eingangstreppen

Von der Sachverstindigen konnte nur ein Teil des Grundstiicks be-
gangen werden. Ein Zutritt zu dem Gebdude war nicht moglich, so
dass der Ausbaugrad, die Ausstattung und der Zustand des Gebau-
des nur soweit bekannt sind, wie von auBen ersichtlich war.

Soweit beim Besichtigungstermin ersichtlich, handelt es sich um ein
ehemaliges MFH, welches wirtschaftlich sowie technisch liberaltert ist
und erheblichen Unterhaltungsstau sowie Schaden aufweist. Soweit
von aullen ersichtlich, sind im Gebaude teilweise Millablagerungen
vorhanden. Auf dem Grundsttlick sind weitere Mullablagerungen vor-
handen.

Unter Berlicksichtigung des schlechten baulichen Zustandes, der ver-
mutlich bereits vor mehreren Jahren aufgegebenen Nutzung und der
Lage in einem Gewerbegebiet wird davon ausgegangen, dass eine Er-
haltung und Sanierung des Gebdudes als Wohnhaus weder wirt-
schaftlich sinnvoll noch genehmigungsfahig ware.

14. Mai 2019

Teilansicht des Bewertungsobjektes von der  Teilansicht des Bewertungsobjektes von der
Wilhelmstralle aus AuguststraRe aus




