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KURZEXPOSE ZUM VERKEHRSWERTGUTACHTEN 9 K 3/ 24
06766 Bitterfeld-Wolfen ST Wolfen, Karl-Liebknecht-StraRe 3

Wohnhaus mit
Verkauf
Lage in 2.Reihe

Verkaufsstatte
am offentlichen
Verkehrsraum

Wohnhaus mit Verkauf, Werkstatt und Verkaufsstatte

Verkehrswert nach AuBBenansicht
zum Wertermittlungs- und Qualitatsstichtag 05. Juni 2024

Grundstlick GB Wolfen 344 Ifd. Nr. 1 BV 125.000,00 €




Grundstlicksdaten:

Bebauung/ Nutzung:

Aulen-/
Nebenanlagen:

Vermietungssituation:

Wohnlage:

Ortslage:

- Grundbuch von Wolfen, Blatt 344, Ifd. Nr. 1 BV
- Gemarkung Wolfen — Flur 3 — Flurstlick 82
- Grundstlicksgrofe insgesamt 5.526 m?

- Wohnhaus mit Verkauf und Lager: Massivbau, 2-geschossig, Flachdach,
Teilkeller

- Baujahr: um 1970 als Garage 1-geschossig

- Erweiterung, Aufstockung und Teilunterkellerung: vor 1990

- Teilsanierung/ Einzelmafinahmen: um 1995

- Wohn- und Nutzflache insgesamt rd. 161 m?

- Anbau-Werkstatt: Massivbau, 1-geschossig, Flachdach, ohne Keller
- Baujahr: um 1995

- Verkaufsstitte: Massivbau, 1-geschossig, Flachdach, ohne Keller
- Baujahr: um 1970/1975

- Teilsanierung/ Einzelmalnahmen: um 1995

- Nutzfliche insgesamt rd. 171 m?

- Einfriedigung, Befestigung
- Freisitz, Uberdachung
- Hausgarten und Freiflache bzw. Grinflache

- ohne: Wohnhaus in Eigennutzung;
Verkaufsstétte seit 2012/2013 Leerstand

- mittel

- ndrdliche Lage im ST Wolfen (stdlich von Wolfen Nord)
- Erreichbarkeit von Infrastruktureinrichtungen: glinstig

- Verkehrsanbindung tber Bundesstralten 184 und 183
- Autobahnanschlussstelle: A 9, Auffahrt Bitterfeld — Wolfen, ca. 8 km




