Amtsgericht Zerbst, 9 K 2/24 — BV Nr. 6
iiberwiegend unbebautes Grundstiick

iiberwiegend unbebauter Teil von ,,Dorfstrafle 23
in 39264 Zerbst/Anhalt OT Godnitz

Im vorliegenden Fall konnte nur eine &uflerliche Inaugenscheinnahme ohne Zutritt zum Grundstiick und
zur Bebauung, erfolgen. Die nachfolgenden Kurzbeschreibungen erfolgen somit ausschlielich auf der
Grundlage von sachgerechten Annahmen, die aus der eingeschrinkten duBlerlichen Inaugenscheinnahme
sowie den vorliegenden Unterlagen und Auskiinften abzuleiten waren.

Grundbuchstand: Grundbuch von Godnitz (Grundbuchamt Zerbst), Blatt 319, BV Nr. 6, Gemarkung
Gd6dnitz, Flur 2, Flurstiick 209 zur Grofle von 741 m?

Objektart: iiberwiegend unbebautes Grundstiick
Lage: tiberwiegend unbebauter Teil von ,DorfstraBe 23“ in 39264 Zerbst/ Anhalt
OT Godnitz;

unweit des dstlichen Randes des OT Gddnitz belegen; Anbindung an den OPNV
(Schulbus) in fuBldufiger Entfernung; Einschidtzung als einfache und dorfliche
Wohnlage

Bebauung: Schuppen: freistehend errichtet; nur Erdgeschoss; Stahlrahmenbauweise mit Wand-
ausfachungen aus Mauerwerk bzw. Betonelementen; Baujahr vermutlich vor 1990,
ohne mafigebliche Instandsetzungen und Modernsierungen nach 1990; vermutlich
nicht mehr instand gehalten, bei nicht mehr uneingeschrankt funktionstiichtigen
Bauteilen; es wird allenfalls noch eine eingeschrinkte Nutzbarkeit als Schuppen im
angenommenen Zustand unterstellt

Erschliefflung: AnliegerstraBBe ,,Dorfstrale® (6stlich angrenzend) mit Schwarzdecke befestigt, ein-
seitig Gehweg mit Befestigung aus Betonpflaster, einseitig stralenbegleitender
Griinstreifen, Straflenbeleuchtung; Kfz-Abstell-mdglichkeiten entlang der Anlieger-
strafle in begrenztem Umfang am Stralenrand und auf dem nach duflerem Anschein
befahrbaren Grundstiick entsprechend nutzbare Gebédude- und Freiflichen in ver-
mutlich hinreichendem Umfang; Versorgungsmedien (in der Anliegerstralie, ohne
Grundstiicksanschliisse): Elektroenergie, Trinkwasser und Telekommunikation;
Schmutzwasser und Fakalien in das Netz der 6ffentlichen Kanalisation vorgesehen
(in der Anliegerstral3e, ohne Grundstiicksanschluss)

Nutzung: vermutlich ausschliefllich Gartennutzung durch die Eigentlimerin nebst Familien-
angehorigen

Beziiglich weiterer detaillierter Angaben wird auf das bei der zustindigen Geschiiftsstelle einseh-
bare Verkehrswertgutachten zum Stichtag 27.11.2024 verwiesen.



Amtsgericht Zerbst, 9 K 2/24 — BV Nr. 7
Einfamilienhausgrundstiick

bebauter Teil von ,,Dorfstrafie 23¢
in 39264 Zerbst/Anhalt OT Godnitz

Im vorliegenden Fall konnte nur eine duBerliche Inaugenscheinnahme ohne Zutritt zum Grundstiick und zur Bebau-
ung, erfolgen. Die nachfolgenden Kurzbeschreibungen erfolgen somit ausschlieBlich auf der Grundlage von sachge-
rechten Annahmen, die aus der eingeschrénkten duBerlichen Inaugenscheinnahme sowie den vorliegenden Unterlagen
und Auskiinften abzuleiten waren.

Grundbuchstand:

Objektart:
Lage:

Bebauung:

Erschliefung:

Nutzung:

Grundbuch von Gddnitz (Grundbuchamt Zerbst), Blatt 319, BV Nr. 7, Gemarkung Gddnitz,
Flur 2, Flurstiick 210 zur Grofie von 708 m?

Einfamilienhausgrundstiick

bebauter Teil von ,,Dorfstrafie 23 in 39264 Zerbst/Anhalt OT Godnitz;

unweit des dstlichen Randes des OT Gédnitz belegen; Anbindung an den OPNV (Schulbus) in
fuBlaufiger Entfernung; Einschitzung als einfache und dorfliche Wohnlage

Einfamilienhaus: freistehend errichtet; vermutlich nicht unterkellert, Erdgeschoss, ausgebautes
Dachgeschoss; Mauerwerksbauweise; Baujahr vermutlich vor 1900 (gemaf beigebrachter Un-
terlagen 1848); es werden vereinzelte Instandsetzungen und Modernisierungen (allenfalls
Teilsanierung) nach 1990 unterstellt, bei nur noch eingeschrénkter Instandhaltung; ca. 86 m?
geschitzte Wohnfliche; es wird noch eine Nutzbarkeit im angenommenen Zustand unterstellt
Nebengebéude: freistehend errichtet; vermutlich Erdgeschoss und teilweise Dachgeschoss;
Mauerwerksbauweise; vermutlich in mehreren Bauabschnitten errichtet (nach duflerem An-
schein grundsétzlich vor 1990, teilweise auch vor 1900), ohne mafigebliche Instandsetzungen
und Modernsierungen nach 1990; vermutlich allenfalls noch eingeschriinkt instand gehalten,
bei noch funktionstiichtigen Bauteilen; es wird noch eine Nutzbarkeit als Nebengebdude im
angenommenen Zustand unterstellt

Schuppen: freistehend errichtet; vermutlich nur Erdgeschoss; Mauerwerksbauweise; Baujahr
vermutlich vor 1990, ohne mafBigebliche Instandsetzungen und Modernsierungen nach 1990;
vermutlich nicht mehr instand gehalten bei nicht mehr uneingeschrinkt funktionstiichtigen
Bauteilen; es wird allenfalls noch eine eingeschrinkte Nutzbarkeit als Schuppen im ange-
nommenen Zustand unterstellt

AnliegerstraBe ,,Dorfstrale* (6stlich und nordlich angrenzend) mit Schwarzdecke bzw. Natur-
steinpflaster befestigt, ein- bzw. beidseitig Gehwege mit Befestigungen aus Betonpflaster,
teilweise straBenbegleitende Griinstreifen, Stralenbeleuchtung; Kfz-Abstellmoglichkeiten ent-
lang der Anliegerstralle in begrenztem Umfang an den StraBenréndern und auf dem nach dulle-
rem Anschein befahrbaren Grundstiick entsprechend nutzbare Geb#dude- und Freiflichen in
vermutlich hinreichendem Umfang; Versorgungsmedien: Elektroenergie, Trinkwasser und Te-
lekommunikation; Schmutzwasser und Fikalien in das Netz der 6ffentlichen Kanalisation

vermutlich ausschlieBlich Wohnnutzung durch die Eigentiimerin nebst Familienangehdrigen

Beziiglich weiterer detaillierter Angaben wird auf das bei der zustiindigen Geschiiftsstelle einsehbare Ver-
kehrswertgutachten zum Stichtag 27.11.2024 verwiesen.



