LUSAMMENFASSUNG

Aktenzeichen 9K 1/24
An der Chaussee ba
Adre3se 06869 Coswig (Anhalt)
OT Zieko
Objekt Einfamilienhaus mit
Anbauten und
Nebengebauden
Wohnflache: ca. 210 m2

GrundstiicksgréoBe 5.300 m?

Objektbeschreibung

Bei dem Objekt handelt es sich um ein Grundstiick, welche mit einem frei stehenden Einfamilienhaus
mit Anbauten sowie Nebengeb&uden bebaut ist.

Das Grundstiick ist mit Anschlussméglichkeiten bzw. einem Hausanschluss an die 6ffentliche
Wasserver- und -entsorgung sowie durch die Strom- und Telefonversorgung ortsiiblich erschlossen.

Entsprechend den vorliegenden Bauunterlagen wurde das frei stehende Einfamilienhaus ca. 1898 als
Teil eines landwirtschaftlichen Gehoftes errichtet. Es stellt sich als unterkellerter Massivbau mit einem
Vollgeschoss und einem teilweise ausgebauten Dachgeschoss dar. Der straBenseitige (nicht
unterkellerter Massivbau/Holzfachwerk mit Flachdach; Garageneinbau; Werkstatt) Anbau (s) und
hofseitige Anbau (h) (nicht unterkellerter Massivbau mit Heuboden und Flachdach) wurden ebenfalls
um 1900 errichtet. Ca. 1970 wurde rlickwdrtig eine Veranda (nicht unterkellerte, eingeschossige
Holzbauweise mit Flachdach) erginzt.

Das Gebadude weist einen Uberwiegend einfachen Ausstattungsstandard auf und einen dem Alter
entsprechenden befriedigenden bis mangehaften Bau- und Unterhaltungszustand auf. Eine
Instandhaltung wurde in den letzten Jahren nicht durchgeflhrt. Es sind Instandhaltungsriicksténde
und Schaden zu erkennen, die umfangreiche Reparatur- und Sanierungsarbeiten erforderlich
machen. Die Nutzung des Objektes erscheint flir Menschen mit eingeschrankter Mobilitét nur bedingt
gegeben zu sein. Insofern ist das Objekt als ,nicht bzw. eingeschrankt barrierefrei* zu
klassifizieren. Aus der Ortsbesichtigung ergaben sich Hinweise auf energetische Austausch- oder
Nachriistverpflichtungen. Es wird aufgrund des urspriinglichen Baujahres von einem baujahrestypisch
schlechten Energieverbrauchskennwert ausgegangen.

Lage

Das Grundstlick befindet sich im Ortsteil Zieko, der mit ca. 150 Einwohnern ca. 5 km nordwestlich
von Coswig (Anhalt), an einer LandstraBe, die von Coswig (Anhalt) nach Zerbst/Anhalt fiihrt, liegt. Im
dérflich gepragten Zieko befindet sich keine nennenswerte Versorgungsinfrastruktur. Das Grundstlick
befindet sich in Randlage von Zieko (ca. 700 m vom QOrtskern entfernt) — unmittelbar an der
Landstrafe L 121. Eine Bushaltestelle (einige wenige Verbindungen Coswig - Jeber-Bergfrieden)
befindet sich ca. 300 m entfernt vom Grundstlick. Dem Vernehmen nach befinden sich keine
storenden Gewerbebetriebe in der Umgebung. In ca. 350 m Entfernung befindet sich ein Windpark.
Aufgrund der Lage an der Landstraf3e sowie der ca. 650 m entfernt verlaufenden Autobahn A9 (Berlin
- MUnchen), mit einem entsprechenden Verkehrsaufkommen, ist mit einer erhdhten
Immissionsbelastung zu rechnen. Hinzu kommen die Einfllisse aus dem in der Nahe befindlichen
Windpark. Die Wohnlage wird insbesondere aufgrund der eingeschrankten Infrastruktur und der
Immissionsbelastung als einfache Wohnlage eingeschatzt.

Angaben beruhen auf Auszigen des Gutachtens eines Sachverstéindigen




9 K1/24

Einfamilienhaus mit
Anbau und Garage
(StraBenansicht)

Einfamilienhaus mit
Anbauten (Hofansicht)

Scheune mit
rackwartiger
Griunflache



