Diplom-Okonom Christoph Herzog
. Immobilienbewertungen

von der IHK zu Leipzig 6ffentlich bestellter und verei-
digter Sachverstandiger fiir die Bewertung von bebau-
Christoph Herzog | Immobilienbewertungen | Markt 5 | 04860 Torgau/Elbe ten und unbebauten Grundstiicken

Mitglied im Gutachterausschuss fiir die Ermittlung
. o von Grundstiickswerten im Landkreis Nordsachsen und
Amtsgericht Leipzig Elbe-Elster

- Zwangsversteigerungsgericht -
Bernhard-Goring-StralRe 64
04275 Leipzig

Ihr Zeichen: Mein Zeichen: Bearbeiter: Datum:
457 K 192/25 T-25/51 Herzog 19.12.2025

Verkehrswertermittlung i. d. ZVS AG Leipzig - 457 K 192/25

Grundstiick: FriedensstralRe 3, 04779 Wermsdorf / Liptitz
Grundbuch, Blatt, BV-Nr.: Liptitz, 204, 1
Gemarkung, Flursttick: Liptitz, 89 (440 m?)

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Sache habe ich am 25.11.2025 mit einem Vertreter des Antragsgegners eine Ortsbesich-
tigung von auRen durchgefiihrt. Eine Fotodokumentation hiervon flige ich bei (s. Anlage 1).

Es handelt sich um ein kleines, verwildertes Baugrundstiick, bei dem das alte Wohnhaus abge-
brochen wurde und als Baukdrper noch das alte, baugeschadigte und unzeitgemalRe Nebenge-
lass (Garage, Stall mit Anbau) existiert. Auf dem Grundstiick ist eine kleine Menge Unrat sowie
angeschaffte Baustoffe (gebrauchte Vollziegel) abgelegt. Das Grundstiick liegt im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet "DélInitz" (s. Anlage 2, Liegenschaftskartenauszug).

Den Verkehrs-/ Marktwert schatze ich vorlaufig mit (440 m? GFL x 18,00 Euro/m? aktueller BRW
(https://www.boris.sachsen.de/) =) 7.920,00 Euro. Hierflr steht meine Honorierung auler Ver-
héltnis zum Streitwert, so dass ich ich meine Tatigkeit vorerst einstelle und um Auftragsprifung
bitte.

Flr Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfligung.

Christoph Herzog

Mit freundlichen GriRen 19.12.2025
Christoph Herzog

Anlagen: wie im Text erwdhnt .
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Anlage 1

Abb. 1: Grundsticksansicht FriedensstraRe 3, Blickrichtung Stidwesten

Abb. 2: Grundstiicksansicht FriedensstraRe 3, Blickrichtung Stidosten



Anlage 1
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Abb. 4: ehem. Stall, Dacheindeckung teils fehlend



Anlage 1

Abb. 6: Grundstiicksansicht vom Nachbargrundstlick, ehem. Stall, Detail Mauer-
werksrisse



Anlage 1

Abb. 8: Grundstiicksansicht vom Nachbargrundstilick, ehem. Stall



Anlage 1

Abb. 9: Unrat / Baustoffe
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Vermessungsverwaltung des Freistaates Sachsen Auszug aus dem

eIrEIFehs Natvsachon Liegenschaftskataster
Dr.-Belian-Stralke 5 ] .
04838 Eilenburg An I a ge 2 Liegenschaftskarte 1:2000

Erstellt am 24.10.2025

Flurstack: 89 Gemeinde: Wermsdorf
Gemarkung: Liptitz (6648) Kreis: Landkreis Nordsachsen
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5680117

MaBstab 1:2000 trrr——F——F

Meter

Benutzung nach MaRgabe § 4 der Durchfiihrungsverordnung zum Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetz
Der Auszug aus dem Liegenschafiskataster ist zur Entnahme von MaRen, insbesondere von GrenzmaRen oder Grenzabstanden nicht geeignet.
Gefertigt durch: Landkreis Nordsachsen, Dr.-Belian-Strae 5, 04838 Eilenburg
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Vermessungsverwaltung des Freistaates Sachsen
Landkreis Nordsachsen

Dr.-Belian-Stralke 5

04838 Eilenburg Anla ge 2

Flurstack: 89 Gemeinde: Wermsdorf
Gemarkung: Liptitz (6648) Kreis: Landkreis Nordsachsen

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Liegenschaftskarte 1:500

Erstellt am 24.10.2025

8.095€€E

5680282

MaBstab 1500 T _ ¥ Meter

Benutzung nach MaRgabe § 4 der Durchfiihrungsverordnung zum Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetz
Der Auszug aus dem Liegenschafiskataster ist zur Entnahme von MaRen, insbesondere von GrenzmaRen oder Grenzabstanden nicht geeignet.

Gefertigt durch: Landkreis Nordsachsen, Dr-Belian-Strake 5, 04838 Eilenburg
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