Dipl.-Ing. Anett Helff Diplombauingenieurin

von der Industrie- und Handelskammer Dresden dffentlich bestellte Diplomwirtschaftsingenieurin (FH)
u. vereidigte Sachverstédndige fur die Bewertung von bebauten fOr Immobilienbewertung
und unbebauten Grundsticken Mitglied im Gutachterausschuss der Stadt Dresden
D - 01099 Dresden, WeinfraubenstraBe 4 Sachverstandigenbuiro fir Immobilienbewertung
Telefon: 0351 / 1 6068671 UST-ID: DE220664154
Mobil: 0173 / 73 44 444 Email: info@immobilienbewertung-helff.de

WERTGUTACHTEN

(Nr. 2025-22)

Uber den Verkehrswert (Marktwert) in Anlehnung a. d. § 194 Baugesetzbuch, a. d. § 1 ImmoWertV
2021 sowie unter Berlcksichtigung versteigerungsspezifischer Besonderheiten des insgesamt
1/10.000 Miteigentumsanteils (MEA) verbunden mit dem Sondereigentum an dem Stellplatz Nr. 8/12
im Tiefgaragengeschoss sowie 1,6500/100.000 MEA am Flurstick 103/19 in

Lage des Objektes: 01217 Dresden, Arthur-Schlossmann-Weg 10, 12, 14, 16
Gemarkung: Mockritz  Flurstiick 103/22 mit 3.533 m? u. 103/19 mit 384 m?
Wohnungsgrundbuch: von Mockritz, Blatt 1364, Ifd.-Nr.1

Eigentiimer:

Auftraggeber: Amtsgericht Dresden; Rol3bachstraflte 06 in 01069 Dresden
Wertermittlungsstichtag: 2025-08-02

Aktenzeichen (AZ): 525 K 246/ 22

Verkehrswert: 10.000,00€

Objektansicht:

Ausfertigung: 1/2/3



mailto:info@immobilienbewertung-helff.de

Wertgutachten: TE Nr. 8/12; Arthur-SchloBmann-Weg 10, 12, 14, 16in 01217 Dresden

AZ.: 525K 246/22.doc

Seite 2 von 42

Gutachtenzusammenfassung

Aktenzeichen:

525 K 246-22

Wohnungsgrundbuch:

von Dresden- Mockritz, Blatt 1364, Ifd.-Nr. 1

Beschreibung:

BVNr.1: 1/10.000 MEA an dem Grundstuck Flurstiick 103/22 zu 3.533 m? und
Flurstiick 103/19 zu 384 m? verbunden mit dem Teileigentum am Tiefgara-

genstellplatz Nr. 8/12 bezeichnet

postalische Adresse:

Arthur-SchloBmann-Weg 10 - 16 in 01217 Dresden

Objektart: Tiefgaragenstellplatz
Wohn- / Nutzflache: -

Baujahr: 1996/1997
Sanierung/Modernisierung: -

Denkmalschutz: -

Tag der Ortsbesichtigung: 2025-08-02
Wertermittlungsstichtag / Qua-

litatsstichtag: 2025-08-02
Verkehrswert: 10.000,00 €

Wertermittlungsverfahren:

Ertragswertverfahren nach §§ 27-34 ImmoWertV 2021

WEG - Verwaltung:

siehe gesondertes Anschreiben

Vermietungsstand:

unbefristet vermietet

Gebaudeversicherung:

vorhanden

Zubehor:

Energieausweis:

Energieverbrauchsausweis bis 2029 (111 kWh/m?*a Endenergiebedarf )

Beschreibung des Objektes:

Derzeit vermieteter Tiefgaragenstellplatz innerhalb einer ca. 1996 / 1997 er-
richteten Wohnanlage, bestehend aus 4 baugleichen Mehrfamilienwohnhau-
sern, die samtlich durch eine Tiefgarage miteinander verbunden sind. Der zu
bewertende Stellplatz Nr. 8/12 ist ein Einzelparker und befindet sich in der
Tiefgarage von der Zufahrt aus rechts, zweiter Platz hinter dem Zugang zum
Haus Nr. 10.

Zum Grundstlck gehort ebenfalls noch ein 1,6500/100.000 MEA an der nérd-
lich angrenzenden Stichstralle (Flurstiick 103/19).
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TEIL |

1. VORBEMERKUNGEN

Das Wertgutachten (kein Bausubstanzgutachten) wird in Anlehnung an die Regularien der
ImmoWertV 2021 erarbeitet. Gegenstand ist ausschlielBlich das angegebene Grundstlick
einschliel3lich der aufstehenden Bauten.

Das Wertgutachten gilt nur flr den unter Punkt 2 ausgewiesenen Zweck und fir den ausgewiesenen
Auftraggeber. Eine Weitergabe des Gutachtens fir einen anderen Zweck und Nutzer ist nicht
gestattet und schlie®t eine Haftung der Sachverstandigen fur daraus folgende Schaden und
Ansprliche aus.

Fur verdeckte Mangel und Schaden kann die Sachverstandige keine Haftung ibernehmen.

Die Grundstlicksgrofle wurde nicht nachgemessen. Es wird die Annahme unterstellt, dass die im
Grundbuch angegebene GroRe (Flache) der tatsachlichen entspricht. Der Wert des vorhandenen
Aufwuchses an Grofdgrin und Strauchern wird mit dem Bodenwert erfasst.

Das Wertgutachten wird unparteiisch nach bestem Wissen und Gewissen erarbeitet. Die
Sachverstandige hat kein personliches Interesse am Ergebnis des Wertgutachtens.

Das Vorliegen einer Baugenehmigung und ggf. die Ubereinstimmung des ausgefiihrten Vorhabens
mit den vorliegenden Bauzeichnungen, der Baugenehmigung und der verbindlichen Bauleitplanung
wurde nicht Uberprift. Bei dieser Wertermittiung wird zudem die materielle Legalitat der baulichen
Anlagen vorausgesetzt sowie, dass die zum Errichtungszeitpunkt gultigen einschlagigen bautechni-
schen Vorschriften eingehalten worden sind.

Brandschutztechnische Untersuchungen wurden nicht vorgenommen. Das Gutachten wurde unter
der Annahme der Funktion des baulichen Brandschutzes erstellt. Ebenso wurden keine Untersu-
chungen zum Schall- oder Warmeschutz durchgefuhrt. Das Gebaude wurde auch nicht nach schad-
stoffbelasteten Baustoffen untersucht.

Fir alle in diesem Gutachten von Dritten erteilten AuskUlinfte, welche nicht ausdriicklich mit einer
Zusicherung versehen sind, wird keine Haftung Glbernommen.

Das Gutachten ist ausschlieBlich zum Zwecke der Verkehrswertermittiung in einem
Zwangsversteigerungsverfahren  bestimmt. Daher wurden die versteigerungsrechtlichen
Besonderheiten beachtet und der Wert des Grundstlicks insbesondere unter Nichtbeachtung der in
Abteilung Il eingetragenen Rechte ermittelt.

Besichtigt wurden Teile des Gemeinschaftseigentums (Treppenhaus); Abstellrdume und die Tiefga-
rage mit dem Stellplatz Nr. 8/12.

Die Datenschutzrechtlichen Bestimmungen der DSGVO wurden berticksichtigt bzw. eingehalten.

Eine Vervielfdltigung des Gutachtens, auch auszugsweise, durch Dritte bedarf aus
urheberrechtlichen Grinden der ausdrucklichen schriftlichen Zustimmung der Sachverstandigen.

Das Gutachten enthalt insgesamt 42 Seiten, davon 8 Anlagen mit 16 Seiten. Es wurde in 3 Aus-
fertigungen erstellt, wobei eine davon bei der Sachverstandigen verbleibt.
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2. ALLGEMEINE ANGABEN

Grundstick:

Wohnungsgrundbuch:
Gemarkung:

Flurstiick / Flurstlicksgrof3e:

Nutzung:

Auftraggeber:

Eigentimer:

Verwaltung:

e nach WEG:

¢ Objektverwaltung:
Mietsituation:

Beschluss:

Grund der Bewertung:
Tag der Ortsbesichtigung:

Teilnehmer am Ortstermin:

Herangezogene Unterlagen:

Einsichtnahme in Grundakte:

Von der Sachverstandigen eingeholte

Unterlagen:

Arthur-Schlomann-Weg 10 - 16 in 01217 Dresden
Landeshauptstadt Dresden; Freistaat Sachsen

Dresden — Mockritz; Blatt 1364; Ifd.-Nr. 1 und 2 zu1
Mockritz

103/22 zur GrolRe von 3.533 m?;
103/19 zur GroRRe von 384 m?

wohnwirtschaftlich

Amtsgericht Dresden
Rofbachstralie 06 in 01069 Dresden

vorhanden (siehe gesondertes Anschreiben)
durch den Eigentimer selbst

unbefristet vermietet

2025-06-13 (bei der Sachverstandigen eingegangen am

2025-06-21)
Zwangsversteigerung
2025-08-02

fur den Antragssteller: personlich erschienen
fur den Antragsgegner: -

die Mieterin des Stellplatzes

Frau Helff als Sachverstandige

- vom AG zur Verfligung gestellt:

— unbeglaubigter GB — Auszug vom 2023-09-05
- vom WEG - Verwalter zur Verfigung gestellt:
— Energieausweis

— Gebaudeversicherungsnachweis

— Wirtschaftsplan 2025

— Protokoll der letzten WEG-Versammlung 2024
- vom Eigentimer zur Verfligung gestellt:

— Mietvertrag von 1997 mit Nachtrag aus 2000

am 2025-07-17

- Bodenrichtwertkarte des Gutachterausschusses

Sachverstdndigenbiro fUr Immobilienbewertung Dipl.-Ing. Anett Helff, WeintraubenstraBe 4, 01099 Dresden
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- Auszug aus der Liegenschaftskarte

- Auszug aus dem Baulasten- und Altlasten-
verzeichnis

- Auszug aus der Kaufpreissammlung

- Planungsrechtliche Angaben des Amtes fur Stadt-
planung und Mobilitat

- Abgeschlossenheitsbescheinigung bzw. Teilungs-
erklarung (UR. - Nr. 2401, 2685, 1429/1994)

Gutachterausschuss: dienstanséssig beim:
Stadtischem Vermessungsamt Dresden
Geschéftsstelle des Gutachterausschusses
Ammonstralde 74 in 01067 Dresden

Bauaufsicht: dienstanséssig bei der:
Landeshauptstadt Dresden
AmmonstralRe 74 in 01067 Dresden

Wertermittlungsstichtag / Qualitatsstichtag: 2025-08-02 (Tag der Ortsbesichtigung)

Wertermittlungsgrundlagen: s. Literatur- u. Quellenverzeichnis / Anlagenverzeichnis

Sachverstdndigenbiro fUr Immobilienbewertung Dipl.-Ing. Anett Helff, WeintraubenstraBe 4, 01099 Dresden
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TEIL 11
3. GRUNDSTUCKSMERKMALE
3.1. Tatsachliche Eigenschaften

Dresden ist die Landeshauptstadt des Freistaates Sachsen. Sie liegt nordwestlich des Elbsand-
steingebirges und an der Nordabdachung des Osterzgebirges sowie am Ubergang vom Ober- zum
Mittellauf der Elbe in der Dresdner Elbtalweitung, der letzten durchbruch- und grabenartigen Tallan-
dschaft des Flusses.

Dresden ist das politische und kulturelle Zentrum des Freistaates Sachsen. Es hat den Status einer
kreisfreien Stadt, ist Sitz des Regierungsbezirks Dresden und zahlreicher Hochschulen. Dresden
bildet den Kern des gleichnamigen Ballungsgebietes in Mitteleuropa und ist dadurch Verkehrskno-
tenpunkt und ein wirtschaftliches Zentrum. Zusammen mit den Ballungsraumen Chemnitz-Zwickau
sowie Leipzig-Halle bildet dieser Ballungsraum die ,Metropolregion Sachsendreieck®.

Der ruhige Stadtteil Leubnitz - Neuostra im Dresdner Siden blickt mit seiner Kirche aus dem 12.
Jahrhundert auf eine lange Tradition zurlick. Seine Dorfkerne Altleubnitz und Neuostra zahlen zu
den besterhaltenen in Dresden. Das frihere Dorf befand sich im Besitz des Klosterhof Altzella, wel-
ches den bis heute bekannten ,Zelleschen Weg“ entstehen liel3.

Um den Dorfkern Altleubnitz und Neuostra schlossen sich Wohnsiedlungen verschiedener Epochen
an. Nordlich zu Strehlen finden sich Stadtvillen, die nach 1900 entstanden, sowie Siedlungs- und
Genossenschaftshauser aus den 20er/30er Jahren. An den Randern finden wir Plattenbauten aus
dem 80er Jahren, grotenteils saniert. Im Siden finden wir idyllische Einfamilienhaussiedlungen und
Wohnungsbauten. Weitere Vorstadtsiedlungen entstanden nach der Wiedervereinigung auf der Leu-
bnitzer Hohe. In Leubnitz-Neuostra gibt es zwei kleinere Einkaufszentren, die Leubnitzer Passagen
am unteren Ende des Dorfkerns und der ,Leubnitz Treff* am Rand der Plattenbausiedlung. Weiterhin
haben sich in den Dorfkernen Spezialgeschafte, Handwerksbetriebe, Dienstleistungen und Pensio-
nen angesiedelt. In den Randlagen blickt man auf die weiten Felder Richtung Goppeln und einige
Kleingartenanlagen, ebenso ist hier das beliebte Naturbad Mockritz beheimatet.

Ort und Einwohnerzahl: Stadt: Dresden ca. 573.700 EW
Stadtbezirk: Prohlis ca. 60.400 EW
Stadtteil Nr. 75: Leubnitz — Neuostra mit Torna u.

Mockritz-Ost) ca. 14.700 EW

Verkehrslage des Ortes: Entfernungen:
Zentrum Landeshauptstadt Dresden ca. 30-35 Fahrmi-
nuten mit dem OPNV mit den Buslinien 63 und 66 und
weiterfihrend mit den StraRenbahnlinien 3,4,11,12
Verkehrsanbindung:
BAB 17 AST Dresden Siidvorstadt ca. 4 km in westlicher
Richtung;
BAB 4 AST Dreieck Dresden — West ca. 12 km in west-
licher Gber die BAB 17;
die BundesstraRe 170 fuhrt in ca. 2 km westlich vorbei

Verkehrslage des Grundstuicks: an einer ruhigen, ausgebauten, maRig befahrenen An-
wohnerstral3e in einem gewachsenen Wohngebiet
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Entfernung zum Ortszentrum:

Vorhandene Infrastruktur:

Entfernung zu Geschaften des offentlichen
Bedarfs:

Entfernung zu offentlichen Verkehrsmitteln:

Entfernung zu
Dienstleistungseinrichtungen:

Geschafts-, Gewerbelage:
Wohnlage:

Art der Umgebungsbebauung:

ca. 7,0 km entfernt

im Stadtteil Leubnitz — Neuostra in fir ein 14.700 EW
umfassenden Stadtteil in ausreichendem Malle
vorhanden:

- soziale Einrichtungen / medizinische Versorgung:
mehrere  Kindertagesstatten in unmittelbarer Nahe;
Arztehaus ca. 2,00 km entfernt

- Bildungseinrichtungen:

1 Grund- und 1 Oberschule sowie Gymnasien im
Einzugsgebiet vorhanden,

- Versorgung:

Supermarkte, Discounter; Einzelhandel fir Waren des
taglichen Bedarfs samtlich fuRlaufig zu erreichen

- Gastronomie / Tourismus:

reichlich Gaststatten / Restaurants; Pensionen / Hotels,
Ferienwohnungen im Stadtteil verstreut

- Freizeit und Erholung:

Naturbad Mockritz in unmittelbarer Nahe

fuBlaufig erreichbar

Bahn: ca. 4,0 km (Hauptbahnhof Dresden)
Stralienbahn: -
Bus: ca. 270 m (Linien 63 und 66)

Flughafen:  ca. 18 km (Dresden — Klotzsche)
ca. 126 km (Halle / Leipzig —
Interkontinentalflughafen)
ca. 128 km (Prag — Tschechien)

fuRlaufig erreichbar
mafig
mittlere (It. aktuellem Mietspiegel 2025)

Das Wohngebiet ist gekennzeichnet durch 5
verschiedene  Haustypen mit  unterschiedlichen
Kubaturen und Hoéhen, die sich beginnend von der
Boderitzer StralRe im Suden mit dreigeschossigen
Stadtvillen entlang des Arthur-SchloRmann-Weges
Richtung Norden mit dreigeschossigen Stadtvillen mit
Laternengeschoss  hin  zum  Kaitzbachtal = mit
zweigeschossigen Gebauden mit Laternengeschoss in
Hohe und GroRe verringern. Zum Norden hin ist die
Bebauung starker aufgeblockert, so dass der Grinraum
des Kaitzbachtal in das Wohngebiet hineinwirkt und sich
mit der Bebauung verbindet.

Sachverstdndigenbiro fUr Immobilienbewertung Dipl.-Ing. Anett Helff, WeintraubenstraBe 4, 01099 Dresden
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Immissionen:

Topographische Lage:

Gestalt / Form:

ErschlieBungszustand:

a) Strallenart:

b) StralRenausbau:

c¢) Strallenbeleuchtung:

d) Héhenlage des Grundstiicks zur Stral3e:

Anschliusse an Versorgungs- und Entsor-
gungsleitungen:

a) Trinkwasser:

b) Elektroenergie:

c) Erdgas:

d) Telefon:

e) Schmutzwasser:

f) Léschwasser:

Grenzverhaltnisse zu Nachbargrund-
stucken:

Baugrund - und Grundwasserverhaltnisse:

keine Larmbelastigung angezeigt (It. aktuellem Miet-
spiegel 2025)

eben

Flurstiick 103/22: fast quadratisch
Stralienfrontlange: ca. 68,00 m

Grundstuckstiefe: i. M. 63,00 m

Flurstick 103/19:

Stralienzug entlang des Arthur-Schloimann-Weges
8 - 2 nordostlich des Flurstlicks 103/22

Lange: ca. 73 m; Breite: ca. 4,5 m

Anwohnerstralle mit maRigem Ziel- und Quellverkehr
zweispurig Betonsteinpflaster; Parken mdglich
vorhanden

gleichhoch

vorhanden
vorhanden
vorhanden
vorhanden
vorhanden
nicht erkundet

keine Grenzuberbauung von und auf nachbarliche
Grundstucke erkennbar

normaler tragfahiger Baugrund wird unterstellt

Anmerkung:

Es wurden keine Bodenuntersuchungen angestellt. Bei dieser Wer-
termittlung werden ungestérte und kontaminierungsfreie Bodenver-
héltnisse ohne Grundwassereinfliisse unterstellt.

3.2. Rechtliche Gegebenheiten fur das Grundstiick

unbeglaubigter Grundbuchauszug vom
2023-09-05 mit folgender Bezeichnung:

Teileigentumsgrundbuch vom Dresden — Mockritz,
Blatt 1364:

Bestandsverzeichnis: Ifd.-Nr.1

Miteigentumsanteil: 1/ 10.000

Gemarkung: Mockritz

Flursticke: 103/22 mit 3.533 m?
Wirtschaftsart: Gebaude und Freiflache
Lage: Arthur-Schlomann-Weg

Sachverstdndigenbiro fUr Immobilienbewertung Dipl.-Ing. Anett Helff, WeintraubenstraBe 4, 01099 Dresden
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Grundbuchlich gesicherte Belastungen:

Eintragungen im Baulastenverzeichnis:

Eintragungen im Altlastenverzeichnis:

Nicht eingetragene Lasten und Rechte:

Rechtmalliges Eigentum Dritter:

Grundstucksbezogene Versicherungen:

Umlegungs-, Flurbereinigungs-,
verfahren:

Darstellung im Flachennutzungsplan:

Darstellung im Bebauungsplan oder
Vorhaben- u. ErschlieBungsplan:

10,12,14,16
verbunden mit dem Teileigentum am Tiefgaragenstell-
platz im ATP mit Nr. 8/12 bezeichnet
Bestandsverzeichnis: Ifd.-Nr. 2 zu 1
Miteigentumsanteil:  1,6500 / 100.000

Gemarkung: Mockritz

Flursticke: 103/19 mit 384 m?
Wirtschaftsart: -

Lage: Arthur-Schloimann-Weg
Abtlg II:

Ifd.-Nr.2: Zwangsversteigerungsvermerk (AZ:525 K 246-
22) eingetragen am 2023-08-31
Abtlg IlI: nicht wertrelevant

Anmerkung:
Schuldverhéltnisse, die im Grundbuch in Abteilung Il verzeichnet
sind, werden in diesem Gutachten nicht beriicksichtigt.

keine Eintragungen nach § 83 SachsGVBI. S.200 —
SachsBauO (Auskunft vom 2025-07-17)

keine Eintragungen im Sachsischen Altlastenkataster
SALKA nach § 2 Abs. 5 und 6 BBodSchG (Auskunft vom
2025-07-21)

wurden von den Verfahrensbeteiligten keine benannt

keines bekannt; auftragsgemaf wurden keine weiteren
Untersuchungen angestellt

Versicherungsschutz vorhanden (siehe gesondertes
Anschreiben)

Anmerkung:
Auftragsgeméal3 wurden von der Sachverstédndigen diesbezliglich
keine weiteren Nachforschungen und Untersuchungen angestellt.

das Grundstick liegt im baurechtlichen Innenbereich
der Stadt, es ist derzeit in kein Bodenordnungs-
verfahren einbezogen.

eingetragen als allgemeine Wohnbauflache mit geringer
Wohndichte und hohem Grunanteil nach § 1 Abs. 2 Nr.

3 BauNVO - Bearbeitungsstand 2020-01-30
(Quelle: Themenstadtplan von Dresden, Aufruf vom 2025-07-18)

Vorhaben- und Erschlieflungsplan (VE-Plan) ‘Dresden
Mockritz Nr. 557’ mit der Bezeichnung Wohnanlage ‘Im
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Kaitzbachtal’ Boderitzer Strale vorhanden; in Kraft

getreten am 1998-01-29
(Quelle: Themenstadtplan von Dresden, Aufruf vom 2025-07-18)

Entwicklungsstufe / Grundstlcksqualitdt: Bauland (baureifes Land)
Sanierungsverfahren / Denkmalschutz: nicht zutreffend

Naturschutz: nicht gepruft

4. GEBAUDEBESCHREIBUNG
41. Allgemeines

Das Grundstlick, auf dem sich die zu bewertende Teileigentumseinheit befindet, ist mit vier Mehrfa-
milienwohnhausern bebaut, welche durch eine Tiefgarage miteinander verbunden sind. Jedes Ge-
baude beherbergt 8 Wohneinheiten. Der Tiefgargenstellplatz Nr. 8/12 befindet sich von der Einfahrt
gesehen hinten rechts nach dem Ubergang zu Haus Nr. 10

Die Beschreibung des Objektes erfolgt so, wie es fur die Datenherleitung zur Wertermittlung
erforderlich ist. In einzelnen Bereichen kénnen Abweichungen auftreten, die dann allerdings nicht
werterheblich sind. Es wird unterstellt, dass keine Baustoffe oder Eigenschaften des Grund und
Bodens eine nachhaltige Gebrauchstauglichkeit oder die Gesundheit von Bewohnern bzw. Nutzern
beeintrachtigen oder gefahrden.

Die folgende Beschreibung basiert auf der Inaugenscheinnahme am Tag der Ortsbesichtigung sowie
auf den Angaben aus der Baubeschreibung zur Teilungserklarung bzw. Abgeschlossenheitsheschei-
nigung. Die Angaben wurden vor Ort so weit als moglich Uberprift und fir die Wertermittlung als
richtig unterstellt.

Ein Recht auf vollstandige Beschreibung kann somit nicht erhoben werden. Es werden nur
augenscheinlich erkennbare und wertrelevante Feststellungen getroffen. Vorhandene Abdeckungen
von Wand-, Boden- und Deckenflachen wurden nicht entfernt.

Art des Gebéaudes: Untergeschoss, 2 Vollgeschosse, Staffelgeschoss
(Laternengeschoss)
Baujahr: 1996 / 1997

Zeitraum / Art und Umfang der
Sanierung / Modernisierung: augenscheinlich keine erkennbar

Nutzeinheiten

Kellergeschoss: Gemeinschaftseigentum:
Hausanschlussraum-Heiztechnikraum; Trockenraum
Mullraum, Fahrrader+ Kinderwagen-Raum
Sondereigentum: je 1 Mieterkeller / Wohnung; 1 Stell-
platz / Wohnung

Wohneinheiten: 8 (EG 3 WE, OG 3 WE, DG 2 WE)
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Vermietungsrate:

4.2. Ausfiihrung / Ausstattung
e Gebaudeaufbau
Konstruktionsart:

Grindung / Fundamente:

Umfassungswande:
Dachform, -konstruktion:

Dacheindeckunag:
Dachdammung:
Dachentwasserung:

Aussenbekleidung
- Fassade:
- Balkone:

e Gebaudeausbau
Innenwande:

- tragend:

- nicht tragend:

- Wohnungs- u. Treppenhaustrennwande:

Geschossdecken:
Treppenhaus:

FuRboden:

Wandflachenbehandlung:

Deckenflachen:
Fenster:

Fensterbanke:
Turen:

Vollvermietung bzw. Eigennutzung

Massivbau

Streifenfundamente aus Beton bzw. Stahlbeton,
Stltzen aus Sichtbeton

KG: Stahlbeton mit Isolieranstrich bzw. WU Beton

EG - DG: Mauerwerk (Kalksandstein)

flaches Satteldach in Holzkonstruktion ausgebildet als
Walm- (Zeltdach); Dachneigung 10°,

vollflachige Verschalung, Titanzinkblechverkleidung
innenliegend (120 mm Mineralfaser)

vorgehangene Rinnen und Fallrohre aus verzinktem
Stahlblech

Warmedammverbundsystem mit eingefarbten Putz
Stahlbetonkragplatte mit warmegedammten Anschluf
an die Geschossdecken

Bristungen: Metallkonstruktion mit Lochblechfiillung
Uberdachungen: Glas- / Metallkonstruktion mit Ver-
bundsicherheitsglas

Kalksandstein

Trockenbaustanderwande (tapezierfertig)

Beton bzw. KSV — Mauerwerk oder Ziegelmauerwerk
Stahlbetonmassivdecken;
Stahlbetonfertigteiltreppenlauf mit Kunststeinbelag bzw.
Fliesen; Stahlgelander mit Handlauf

KG: schwimmender Estrich auf Warmedammung und
Feuchtigkeitsisolierung mit Betonanstrich
Treppenhaus: Werzalitbelag

EG -DG:

» Wohnbereiche: Laminat, Teppichboden, Fliesen

» Nassbereiche: Fliesenbelag

* Kiichen: Fliesenbelag

einlagiger Fertigputz tapezier- und streichfahig
Treppenhaus: Rauhputz

Wohnbereiche: Rauhfasertapete mit Anstrich,
Kichen: Fliesenspiegel

Bader: Fliesen (raumhoch)

Sichtbeton mit gespachtelten Fugen

Massivholz mit 2 Scheiben-Isolierverglasung und Alu-
miniumaussenjalousien,

innen: Werzalit; aussen: Aluminiumabdeckungen,
Untergeschoss: Stahltiren in Stahlzargen, feuerhem-
mend, elektrisches Rolltor zur Tiefgarage
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Hauseingangsturen:

Massivholz bzw. Glas-/ Metallkonstruktion mit Lichtaus-
schnitten

Wohnungsturen: 1 — fligelig (Vollblatt),
Wohnungsinnenturen: 1 — flugelig (Vollblatt — Réhren-
span) tiw. mit Lichtausschnitten

¢ Haustechnik

Elektroinstallation: Unterputzinstallation, 220 V, durchschnittliche
Ausstattung (VDE — Norm gerecht)

Sanitarinstallation: KW -/ WW — und tlw. WM - Anschluss im Bad bzw.
Kiche; Bader: mit Wanne, HWT, WC;

Heizung / Warmwasserversorgung: Zentralheizung (Medium - Gas); Warmwasserzentral-
heizung mit Warmwasseraufbereitung

Warmwasserversorgung: Uber Heizung (WW — Speicher)

Technische Gemeinschaftseinrichtungen: Klingel-, Wechselsprechanlage; Briefkastenanlage;
Blitzschutzanlage
Besondere Bauteile im Gemeinschafts-
eigentum: -
Energetische Situation: Energieausweis mit Gultigkeit bis 2029 mit folgenden
Energiebedarfskennwerten vorhanden:
¢ Endenergiebedarf: 111 kWh/(m#*a)
¢ Primarenergiebedarf: 122 kWh/(m?*a)
Empfehlungen:
e Prufen der AuRenwandddmmung
e Prufen der energetischen Qualitat der
Fenster
e Prifen der Dammung des unteren Ge-
baudeabschlusses

Anmerkung:

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass vom Sachversténdigen
keine Funktionspriifungen der technischen Einrichtungen (Heizung,
Wasserversorgung, Elektro etc.) vorgenommen wurden.
Untersuchungen auf pflanzliche und tierische Schédlinge sowie
tiber gesundheitsschddigende Baumaterialien wurden von der
Sachversténdigen nicht durchgefiihrt.

4.3. AuBen-/ Nebenanlagen

Zuwegung: mit Betonsteinpflaster befestigte Zuwegung zu den
Hauseingangen; separate betonierte Zufahrt zur Tiefga-
rage

Freiflachen: stralRenseitig: Grinflachen mit vereinzeltem Baum- und

Heckenbewuchs sowie ausgewiesenen Spielplatzfla-
chen; rickwartig u. giebelseitig: Sondernutzungsrechte

Einfriedung: offene Grenzgestaltung

Nebengebaude: keine
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4.4. Ausfiihrung / Ausstattung / Beschreibung Sondereigentum Teileigentum Nr. 8/12

Lage im Objekt:

Bezeichnung:

GroRe:

Anzahl der Rdume:
Raumaufteilung:
Grundrissgestaltung:
Belichtung / Besonnung:
Sondernutzungsrechte:

Hausgeld:

Zubehor:
Ertrage aus Gemeinschaftseigentum:

Allgemeinbeurteilung / bauliche Mangel
u./ 0. Schaden:

im Untergeschoss (Tiefgaragengeschoss) von der
Einfahrt aus rechts, 2. Stellplatz nach dem Ubergang
zum Wohnhaus Nr. 10

Teileigentum Tiefgaragenstellplatz Nr. 8/12

ca. 15 m?

keine

340,85 €/Monat (fur WE 4/12 und SE 8/12)

Anmerkung:

Die Berechnung des Hausgeldes erfolgte bis dato fiir das Bewer-
tungsobjekt sowie die WE-Nr. 4/12 zusammen, da es sich um einen
Eigentiimer handelt.

Die Héhe des Hausgeldes incl. der Instandhaltungsriicklage hat kei-
nen Einfluss auf die Ermittlung des Verkehrswerts. Etwaige Forde-
rungen werden aulRerhalb des Verkehrswerts reguliert.

keines

keine bekannt

Gemeinschaftseigentum:

- insgesamt dem Baualter des Gebaudes entsprechend
sehr guter baulicher Zustand die Hauptgewerke betref-
fend,

- abnutzungsbedingter leichter Instandhaltungsstau, die
aulere Hille betreffend erkennbar,

Teileigentum TE 8/12:

- augenscheinlich keine baulichen Mangel oder Scha-
den erkennbar, Stellplatzoberflache aus Beton ohne
Risse,

- ampelgesteuerte Ein- und Ausfahrt durch elektrisches
Rolltor — augenscheinlich keine Mangel erkennbar
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TEIL 11l
5. ERMITTLUNG DES VERKEHRSWERTES

Der Verkehrswert ist im Baugesetzbuch (Bundesgesetzblatt vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 118 des Gesetzes vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474), §
194 wie folgt definiert:
, Der Verkehrswert / Marktwert wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den
sich die Wertermittlung bezieht, im gewbhnlichen Geschéftsverkehr nach den rechtlichen
Gegebenheiten und tatséchlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und Lage
des Grundstiicks oder des sonstigen Gegenstands der Wertermittlung ohne Riicksicht auf
ungewdhnliche oder sonstige persénliche Verhéltnisse zu erzielen wére”.

5.1. Beschreibung der Wertermittlungsverfahren

Die Verfahren zur Ermittlung des Verkehrswertes werden in der
Immobilienwertermittiungsverordnung (ImmoWertV) beschrieben. Dort sind das
Vergleichswertverfahren (§§ 24 — 26), das Ertragswertverfahren (§§ 31 — 34) und Sachwertverfahren
(8§ 35 — 39) fur die Wertermittlung vorgesehen. Der Verkehrswert ist aus dem Ergebnis des
herangezogenen Verfahrens unter Berlcksichtigung der Lage auf dem Grundsticksmarkt zu
bemessen. Sind mehrere Verfahren herangezogen worden, ist der Verkehrswert aus den
Ergebnissen der angewandten Verfahren unter Wirdigung ihrer Aussagefahigkeit zu bemessen.

Das Vergleichswertverfahren leitet den Verkehrswert aus den Kaufpreisen von Grundsticken ab,
die mit dem Wertermittlungsobjekt vergleichbar sind. Vergleichbar sind Grundstliicke dann, wenn sie
hinsichtlich der ihren Wert beeinflussenden Merkmale (z.B. Lage des Grundstlicks, Baujahr und
Grolie des Gebaudes, Bauart und Ausstattung) hinreichend Gbereinstimmen oder durch Zu — oder
Abschlage vergleichbar gemacht werden kénnen. Finden sich in dem Gebiet, in dem das Grundsttick
gelegen ist, nicht genligend Kaufpreise, kdnnen auch Vergleichsgrundstiicke aus vergleichbaren
Gebieten herangezogen werden.

Das Ertragswertverfahren wird vorzugsweise angewendet, wenn der aus dem Grundstick
nachhaltig erzielbare Ertrag von vorrangiger Bedeutung fur die Nutzung und damit fur den Wert des
Grundstlicks ist (z.B. Mehrfamilienhaus). Der Ertrag ergibt sich als Summe von Bodenwert und
Ertragswert der baulichen Anlagen. Zudem sind sonstige wertbeeinflussende Umstande zu
berlcksichtigen, insbesondere: Abweichungen vom normalen Zustand infolge unterlassener
Instandhaltungsaufwendungen oder Baumangeln und Bauschaden, soweit sie nicht bereits durch
den Ansatz eines reduzierten Ertrags oder durch eine gekirzte Restnutzungsdauer bericksichtigt
sind; mietrechtliche Bindungen; Nutzung des Grundstlicks fur Werbezwecke; Abweichungen in der
Grundstucksgrofie, wenn Teilflachen selbstandig verwertbar sind.)

Das Sachwertverfahren findet entsprechend den Gepflogenheiten des Grundstiicksverkehrs dann
Anwendung, wenn die vorhandene Bausubstanz (technische Merkmale) bei der Beurteilung des
Wertes eines bebauten Grundstlcks im Vordergrund steht und die Kosten fur die Errichtung eines
vergleichbaren Gebaudes fur den Wert ausschlagend sind.

Die rechtliche Grundlage findet sich in den §§ 35 -39 ImmoWertV wieder. Der Sachwert setzt sich
aus den drei Komponenten Bodenwert, Wert der baulichen Anlagen, Wert der sonstigen Anlagen
zusammen. Diese drei Komponenten bilden zunachst einen Ausgangswert (Grundstlickssachwert),
welcher unter Berlcksichtigung des jeweiligen ortlichen und regionalen Marktverhaltens an den
Verkehrswert anzupassen ist.
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5.1.1 Wahl des Wertermittlungsverfahrens

Die wertmaRige Einordnung von Wohn- und Teileigentum am Immobilienmarkt erfolgt Giblicherweise
Uber den relativen Kaufpreis je Quadratmeter Wohn- / Nutzflache.

Bei einer ausreichenden Anzahl an Vergleichspreisen von Wohn- und /oder Teileigentum, welche
hinsichtlich ihrer wertbeeinflussenden Merkmale mit dem Wertermittlungsobjekt tibereinstimmen, ist
das Vergleichswertverfahren zur Ableitung des Verkehrswertes anzuwenden.

Unterstlitzend oder auch allein (z. B. wenn nur eine geringe Anzahl oder keine geeigneten Ver-
gleichspreise kénnen zur Bewertung von Wohnungs- und Teileigentum auch das Ertrags- und / oder
Sachwertverfahren herangezogen werden.

Die Anwendung des Ertragswertverfahrens ist sowohl flir Wohnungseigentum (Wohnung) als auch
fur Teileigentum (Laden, Biro, Stellplatze, Garagen u. &.) immer dann geraten, wenn die ortstbli-
chen Mieten zutreffend durch Vergleich mit gleichartigen vermieteten Objekten ermittelt werden koén-
nen und der diesbeziigliche Liegenschaftszinssatz bestimmbar ist.

Eine Sachwertermittiung kann dann angewendet werden, wenn zwischen dem einzelnen Woh-
nungs- und Teileigentum in derselben Eigentumsanlage keine wesentlichen Wertunterschiede (be-
zogen auf die Flacheneinheit m? Wohn- oder Nutzflache) bestehen oder wenn der zugehdrige Bo-
denwertanteil sachgemal geschatzt werden kann.

5.2. Vergleichswertermittiung

Bei der Anwendung des Vergleichswertverfahrens sind Kaufpreise solcher Eigentumseinheiten
heranzuziehen, die hinsichtlich der ihren Wert beeinflussenden Merkmale mit dem zu bewertenden
Grundstlck hinreichend Ubereinstimmen. Finden sich in dem Gebiet, in dem das Wertermittlungs-
objekt gelegen ist, nicht gentigend Kaufpreise, kénnen auch Vergleichskaufpreise aus vergleichba-
ren Lagen herangezogen werden. Hierzu wurden den zustandigen Gutachterausschiissen die Auf-
trage erteilt, Vergleichsfalle bekannt zu geben.

Eine aktuelle Abfrage aus der Kaufpreissammlung beim Gutachterausschuss der Landeshauptstadt
Dresden fur den Erhebungszeitraum 01.01.2024 — 02.08.2025 mit folgenden Selektionskriterien

e Weiterverkauf
e Freier Markt
e In MFH oder WGH der Baujahre 1991 - 2010

ergab folgende Auskunft:
Ifd.-Nr. Lage V-datum | Art des Stellplatzes KPin €
1 Boderitzer Str. 05-2024 Einzelparker 10.000
2 Minzteichweg 10-2024 Einzelparker 10.000
3 Boderitzer Str. 09-2024 Einzelparker 8.000
4 Dora-Stock-Str. 01-2025 | Doppelparker (SNR) 5.000
5 Louise-Seidler-Str. 05-2025 |Doppelparker (SNR) 5.000
arithm. Mittel 9.333
Median 10.000
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Die Kauffalle 4 und 5 sind Doppelparker und zudem als Sondernutzugsrechte ausgestaltet. Aus die-
sem Grund fallen diese als Vergleichskauffalle heraus. 3 Kauffalle sind fur eine reprasentative Ver-
gleichswertermittiung eindeutig zu wenig, so dass das Vergleichswertverfahren zur Wertfindung
nicht geeignet ist. Das Ergebnis dient lediglich der Plausibilisierung des Ergebnisses aus dem Er-
tragswertverfahren.

5.3. Bodenwertermittiung

Der Bodenwert wird sowohl im Ertragswertverfahren als auch im Sachwertverfahren benétigt. Der
Bodenwert wird aus Preisen vergleichbarer Grundstlicke abgeleitet. Um zu einer sicheren Aussage
zu gelangen, ist eine ausreichende Zahl von Kaufpreisen vergleichbarer Grundstiicke erforderlich.
Preise, die nicht im gewdhnlichen Geschaftsverkehr zustande gekommen und von ungewdhnlichen
oder personlichen Verhaltnissen beeinflusst worden sind, dirfen nicht in das Vergleichswertverfah-
ren einbezogen werden — unmittelbarer Preisvergleich. Neben oder anstelle von Preisen fur Ver-
gleichsgrundstiicke kénnen zur Ermittlung des Bodenwerts auch geeignete Bodenrichtwerte heran-
gezogen werden — mittelbarer Preisvergleich.

Bodenrichtwerte sind geeignet, wenn sie entsprechend den ortlichen Verhaltnissen unter
Berucksichtigung von Lage und Entwicklungszustand gegliedert nach Art und Mal} der baulichen
Nutzung, Erschliefungszustand und jeweils vorherrschender Grundstiicksgestalt hinreichend
bestimmt sind.

5.3.1. Ermittlung des unbelasteten Bodenwertes

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fir eine Mehrheit von Grundstu-
cken, die zur Bodenrichtwertzone zusammengefasst werden, fur die im wesentlichem gleiche Nut-
zungs- und Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstlcksflache.
Abweichungen eines einzelnen Grundstiicks vom Richtwertgrundstiick bewirken entsprechende Ab-
weichungen vom Bodenrichtwert. Aufgrund ungentgender Vergleichspreise wird der Bodenwert mit
Hilfe von vergleichbaren Bodenrichtwerten ermittelt (mittelbarer Preisvergleich):

= Grundstiicksanpassung:

Bei dem angesetzten Bodenrichtwert handelt es sich um einen Wert, der sich auf die Region bezieht,
in der das Bewertungsobjekt liegt. Somit sind die im Rahmen der Bodenwertermittiung zu
beurteilenden Zustandsmerkmale wie:

- Lage

- Art u. Mal der baulichen Nutzung

- Grundstlcksgrofie und —zuschnitt

- Oberflachengestalt und Baugrundverhaltnisse

- Erschlieung und Infrastruktur
weitestgehend in den Richtwert eingearbeitet.

= Basis:
Aufgrund ungenugender Vergleichspreise wird der Bodenwert mit Hilfe von vergleichbaren

Bodenrichtwerten ermittelt (mittelbarer Preisvergleich): Internetauskunft auf www.dresden.de/the-
menstadtplan, Aufruf vom 18.07.2025
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Die Flurstlicke 103/22 und 103/19 befinden sich in der BRW — Zone 4159. Sie ist gekennzeichnet
durch folgende Merkmale:

Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks

Bodenrichtwertzone 4159
Stichtag: 01.01.2024
Flurstick: 103/22
Wert (€/m?): 350 (baureifes Land)
Nutzungsart: Wohnbauflache
Erganzung: Mehrfamilienwohnhduser
Bauweise: offen
Vollgeschosse: Il
wGFZ: 0,8

l. Berechnung Erlauterung
maRgebender Bodenrichtwert (Ausgangswert flr weitere Anpas- = 350 €/m?
sung)
ll. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts

Richtwertgrundstiick | Bewertungsgrundstiick | Anpassungsfaktor Erlauterung

Stichtag 01.01.2024 02.08.2025 x 1,00 E1
lll. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen
lageangepasster BRW am Wertermittlungsstichtag = 350,00 €/m?
Entwicklungsstufe Baureifes Land Baureifes Land x 1,00 E1
Art der Nutzung W (Wohnbauflache) W (Wohnbauflache) x 1,00
Bauweise offen offen x 1,00
Geschosszahl v \Y) x 1,00
Erganzung MFH MFH x 1,00
wGFZ 0,8 0,84 x 1,048 E 2
angepasster relativer Bodenrichtwert = 366,80 €/m?
IV. Ermittlung des Baulandanteils
abgabenfreier relativer Bodenwert = 367 €/m?
a) Flurstick: 103/22 m? x 3.533 m?
vorlaufiger abgabenfreier Bodenwert = 1.296.611 €
1/10.000 MEA = 129,66 €
Bodenwert MEA = 130,00 €
IV. Ermittlung des Baulandanteils
abgabenfreier relativer Bodenwert = 367 €/m?
b) Flurstick: 103/19 m? x 384 m?
vorlaufiger abgabenfreier Bodenwert = 140.928 €
1,6500 / 100.000 MEA =2,32¢€
Bodenwert MEA = 2,30 €
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E1

Der Bodenrichtwert bildet die Wertverhaltnisse zum 01.01.2024 ab. Die Bodenwerte fur wohnwirt-
schaftliche Grundstiicke sind in den vergangenen Jahren kontinuierlich gestiegen. Die im aktuellen
Grundsticksmarktbericht verdffentlichte Indexzahl fir das Jahr 2023 basiert auf nur wenigen Kauf-
fallen mit erheblichen Kaufpreisschwankungen. Fir eine gesicherte Aussage ist dies zu wenig. Ak-
tuellere Daten liegen derzeit noch nicht vor.

Aufgrund der grof3en Vielzahl an investitionshemmenden Unsicherheitsfaktoren auf dem Immobili-
enmarkt, wie z. B. die energetischen Themen ESG (Umwelt, Soziales, Unternehmen), die im Raum
stehenden politischen Entscheidungen, der Ukrainekrieg, die Zinsentwicklungen am Kapitalmarkt,
den Lieferengpasse bzgl. Bau- und Rohstoffen, die dadurch eingebrochene Neubautatigkeit sowie
der fortlaufende Zuzug, wird auf eine konjunkturelle Anpassung verzichtet.

Keine Wertabhangigkeit Uber diesen Zeitraum ableitbar

E2
Umrechnungskoeffizienten zur Anpassung der Bodenrichtwerte an die zu bewertende Grundstiicks-
grole, herausgegeben vom GAA der Landeshauptstadt Dresden:

lageangepasster BRW (€/m?) = 350;

WGFz BRW = 0,8

WGFZ Bewertungsgrundstiick = 0,866 = UK 1,041

Berechnung WGFZ:

Gebaude Nr.10: EG+.OG+DG = 278,25 m?+278,25 m?+(278,25 m#*0,75) = 765,18 m?
Gebaudeanzahl: 4 * 765,18 m? =3.060,75 m?

WGFZ: 3.060,75 m?/ 3.533 m? = 0,866

5.4. Ertragswertermittiung

Wie bereits unter Pkt. 5.1. erldutert, ist der Ertragswert die Summe der Barwerte aller bei
ordnungsgemafler Bewirtschaftung aus dem Grundstliick nachhaltig erzielbaren Reinertrage
einschliel3lich des Barwertes des Bodens. Mit dem Ertragswert wird also aufgezeigt, welches Kapital
aus dem Grundstuck sich nach dem ortsublichen Mietniveau rentierlich verzinst. Der aus dem Er-
tragswert abgeleitete Verkehrswert, der als stichtagsbezogener Zeitwert definiert ist, bestimmt sich
somit der HOhe nach maR3geblich durch die in die Zukunft gesetzten Erwartungen.

5.4.1. Ausgangsparameter

e Mieteinnahmen (Rohertrag vgl. §31 ImmoWertV2021)

Der zu bewertende Tiefgaragenstellplatz ist derzeit unbefristet vermietet. Die Kaltmiete betragt 40,91
€/ Monat = 41,00 € / Monat, respektive 492 € / Jahr. Dieser Mietpreis wird derzeit durchschnittlich in

der gesamten Anlage gezahlt, so dass er als nachhaltig und ortsublich in die Ertragswertermittlung
Ubernommen werden kann.

" Quelle: interaktive Bodenrichtwertkarte im Themenstadtplan auf www.dresden.de
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e Bewirtschaftungskosten

Als Bewirtschaftungskosten sind die fur eine ordnungsgemafe Bewirtschaftung und zulassige Nut-
zung marktublich entstehenden jahrlichen Aufwendungen zu berucksichtigen, die nicht durch Umla-
gen oder sonstige Kosteniibernahmen gedeckt sind.

Soweit die Bewirtschaftungskosten (BWK) im Einzelfall nicht konkret ermittelt werden kénnen, sind
Erfahrungssatze zugrunde zu legen. Fur diese Wertermittlung erfolgt die Kalkulierung der Bewirt-
schaftungskosten nach den Vorgaben der Ertragswertrichtlinie (,Richtlinie zur Ermittlung des Er-
tragswertes — EW-RL" vom 12. 11. 2015), welche in die Anlage 3 zur ImmoWertV2021 Gbernommen
wurde. Als Grundlage der nachstehend aufgefuhrten Werte zeichnen dabei weiterhin die Uberwie-
gend auch in der Praxis verwendeten Angaben aus der Zweiten Berechnungsverordnung (ll. BV)
vom 12. 10. 1990, zuletzt geandert am 23. 11. 2007.

Zu Vermeidung von Wertspriingen durch die in § 26 Abs. 4 und § 28 Abs. 5 a der Il. BV vorgeschrie-
bene dreijahrige Anpassung wird bei den BWK nach EW-RL eine jahrliche Anpassung vorgenom-
men. Die Wertfortschreibung erfolgt mit einem Prozentsatz, um den sich der vom Statistischen Bun-
desamt festgestellte Verbraucherpreisindex fir Deutschland geandert hat. Diese Wertfortschreibung
ist in den angewendeten Werten bereits berucksichtigt.

Nach Absatz 1 beriicksichtigungsfahige Bewirtschaftungskosten sind demzufolge gemafR Anlage 3
ImmoWertV:

1. Verwaltungskosten...

...sind die Kosten der zur Verwaltung des Grundstlcks erforderlichen Arbeitskrafte und Einrichtun-
gen, die Kosten der Aufsicht, sowie die Kosten flir die gesetzlichen oder freiwilligen Prifungen des
Jahresabschlusses und der Geschéaftsfiuhrung.

= hier gewahilt: je Stellplatz 46 €/ Jahr

2. Instandhaltungskosten...

...sind Kosten, die infolge Abnutzung, Alterung und Witterung zur Erhaltung des bestimmungsgema-
Ren Gebrauchs der baulichen Anlagen wahrend ihrer Nutzungsdauer aufgewendet werden mussen.
= hier gewahlt: je Stellplatz 104 €/ Platz

3. Mietausfallwagnis...

...ist das Wagnis einer Ertragsminderung, die durch uneinbringliche Mietriickstande oder Leerstand
von Raum, der zur Vermietung bestimmt ist, entsteht. Es dient auch zur Deckung der Kosten einer
Rechtsverfolgung auf Zahlung, Aufhebung eines Mietverhaltnisses oder Rdumung.

= hier gewahlt: je Stellplatz 2 % des jahrlichen Rohertrages

Zusammenstellung der Bewirtschaftungskosten:

aus 1. Verwaltung (Stellplatz) 1St * 46€ = 46 €
aus 2. Instandhaltung (Stellplatz) 1St * 104 € = 104 €
aus 3. Mietausfallwagnis (Stellplatz) 2% * 492 € = 9,80 €
Summe (gerundet) = 160 €

(32,48 des Rohertrages)
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e Liegenschaftszinssatz

Der Liegenschaftszinssatz (LGZ) gemafl § 21 Absatz 2 ImmoWertV wie folgt definiert: Liegen-
schaftszinssatze sind Kapitalisierungszinssatze, mit denen Verkehrswerte von Grundsticken je
nach Grundstlcksart im Durchschnitt markttblich verzinst werden. Liegenschaftszinssatze werden
nach den Grundsatzen des Ertragswertverfahrens nach den §§ 27 bis 34 ImmoWertV auf der Grund-
lage von geeigneten Kaufpreisen und den ihnen entsprechenden Reinertragen ermittelt.

Zur Ermittlung des objektspezifisch angepassten Liegenschaftszinssatzes ist der nach § 21 Absatz
2 ermittelte Liegenschaftszinssatz auf seine Eignung im Sinne des § 9 Absatz 1 Satz 1 zu prifen
und bei etwaigen Abweichungen nach Maligabe des § 9 Absatz 1 Satz 2 und 3 an die Gegebenhei-
ten des Wertermittlungsobjekts anzupassen.

Mit dem Liegenschaftszinssatz werden die Erwartungen der Marktteilnehmer hinsichtlich der Ent-
wicklung der allgemeinen Ertrags- und Wertverhaltnisse auf dem Grundstlcksmarkt erfasst. Der
angemessene und nutzungstypische Liegenschaftszinssatz dient beim Ertragswertverfahren insbe-
sondere der Marktanpassung. Der Liegenschaftszinssatz ist nach Art und Lage des Grundstlicks
auf dem regionalen Markt zu bestimmen.

Die Ausweisung im Grundstlicksmarktbericht der Stadt Dresden erfolgt gestaffelt nach Grundstiicks-
typ, Baujahr sowie Restnutzungsdauer.

Um das Modell des Liegenschaftszinssatzes korrekt anzuwenden, muss der objektspezifisch ange-
passte Bodenrichtwert mit Stand vom 01.01.2024 zur Anwendung kommen. Fir den konkreten Be-
wertungsfall wurden keine Liegenschaftszinssatze ausgewiesen. Die ausgewiesenen Zinssatze be-
ziehen sich nur auf folgendes Wohneigentum:

TABELLE 6: ERMITTELTE LIEGENSCHAFTSZINSSATZE

Grundstiickstyp Baujahr / Jahr d. Sanierung | RND in Jahren LGZ - Spanne %] Median

ETW — Weiterverkauf 1991 - 2000 ab 41 0,54 — 5,50 2,47 2,47

Der Spannenbreite der Zinssatze des Gutachterausschusses liegen 30 ausgewertete Kauffalle zu
Grunde, so dass sie vergleichsmaRig aussagekraftig sind. Aus diesem Grund halt es die Sachver-
standige flir angemessen hinsichtlich Lage, Nutzung, Ertragsrisiko und sonstiger Beschaffenheit den
Liegenschaftszinssatz in der angegebenen Spanne anzusiedeln.

Inwiefern den Wohnungen Stellplatze als Sondernutzungsrechte zugeordnet waren, ist nicht ersicht-
lich. Aus diesem Grund dienen diese Werte der Sachverstandigen lediglich als Orientierung.

In der Fachliteratur werden ebenfalls explizit keine separaten Liegenschaftszinsatze fiir Tiefgara-
genstellplatze ausgewiesen. Hier werden allgemein flir Wohneigentum Zinssatze von 1,5% - 4,5%
empfohlen.

Die Sachverstandige orientiert sich an den Werten im oberen Spannenbereich und halt unter Wir-
digung der o. g. Merkmale den Liegenschaftszinssatz fir Wohneigentum von 2,47 % auch hier fur
sach- und marktgerecht und legt diesen der Ertragswertermittiung zu Grunde.

Sachverstdndigenbiro fUr Immobilienbewertung Dipl.-Ing. Anett Helff, WeintraubenstraBe 4, 01099 Dresden



Wertgutachten: TE Nr. 8/12; Arthur-SchloBmann-Weg 10, 12, 14, 16in 01217 Dresden
AZ.: 525K 246/22.doc Seite 22 von 42

e Bodenwertverzinsungsbetrag

Der Reinertrag ist um den Wert zu mindern, der sich durch die angemessene Verzinsung des Bo-
denwertes ergibt. Der Verzinsung wird Ublicherweise der fur die Kapitalisierung mafRgebende Lie-
genschaftszinssatz zugrunde gelegt.

¢ Restnutzungsdauer

Die Ubliche Gesamtnutzungsdauer (GND) ist der Zeitraum, Uber den eine bauliche Anlage bei
ordnungsgemaflem Gebrauch genutzt werden kann.

Die Gesamtnutzungsdauer des Bewertungsobjekts wird aufgrund der im aktuellen
Grundstucksmarktbericht des Gutachterausschusses fur Grundstickswerte im Landkreis Leipzig
angegebenen Modellparameter zur Ableitung des Liegenschaftszinssatz in Anlehnung an Anlage 1
der Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV) mit 80 Jahren veranschlagt.

Die Restnutzungsdauer ist die Zeit, die die bauliche Anlage erwartungsgemafll am
Wertermittlungsstichtag bei ordnungsgemafem Gebrauch noch genutzt werden kann.

In der Praxis bedient man sich einer Hilfsmethode zur Abschatzung der Restnutzungsdauer, indem
man die Restnutzungsdauer (RND) aus der Differenz zwischen der Ublichen Gesamtnutzungsdauer
(GND) und dem Alter der baulichen Anlage ableitet: RND = GND - Alter.

Das Alter des Gebaudes betragt ca. 28 Jahre, die rechnerische Restnutzugsdauer demzufolge 52
Jahre.

Aufgrund der ausgewiesenen Formel zur Ermittlung der Restnutzungsdauer der baulichen Anlage
und dem zum Ortstermin vorgefundenen baulichen Zustand sowie Ausstattungsstandard legt die
Sachverstandige eine RND von 52 Jahren fest.

e Barwertfaktor

Der Kapitalisierung und Abzinsung sind Barwertfaktoren zugrunde zu legen. Der jeweilige
Barwertfaktor ist unter Beriicksichtigung der Restnutzungsdauer und des jeweiligen Liegenschafts-
zinssatzes der Anlage 1 oder der Anlage 2 zu enthehmen oder nach der dort angegebenen Berech-
nungsvorschrift zu bestimmen.

= hier gewahlt: RND: 52 Jahre
LGZ: 247 %
Barwertfaktor: 29,10

e Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (boG)

Nach § 8 Abs. 1 ImmoWertV sind wertrelevante Grundsticksmerkmale zu bertcksichtigen, soweit
ihnen der Grundsticksmarkt einen Werteinfluss beimisst.

Hierbei wird zwischen den allgemeinen  Grundsticksmerkmalen im Sinne des
§ 8 Abs. 2 ImmoWertV, welche im vorlaufigen Verfahrenswert bereits berlicksichtigt wurden und den
besonderen objektspezifischen Grundsticksmerkmalen nach § 8 Abs. 3 ImmoWertV unterschieden,
welche nachfolgend gesondert beriicksichtigt werden.
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5.4.2. Ermittlung des Ertragswertes

Jahresrohertrag des Grundstiickes = 492 €

(§ 31 Abs. 2 ImmoWertV)
(aus Tabelle 3)

\2 Bewirtschaftungskosten (§ 32 ImmoWertV) - 160 €
(aus Punkt 5.3.1)

Jahrlicher Reinertrag des Grundstiickes = 332 €
(§ 31 Abs. 1 ImmoWertV)

J Bodenwertverzinsungsbetrag
(§ 28 Abs. 1 Nr. 1 ImmoWertV)

anteiliger Bodenwert 0.130€ * LGZ 2,47 % - 3,00 €
Reinertragsanteil der baulichen Anlage = 329 €
N Barwertfaktor * 29,10

(§ 34 ImmoWertV)

Ertragswert der baulichen Anlage = 9.574 €
d  zzgl. anteiliger Bodenwert aus Punkt 5.2.2. + 130 €
vorlaufiger Ertragswert des Grundstiickes = 9.704 €
{ Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale - rd. 00 €
Verkehrswert des Grundstiickes = 9.704 €
= 10.000 €
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6. ERGEBNIS /| WERTUNG

Eigentumswohnungen und auch Teileigentum werden Ublicherweise im Vergleichswertverfahren
ermittelt. Aufgrund ungenigender Vergleichsfalle dient das Vergleichswertverfahren hier nur der
Plausibilisierung. Somit ist fir die Nutzung und damit fur den Wert des Objektes allein der nachhaltig
erzielbare Ertrag von entscheidender Bedeutung (Ertragswert).

Da auch keine weiteren wertrelevanten Einflussfaktoren fur den Wertermittlungsstichtag in Ansatz
gebracht werden kénnen, ermittelt die Sachverstandige bei freier Abwagung aller Vor- und Nachteile
folgenden Verkehrswert

zum Wertermittlungsstichtag: 2025-08-02

a) des 1/10.000 Miteigentumsanteil (MEA am Grundstick), verbunden mit dem Teileigentum
an dem im ATP mit Nr. 8/12 bezeichneten Tiefgaragenstellplatz im Untergeschoss in

Gemarkung: Dresden — Mockritz

Flurstuck: 103/22

Teileigentumsgrundbuch: Dresden — Mockritz (Sachsen) Blatt 1364, Ifd.-Nr. 1
aus dem Ertragswert mit 1 0 . 0 0 0 y 0 0 €

in Worten: zehntausend €uro

b) des 1,6500/100.000 Miteigentumsanteil (MEA am Grundstick) in

Gemarkung: Dresden — Mockritz

Flurstiick: 103/19

Wohnungsgrundbuch: Dresden — Mockritz (Sachsen) Blatt 1352, Ifd.-Nr. 2 zu 1
aus dem Bodenwert  mit 2,30 € = 2,00 €

in Worten: zwei €uro

Die Sachverstandige versichert, dass die vorstehende Wertermittlung nach den erfolgten &rtlichen
Ermittlungen nach bestem fachlichem Wissen, gemal ihrer Vereidigung als 6ffentlich bestellte Sach-
verstandige ohne Einfluss Dritter gefertigt wurde.

Die Sachverstandige bescheinigt weiterhin durch ihre Unterschrift zugleich, dass ihr keine der Ab-
lehnungsgrinde entgegenstehen, aus denen jemand als Beweiszeuge oder Sachverstandiger nicht
zulassig ist oder seinen Aussagen keine volle Glaubwurdigkeit beigemessen werden kann.

Dresden’ den 2025_08_07 gez q I I I I If 3ie§i;;alunterschriebenvonAnett

UM 202570808 10754708 +02'00'

Anett Helff, Dipl.-Ing. (FH) 6.b.u.v. SV
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8. LITERATUR - UND QUELLENVERZEICHNIS

Literatur zur Wertermittlung

KLEIBER, WOLFGANG; SIMON: Verkehrswertermittlung von Grundstiicken — Kommentar und Handbuch zur
Ermittlung von Verkehrs-, Versicherungs- und Beleihungswerten unter Bericksichtigung von WertV und
BauGB, 5. vollstédndig neu bearbeitete und erweiterte Auflage, Kéln 2007

KLEIBER, WOLFGANG; SIMON, JURGEN: Marktwertermittiung unter Berlicksichtigung der Wertermittiungs-
richtlinien WertR 06; Praxisnahe Erlduterungen zur Verkehrswertermittlung; 6. Auflage, Kéin 2004

KLEIBER, WOLFGANG: WertR2006 — Wertermittlungsrichtlinien — Sammlung amtlicher Texte zur Ermittlung
des Verkehrswertes von Grundstiicken mit Normalherstellungskosten NHK 2000, 9.Auflage, Bundesanzeiger
Verlag Kéln 2006

KROLL, RALF: Rechte und Belastungen bei der Verkehrswertermittiung von Grundstiicken, 2. Auflage;
Luchterhandverlag Miinchen / UnterschleilRheim, 2004

ROSSLER; LANGNER fortgefiihrt von KLEIBER; SIMON; JOERIS; SIMON: Schatzung und Ermittlung von
Grundstuckswerten, 8. Auflage, Miinchen, 2004

Kleiber digital, Reguvis Wertermittlerportal

Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittiung

BauGB:
Baugesetzbuch i.d.F. der Neubekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI. | S. 3634)

BauNVO:
Baunutzungsverordnung — Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstliicke vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 11.05.2017 (BGBI. | S. 1057, 1062)

ImmoWertV2021:
Verordnung Uber die Grundsatze fur die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundstiicken — Immobilienwerter-
mittlungsverordnung — ImmoWertV2021 vom 14. Juli 2021 (BGBI. | S. 2805)

BGB:

Burgerliches Gesetzbuch vom 2. Januar 2002 (BGBI. | S. 42, 2909), zuletzt gedndert durch Artikel 16 des
Gesetzes vom 11.04.2019 (BGBI. | S. 65702)

ZVG:

Gesetz lber die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung vom 24. Marz 1897 (RGBI. S. 97), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 20. Mai 1898 (RGBI. S. 369, 713) (BGBI. 1l S. 310-14), zuletzt geandert
durch Artikel 146 des Gesetzes vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

SachsBO:

Bauordnung flr das Land Sachsen, erlassen als Artikel 1 des Gesetzes zur Neuverfassung der Sachsischen
Bauordnung und zur Anderung anderer Gesetzte vom 28. Mai 2004, insbesondere Artikel 5 des Gesetzes,
rechtsbereinigt mit Stand vom 1.5.2014, SachsGVBI. S. 200, 227

Hinweis:
Die vorgenannten Rechtsgrundlagen wurden in der jeweils giiltigen aktuellen Fassung verwendet.
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Sonstige Quellen

DIN 276 — Deutsche Industrienorm: Kosten von Hochbauten einschlief3lich der Kosten fiur Auflenanlagen,
besondere Betriebseinrichtungen und Nebenkosten - in der aktuellen Fassung

DIN 277 — Deutsche Industrienorm: Berechnung von Grundflachen und Rauminhalten von Bauwerken im
Hochbau - in der aktuellen Fassung

GRUNDSTUCKSMARKTBERICHT Dresden 2025
Mietspiegel Dresden 2025
GUG und GUG aktuell, Zeitschrift

Der Immobilienbewerter, Zeitschrift

9. ABKURZUNGSVERZEICHNIS

a.a.S. an anderer Stelle V u E Plan | Vorhaben- und Erschlielungsplan
a.d. an den FNP Fldchennutzungsplan
i.d.F. in der Fassung B-Plan Bebauungsplan

i. M. im Mittel GND Gesamtnutzungsdauer
GA Gutachter RND Restnutzungsdauer
GAA Gutachterausschuss BW Bodenwert

GB Grundbuch BRW Bodenrichtwert

MFH Mehrfamilienwohnhaus BWK Bewirtschaftungskosten
WGH Wohn- und Geschaftshaus WST Wertermittlungsstichtag
EFH Einfamilienwohnhaus DHH Doppelhaushalfte

KG Kellergeschoss LGZ Liegenschaftszinssatz
EG Erdgeschoss BWF Barwertfaktor

oG Obergeschoss n Jahre

DG Dachgeschoss LK Landkreis

ATP Aufteilungsplan SNR Sondernutzugsrecht
IHR Instandhaltungsricklage
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) 10. ANLAGEN...
10.1. Ubersichtsplan Region Dresden (0. M.)

Quelle: Themenstadtplan Dresden auf www.dresden.de
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10.2. Ubersichtsplan Stadtteil Mockritz (0. M.)
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10.3. Auszug aus der Liegenschaftskarte (ca. M 1: 1.000)
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10.4. Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis

Drcsden

)L(.?,(]_CU

Landestuuptatadt Dresdon  Poatfach 120020  QL00) Dvesden Landeshauptstadt Dresden
Bauaufsichtsamt
Frau
Anett Helff
Weintraubenstrafe 4
01099 Dresden
Ihr Zeschon I Uit Zeschen | Es infarmet Sie IIn-z-l Tobedor EMat Datum
. i | 6005 | (0353} 4R 36 Y 17.07.2005
Grundstuck Arthur-SchloBmann-Weg 10-16
Gemarkung/Hurstuck: Mockritz - 103/22
Vorhaben Auskunft Baulasten;
Aktenzeichen AG DD: 525 K 245/22
Aktenzeichen AG DD: 525 K 246/22
Aktenzeichen; 63/R/AK/03179/25 Ergang  10.07.2025 volistandig
. AntragstellerBouberr: Anett Helff, Weintraubenstralle 4, 01099 Dresden
Auskunft Eintrag Baulast
Sehr geehrte Frau Helff,

2u lhrer schriftlichen Anfrage vom 10.07.2025 kénnen wir Ihnen mitteilen, dass im Baulastenverzeichnis der
Landeshauptstadt Dresden zu Lasten des oben genannten Grundstickes keine Eintragungen Uber Baulasten
gemilB § 83 der Sichsischen Bavordnung (SdchsBO) vorliegen

» Nutzen Sie fur Auskiinfte aus dem Baulastenverzeichnls gern auch unser Baulasten Online-Formular (unter
www dresden.de - Suchbegriff: Baulastenverzeichnis).

Ouzscrowuchn Sparkame Derssen
IRAN DIESS 230% 0300 1154 0000 00
BIC OS000ERIC

Duutscin Bavk
TRAN: OF 1 8700 0000 0827 7777 00
B DEUITDESO0
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BAN; DE 77 8501 00%0 0001 D359 04
NC PRNKDEFF

Commersbenk
DAM: DE 7% §504 0000 0312 0740 20

B CONADEE 100X

Wb lneter

Fowratr 10 01067 Dvensen
Teleton [0IS1) 48R V7 4)

L
Hattvorvatungidredon de ol de
baitmten @vtrmemy e

wawm dresden e

= Wi lber she

Mt rp Frsheeg ey Strafle

Sorechesinn

Mo $=L2 U, 00 et Dp 312 g 110 U
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Fur Mermchen md Aehinderung
Parkplitze, Tiolgarage, Autng, WC

o S horren Sy o FOrmaie eiagereatt werden Quntee b g es e Magshae, §E Mak o de
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Fir diese Amtshandlung werden gemd® §§ 1 und 9 SichsVwKG Kosten erhoben
Mit freundlichen GruBen

Im Auftrag

—]

Sachbearbeiterin

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift galtig.

Hinweis
Unabhangig von einer Baulast kann die Bebaubarkeit eines Grundstickes durch die Ubernahme von Abstin-
den oder Abstandsflachen gemaR § 7 SachsBO a. F. eingeschrankt sein.

Datenschutzrechtliche Information gemiR Artikel 13 und 14 EU-Datenschutz-Grundverordnung (EU-DSGVO)

Ihre im Antrag enthaitenen personenbezogenen Daten sind im Bauaufsichtsamt fiir die Bearbeitung erforder-
lich und werden nur fur diesen Zweck verarbeitet. Ohne diese Angaben ist eine Bearbeltung des Antrages nicht
moglich.

Im Rahmen des Verwaltungsverfahrens werden thre Antragsdaten auf der Grundlage des § 83 (5) SichsBO
erhoben. Die personenbezogenen Antragsdaten werden fur die Dauer von 10 lahren gespeichert.

Die Verarbeitung der personenbezogenen Daten erfolgt gemaf den Bedingungen der EU-Datenschutz-
Grundverordnung. Dabel wird Insbesondere auf die nachfolgenden Rechte Betroffener hingewlesen:

- die Auskunft nach Art. 15 EU-DSGVO,

- die Berichtigung feblerhafter Daten nach Art, 16 EU-DSGVO,

- die Loschung baw, Vergessenwerden nach Art. 17 EU-DSGVO,

- die Einschrankung der Verarbeitung nach Art. 18 EU-DSGVO,

- den Widerspruch gegen die Verarbeitung nach Art, 21 EU-DSGVO,

- den Widerruf, wenn die Verarbeitung der Daten auf einer Einwilligung beruht (Die Verarbeitung der
Antragsdaten bleibt bis zum Zeitpunkt des Widerrufs rechtmarig).

Es bestehen ggf. Einschrankungen der o. g, Rechte gem, Art, 23 Absatz 1 Buchstabe h EU-DSGVO und spezial-
gesetzlicher Regelungen.

Gegenuber der Datenschutzaufsichtsbehorde hat die betroffene Person, die ihre personenbezogenen Daten
2ur Verflgung stelit, das Recht auf Beschwerde gegen die Verarbeitung nach Art. 13 baw. Art. 77 EU-DSGVO.
Die Kontaktdaten des behordlichen Datenschutzbeauftragten sind:

Landeshauptstadt Dresden, Datenschutzbeauftragter, Postfach 12 00 20, 01001 Dresden

E-Mail: datenschutzbeauftragter@dresden.de
01r7ha813gyzu?700
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Dresden.

o4,
'’
L) LG2C | cu’
|andeshauptstast Oresden  Postfach 120070 01001 Dresiden Landeshauptstadt Dresden
Bauaufsichtsamt
Frau
Anett Helff
WeintraubenstraBe 4
01099 Dresden
hr Zeichen Unser Zochen | Es infocmien Se Zimmer | Tedeton el Catum
& @05 |(©351)4883575 17.07.2025
Grundstilck Arthur-SchloBmann-Weg
Gemarkung/Flurstick: Maockritz - 103/19
Varhaben; Auskunft Baulasten;
Aktenzeichen AG DD: 525 K 245/22
Aktenzeichen AG DD: 525 K 246/22
Aktenaeichen 63/R/AK/03180/25 Eingarg:  10.07.2025 volstandig:
. Arttragsteder Bavherr: Anett Helff, Welntraubenstrale 4, 01099 Dresden
Auskunft Eintrag Baulast
Sehr geehrte Frau Helff,

zu lhrer schriftlichen Anfrage vom 10.07.2025 kannen wir thnen mitteilen, dass im Baulastenverzeichnis der
Landeshauptstadt Dresden zu Lasten des oben genannten GrundstUckes keine Eintragungen uber Baulasten
gemiR § 83 der Sachsischen Bavordnung (SacheBO) vorliegen.

. Nutzen Sie fiir Auskiinfte aus dem Baulastenverzeichnis gern auch unser Baulasten Online-Formular {unter
www.dresden.de - Suchbegriff: Baulastenverzeichnis).
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Far diese Amtshandlung werden gemaR §§ 1 und 9 SichsVwKG Kosten erhoben.
Mit freundlichen GruBen

im Auftrag

Sachbearbeiterin

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift galtig.

Hinweis
Unabhinglg von einer Baulast kann die Bebaubarkeit eines Grundstickes durch die Ubernahme von Abstin-
den oder Abstandsflachen gemaR § 7 SichsBO a. F. eingeschrankt sein,

Datenschutzrechtiiche Information gemaB Artikel 13 und 14 EU-Datenschutz-Grundverordnung (EU-DSGVO)

Ibre im Antrag enthaltenen personenbezogenen Daten sind im Bauaufsichtsamt fir die Bearbeitung erforder-
lich und werden nur fir diesen Zweck verarbeitet, Ohne diese Angaben ist eine Bearbeitung des Antrages nicht
moglich,

Im Rahmen des Verwaltungsverfahrens werden lhre Antragsdaten auf der Grundlage des § 83 {5) SachsBO
erhoben. Die personenbezogenen Antragsdaten werden fir die Dauer von 10 Jahren gespeichert.

Die Verarbeitung der personenbezogenen Daten erfolgt gemaR den Bedingungen der EU-Datenschutz-
Grundverordnung. Dabel wird inshesondere auf die nachfolgenden Rechte Betroffener hingewiesen;

die Auskunft nach Art. 15 EU-DSGVO,

die Berichtigung fehlerhafter Daten nach Art, 16 EU-DSGVO,

die Loschung brzw. Vergessenwerden nach Art. 17 EU-DSGVO,

die Einschrinkung der Verarbeltung nach Art. 18 EU-DSGVO,

den Widerspruch gegen die Verarbeitung nach Art, 21 EU-DSGVO,

den Widerruf, wenn die Verarbeitung der Daten auf emner Einwilligung beruht {Die Verarbeitung der
Antragsdaten bleibt bis zum Zeitpunkt des Widerrufs rechtmaRig).

Es bestehen ggf. Einschrinkungen der o. g. Rechte gem. Art, 23 Absatz 1 Buchstabe h EU-DSGVO und spezial-
gesetzlicher Regelungen.

Gegenuber der Datenschutzaufsichtsbehorde hat die betroffene Person, die ihre personenbezogenen Daten
wur Verfugung stellt, das Recht auf Beschwerde gegen die Verarbeitung nach Art. 13 baw. Art. 77 EU-DSGVO.
Die Kontaktdaten des behordlichen Datenschutzbeauftragten sind:

Landeshauptstadt Dresden, Datenschutzbeauftragter, Postfach 12 00 20, 01001 Dresden

E-Mail: datenschutzbeauftragter@dresden.de
0 001

1r7Thb2rmnhqgqz0
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10.5. Auskunft aus dem Altlastenverzeichnis

202507101134LHD5505 Altlastenauskunft Arthur-SchloBmann-Weg 10, 12, 14, 16 in Dresden

Von  altlastenauskunft@Dresden de <altlastenauskunft@Dresdende>
Datum Mo, 21.07 2025 1348
An  info@gutachter-helff de <info@gutachter-helff de>

Altlastenauskunft fiir die Grundstiicke Arthur-Schlofmann-Weg 10, 12, 14, 16 in 01217 Dresden,
umfasst die Flurstiicke 103/19 und 103/22 der Gemarkung Dresden-Mockritz
thr Zeichen: 525 K 245/22

Sehr geehrte Frau Helff,

2u threr schriftlichen Altlastenanfrage vom 10.07.2025 konnen wir thnen mittellen, dass die Im Betreff
genannten Flursticke im Sichsischen Altlastenkataster (SALKA) nicht registriert sind. £5 liegen uns keine
aktuellen Hinweise auf Altlastenverdacht |, S. d. § 2 Abs, 5 und 6 BBodSchG vor.

Als Negativauskunft bleibt diese kostenfrei.

Hinweise:

Diese Auskunft bezieht sich nur auf Aitlasten und schidliche Bodenveranderungen und bertcksichtigt keine
weiteren Umweltbelange. Sie basiert auf dem Datenbestand der Datenbank SALKA sowie der amtsinternen
Themenkarte (Cardo) zum Datum der Ausfertigung.

Die Datenbank SALKA besteht aus dem Sachsischen Altlastenkataster und dem Archiv 2zum Sachsischen
Altlastenkataster. Inhalt, Datenerfassung und -aktualisierung sowie Zugsiffs- und Auskunftsrechte sind in der
Verwaltungsvorschrift des Sachsischen Staatsministeriums far Umwelt und Landwirtschatt Gber das Sichsische
Altlastenkataster (VwVSichsAltK) geregelt. Das Sachsische Altlastenkataster ist regelmaRig Grundlage der
Altlastenauskunft. Eine Archivrecherche erfolgt nur, sofern im Antrag auf Auskunftserteilung auf die Planung
einer sensibleren, als die bisher baurechtlich zulassige Nutzung hingewiesen wird.

Die Datenbank SALKA ist ein behdrdenintesnes Arbeitsmaterial zur Aufbewahrung von Daten, die im Rahmen
der Verdachtsfallbearbeitung bekannt werden, Es ist kein Bewertungskataster flir Immobilien.

Da Altlasten und schadliche Bodenveranderungen nicht generell auszuschbieRen sind, ist bei Abbruch-,
Aushub- oder BaumaRRnahmen darauf zu achten, ob sich Abriss- oder Bodenaushubmaterial in Aussehen,
Geruch oder Beschaffenhelt auffillig vom Normalzustand unterscheiden, Dies wire ein Hinweis auf eine
magliche Altlast oder schidliche Bodenveranderung. In solchen Fallen ist dies der unteren
Bodenschutzbehorde im Umweltamt gemafl § 13 Abs, 3 SachsKrWBodSchG anzuzeigen (Tel-Nr.: 0351 488
6241). Diese entscheidet Uber die weitere Verfahrensweise. Bis dahin ist das ggf. kontaminierte Material so zu
lagern, dass zusatziiche Kontaminationen verhindert werden,

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

BBodSchV - Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung

VwVSachsAltK - Verwaltungsvorschrift des Sichsischen Staatsministeriums fiir Umwelt und Landwirtschaft
uber das Sachsische Altlastenkataster
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SachsKrWBodSchG - Gesetz Uber die Kreislaufwirtschaft und den Bodenschutz im Freistaat Sachsen

SALKA - Im Sichsischen Altlastenkataster werden Daten zu Grundstiicken, fiir die zukunftig weitere
MzRnahmen nach BBodSchG erforderlich sind oder im Rahmen der baurechtiich zuldssigen Nutzung
erfarderlich werden kénnen, gespeichert.

Im Archiv des Sdchsischen Altlastenkatasters werden Daten zu Grundsticken gespeichert, fur die im Rahmen
der Erkundung kein weiterer Handlungsbedarf festgestellt wurde oder im Rahmen der Sanierung eine
volistandige Dekontamination gemaR der zum Zeitpunkt der Sanierung/Archivierung nach § 4 Abs, 3, Satz 1
und Abs. 4 BBodSchG bestehenden Verpflichtung erfolgte.

Mit freundlichen Gr(iBen

SB Altlastenauskunfte

Landeshauptstadt Dresden
Gaschaftsbereich Umwel und Klima, Recht und Ordnung | UmweRamt | Abt. Wasser- und Bodanschutzbehdrda

Tedefon 0351-4886142 | Fax 0351-488996241 | allaslenauskunfidresdan de
Grunaer Strafle 2, 01069 Dresden | Postfach 120020, 01001 Dresden

umwelt rechttlidesden ds | www dresden de | wew drgsden dalsocat-madia

Zeniraler Behordennd 115 - Wir heben Fragen

Bitte beachten Sie

Elektranische Dokuments mit qualfizener slekiromscher Sgnatur kdnnen Sie Uber ein Fonmular enreichen. Dariiber hinaus gitt es die
Magichkeil, E-Malks an die Landeshauptstadt Dresden mit enem SIMIME -Zertfiat 2u verschilasein oder mit DE-Mail sichere E-Mails 2u
senden. Weitere Informatianan hierzu findan Sie unter [Wwiv.dresden.de/kontakt]www diesden devkortake

Smart City Dresden
Neuve Website online - jetzt Newsletier aboameren
smartcity dresden de
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10.6. Aufteilungsplan (auszugsweise)
10.6.1. Lageplan (0. M.)
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10.6.2 Grundriss Untergeschoss / Tiefgarage

—
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10.7. Fotodokumentation
10.7.1. Aussenansichten

FOTO 2: Blick in die Stral’e
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FOTO 3: separater Zugang zur Tiefgarage

Foto 4: separater Zugang - Innenansicht
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Foto 5: Zufahrt zur Tiefgarage

10.7.2. Innenansichten — Tiefgarage

Foto 6: Eingang zum Tiefgaragengeschoss im Haus Nr. 10
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Foto 7: Schleuse zur Tiefgarage

ENTITITIT FEE

Foto 8: Ein- und Ausfahrt

—
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Foto 9: Blick in die gesamte Tiefgarage

Foto 10: Stellplatz Nr. 8/12
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