Mit einem abrissreifen Wohnhaus bebautes Grundstiick,
Teilfliche (ca. 70 m?) mit Erbbaurecht belastet

Versteigerungsgericht:
Amtsgericht Dresden

Aktenzeichen:

525 K 124/24

Grundbuchamt: Grundbuch von:
Riesa Gorzig

Blatt: Gemarkung:
136 Gorzig
Flurstiick: GroRe:

40/1 294 m?
Postalische Anschrift:

Salzstr. 6

01561 GroRRenhain

OT Gorzig

Miteigentumsanteil:

Objektart:
Sonstiges

Wertermittlungsstichtag: Qualitatsstichtag:

13.02.2025 13.02.2025

Baujahr: San./Mod.:
19. Jhd. -

Wohnflache:
nicht ermittelt

Gewerbliche Mietflache:

Vermietungsstand:
ungenutzt

Aktuelle Nettokaltmiete:

Objektzustand:

friiheres Wohnhaus desolat

Energieausweis:

Baulasten:
nein

Altlasten:
nein

Sanierungsgebiet:
nein

Denkmalschutz:
nein

Sonstiges:

Erbbaugrundstiick — der Aus-
Gibungsbereich des Erbbaurechtes
bezieht sich auf eine Teilflache
von ca. 70 m? Grundstiicksflache,
die mit einer Doppelgarage be-
baut ist (die Doppelgarage ist we-
sentlicher Bestandteil des Erbbau-
rechtes und nicht des Erbbau-
grundstickes)

Vorgefundenen Gegenstande:

Verkehrswert nach §194 BauGB ohne
den Wert von vorgefundenen Gegen-
standen und ohne Berlcksichtigung
von Eintragungen in Abteilung II:

6.500 €

Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fur
Grundstiickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

Mitglied im Bundesverband
offentlich bestellter und
vereidigter sowie qualifizierter
Sachverstdndiger e. V.

E-Mail
info@palmer-immobilien.de

Internet
www.palmer-immobilien.de
Giterhofstrale 5

01445 Radebeul

Telefon 0351-4135124
Telefax 0351-4276766
Ferdinand-Lassalle-Str. 11
04109 Leipzig

Telefon 0341-99387725
Telefax 0341-99387726
SalzstraRe 2

09113 Chemnitz

Telefon 0371-28309805
Telefax 0371-28309806
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Abkiirzungsverzeichnis

Biirgerliches Gesetzbuch
Baugesetzbuch
Baunutzungsverordnung

Sachsische Bauordnung
Immobilienwertermittlungsverordnung
Wertermittlungsverordnung
Beleihungswertermittlungsverordnung
Wertermittlungsrichtlinien
Grundstlicksmarktbericht

Flurstiick

Urkunden-Nummer

zum Teil

in Verbindung mit

oder Ahnliches

Einheiten

Kilometer
Meter
Zentimeter
Millimeter
Euro
Stunden
Minuten

Hilfsmittel

Laser-Distanzmessgerat Wirth WDM 5-12
Laser-Distanzmessgerat Bosch GLM 150-27 C (ISO Norm 16331-1)

Auftraggeber:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —
Az.: 525K 124/24

Wertermittlungsobjekt:

Salzstr. 6, 01561 GroRenhain OT Gorzig
Gemarkung Gorzig, Flurstiick 40/1 (294 m?)
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Landeshauptstadt Dresden
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Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —

Az.:525K 124/24

1. Allgemeine Angaben
1.1 Auftraggeber
Auftraggeber: Amtsgericht Dresden
-Zwangsversteigerungsabteilung-
RoRbachstr. 6
01069 Dresden
AZ: 525 K 124/24
1.2 Wertermittlungsobjekt
Kurzbeschreibung: Erbbaugrundstiick, der Austibungsbereich des Erbbaurechtes
beschrankt sich auf eine Teilflache von ca. 70 m? (mit Doppel-
garage bebaut; Doppelgarage stellt einen Scheinbestandteil
dar), Restflache mit einem friiheren Wohnhaus (Bj. vermut-
lich im 19. Jhd., desolater Zustand, ungenutzt) und Schuppen
bebaut
Anschrift: Salzstr. 6
01561 GroRenhain
OT Gorzig
Grundbuchangaben: Grundbuchamt  Riesa
Grundbuch von  Gorzig
Grundbuchblatt 136
Bestandsverzeichnis: Ifd. Nr. 1 Flurstiick 40/1 (SalzstraBe 6, Geb&aude-
und Freifliche) mit 294 m?
Erste Abteilung: Ifd. Nr. 2.1 Eigentlimer
Ifd. Nr. 2.2 Eigentlimer
- 2. in Erbengemeinschaft -
Zweite Abteilung: sh. Punkt 2.4.1
Dritte Abteilung: sh. Punkt 2.4.1
Auftraggeber: Wertermittlungsobjekt:

Salzstr. 6, 01561 GroRenhain OT Gorzig
Gemarkung Gorzig, Flurstiick 40/1 (294 m?)
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Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

Mitglied im Bundesverband
offentlich bestellter und
vereidigter sowie qualifizierter
Sachverstandiger e. V.
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1.3 Zweck Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und

Die Ermittlung des Verkehrswertes gemaR § 194 BauGB erfolgt im Zwangsversteigerungsverfahren,  Handelskammer Dresden

offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten

Der Verkehrswert wird nach § 194 BauGB wie folgt definiert: und unbebauten Grundstiicken

X i X i X . . X Mitglied des
,Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung  Gutachterausschusses fiir
bezieht, im gewshnlichen Geschiftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatsichlichen et evere oo
Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstiicks oder des sonstigen Ge-

. . . . . . . . Mitglied im Bundesverband
genstands der Wertermittlung ohne Ricksicht auf ungew6hnliche oder personliche Verhaltnisse zu sffentlich bestellter und

erZielen ware. “ vereidigter sowie"que?lifizierter
Sachverstandiger e. V.

Das Gutachten ist nur fir den beschriebenen Zweck bestimmt. Die Weitergabe oder die Verwen-
dung des Gutachtens oder von Teilen davon ist nur mit Zustimmung des Verfassers und Gerichtes

gestattet.

1.4 Wertermittlungsstichtag und Qualitatsstichtag
Wertermittlungsstichtag: 13.02.2025

§ 2 (4) ImmoWertV 2021: ,Der Wertermittlungsstichtag ist
der Zeitpunkt, auf den sich die Wertermittlung bezieht und der
fiir die Ermittlung der allgemeinen Wertverhdltnisse mafSgeb-
lich ist.”

Qualitdtsstichtag: 13.02.2025

$ 2 (5) ImmoWertV 2021: ,, Der Qualitéitsstichtag ist der Zeit-
punkt, auf den sich der fiir die Wertermittlung mafSgebliche
Grundstiickszustand bezieht. Er entspricht dem Wertermitt-
lungsstichtag, es sei denn, dass aus rechtlichen oder sonstigen
Griinden der Zustand des Grundstiickes zu einem anderen
Zeitpunkt mafgeblich ist.”

Auftraggeber: Wertermittlungsobjekt: Seite

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung — Salzstr. 6, 01561 GroRenhain OT Gorzig
Az.: 525K 124/24 Gemarkung Gorzig, Flurstiick 40/1 (294 m?)
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1.5 Ortsbesichtigung und Teilnehmer

Zeitpunkt:
Dauer:
Besichtigte Bereiche:

Teilnehmer:

Hinweis zu Fotoaufnahmen:

13.02.2025

9:00 bis 10:13 Uhr

Es bestand im Wesentlichen uneingeschrankter Zutritt

Erbbauberechtigte
Herr Rico Palmer (6.b.u.v. Sachverstandiger)

1.6 Unterlagen, Erkundigungen und Informationen

Vom Auftraggeber zur Verfii-
gung gestellte Unterlagen:

Von der Erbbauberechtigten zur
Verfiigung gestellte Unterlagen:

Vom Zwangsverwalter zur Ver-
fligung gestellte Unterlagen:

Vom Grundbuchamt zur Verfii-
gung gestellte Unterlagen:

Vom Sachverstéindigen aufge-
nommene, eingeholte bzw.
selbst gefertigte Unterlagen:

Grundbuch von Gorzig, Blatt 136, Ausdruck
18.06.2024

Grundbuch von Gorzig, Blatt 265, Ausdruck
10.09.2024 (Erbbaugrundbuch)

Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

Mitglied im Bundesverband
offentlich bestellter und

vereidigter sowie qualifizierter
Sachverstandiger e. V.

vom

vom

Nutzungsvertrag vom 01.01.2004 liber die Nutzung einer
Teilflache zur Errichtung eines Schuppens mit Zugang

kein Zwangsverwalter bestellt

URNr. 1815-H-1999 (Erbbaurechtsvertrag)

Besichtigungsaufzeichnungen

Liegenschaftskarte vom 23.01.2025 nebst Zeichenerkla-

rung

Auskunft Landratsamt MeiRen vom 16.01.2024 (Altlas-

tenauskunft)

Auskunft Stadt GroRenhain vom 25.02.2025 (Stadtebauli-

che Auskunft)

Auskunft Landratsamt Meien, Kreisbauamt,
13.02.2025

Auskunft Landratsamt MeiRen, Kreisbauamt,
17.01.2025 (Baulastenauskunft)

Auskunft Landratsamt MeiRen, Kreisbauamt,
16.01.2025 (Denkmalauskunft)

vom

vom

vom

Auskunft Landratsamt MeiRen vom 16.01.2025 (Sachge-

biet Flurneuordnung)

Auftraggeber:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —
Az.: 525K 124/24

Wertermittlungsobjekt:

Salzstr. 6, 01561 GroRenhain OT Gorzig
Gemarkung Gorzig, Flurstiick 40/1 (294 m?)

Seite
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Auskunft Landesamt fiir Archdologie vom 16.01.2025
Auskunft AZV Roéderaue vom 29.01.2025 nebst Bestands-
plan (Abwasser)

Auskunft Sachsennetze nebst Bestandsplan Strom vom
15.01.2025

Zeichnungen zur Werterhaltung und Modernisierung von
1981 nebst Priifbescheid, Bauantrag etc.

Auskunft Trinkwasserzweckverband vom 23.01.2025
nebst Bestandsplan vom 22.01.2025

Auskinfte des Gutachterausschusses nebst Auskunft aus
der Kaufpreissammlung

Sonstige Auskiinfte (Statistisches Landesamt Sachsen und
Statistisches Bundesamt Deutschland)

Angaben und Auskiinfte der Teilnehmer der Ortsbege-
hung

Auskinfte von Marktteilnehmern

Fotoaufnahmen

Auftraggeber:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —
Az.: 525K 124/24

Wertermittlungsobjekt:

Salzstr. 6, 01561 GroRenhain OT Gorzig
Gemarkung Gorzig, Flurstiick 40/1 (294 m?)
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Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

Mitglied im Bundesverband
offentlich bestellter und
vereidigter sowie qualifizierter
Sachverstandiger e. V.

Seite
-8-



2. Grundstiicksmerkmale

2.1 Lage

2.1.1 Makrolage

Bundesland:
Landkreis:
Stadt:

Demographische
Entwicklung:

Stadt-/Ortsteil:

Entfernungen:

Sachsen

MeiRen

GrofRenhain

PALMER

IMMOBILIENBEWERTUNG

Einwohner: 29.0511

Demografietyp 2: Alternde Stadte und Gemeinden mit sozio-

6konomischen Herausforderungen

Bertelsmann Stiftung (2020). Demografietypisierung 2020

1Stand 31.12.2023, www.wikipedia.de

Bevolkerungsentwicklung tGber die letzten 5 Jahre -0,7%
Gorzig

Stadtverwaltung 12 km
BundesstraRe B101 5,5 km
Anschlussstelle Schonborn auf die A13 22 km
offentliche Verkehrsmittel (Bus) 250 m
Einkaufsmoglichkeiten in Zabeltitz 3 km
Kindertagesstatte 3 km
Grundschule 3 km
Oberschule 10 km
Gymnasium 11,5 km
Bahnhof in Zabeltitz 4 km
Flughafen in Dresden 41 km

Auftraggeber:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —

Az.:525K 124/24

Wertermittlungsobjekt:

Salzstr. 6, 01561 GroRenhain OT Gorzig
Gemarkung Gorzig, Flurstiick 40/1 (294 m?)
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Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

Mitglied im Bundesverband
offentlich bestellter und
vereidigter sowie qualifizierter
Sachverstandiger e. V.

Seite
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2.1.2 Mikrolage
Innerértliche Lage:

Wohnlage:

Geschdftslage:

Umgebungsbebauung:

Umuwelteinfliisse/
Beeintrdichtigungen:

Topographie:

Parkméglichkeiten:

PALMER
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Ortslage von Gorzig an der Ortsdurchfahrt

Nach dem Wohnlageverzeichnis zum Mietspiegel der GrofRen
Kreisstadt GroRenhain (glltig ab 01.01.2022) ist die Ortslage
Gorzig der mittleren Wohnlage zugeordnet.

nicht relevant

Bauweise offene Bauweise

Nutzung Wohnen

Durchgriinung hoch

Geschossigkeit | + Dach

Art der Bebauung dorfliche Bebauungsstruktu-
ren, Mehrseithofe, teilweise
zu DDR-Zeiten entstandene
Wohnhauser

Es bestehen keine auBerordentlichen Umwelteinfliisse oder
Beeintrachtigungen, welche Einfluss auf den Verkehrswert ha-
ben.

Das Wertermittlungsgrundstiick steigt von der Strale in siid-
liche Richtung leicht an.

Auf dem Grundstiick befindet sich eine Doppelgarage. Die
Doppelgarage ist jedoch nicht wesentlicher Bestandteil des
Erbbaugrundstiickes, sondern wesentlicher Bestandteil des
Erbbaurechtes. Der Ausiibungsbereich des Erbbaurechtes er-
streckt sich auf den siidlichen Grundstiicksteil des Flurstiickes
40/1; der Auslibungsbereich hat gemaR Erbbaurechtsvertrag
eine Grundfldche von ca. 70 m2. Der Auslibungsbereich des
Erbbaurechtes ist mit der redegegenstandlichen Doppelga-
rage bebaut.

Auftraggeber:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —

Az.:525K 124/24

Wertermittlungsobjekt:

Salzstr. 6, 01561 GroRenhain OT Gorzig
Gemarkung Gorzig, Flurstiick 40/1 (294 m?)
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Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

Mitglied im Bundesverband
offentlich bestellter und
vereidigter sowie qualifizierter
Sachverstandiger e. V.

Seite
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2.2 Gestalt, Form, GroRe und Bodenbeschaffenheit
StrafSenfront: ca.8,5m
Grundstiicksbreite: im Mittel ca. 9,5 m
Grundstiickstiefe: ca.31m
Grundstticksform: rechteckdhnlich
schmal
- siehe Anlage (Liegenschaftskarte)
Grundstiicksgréfle: 294 m?
Bodenbeschaffenheit: -
2.3 ErschlieBung, Grenzverhdltnisse und Baugrund
StrafSenanschluss: Das Grundstiick besitzt Anschluss an eine offentliche Ver-
kehrsflache (Salzstrale).
Straflenart: SalzstraRe Ortsdurchfahrt
Strafsenausbau: Salzstrale ausgebaut

Anschliisse an Ver- und Trinkwasser

Entsorgungsleitungen:

Strom

Gas

kein Hausanschluss vorhan-
den; die Bereitstellung von
Trinkwasser tber Versor-
gungsleitungen ware jedoch
moglich (liegen im Umfeld
an)

kein Hausanschluss vorhan-
den; die Versorgungsleitun-
gen verlaufen entlang der
Salzstrale; die Herstellung
eines Hausanschlusses ware
moglich

Im Umfeld befindet sich
kein Gasleitungsbestand
des ortlichen Versorgers.

Auftraggeber:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —
Az.: 525K 124/24

Wertermittlungsobjekt:

Salzstr. 6, 01561 GroRenhain OT Gorzig
Gemarkung Gorzig, Flurstiick 40/1 (294 m?)
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Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

Mitglied im Bundesverband
offentlich bestellter und
vereidigter sowie qualifizierter
Sachverstandiger e. V.
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zu Anschliisse an Ver- und
Entsorgungsleitungen:

Grenzverhdltnisse:

Baugrund:
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Abwasser Die Schmutzwasserleitung
verlauft in der SalzstraRe;
nach dem Lageplan besitzt
das Grundsttick einen Ab-
wasseranschluss.

- siehe Anlage (Auskunft AZV Réderaue vom 29.01.2025
nebst Bestandsplan (Abwasser); Auskunft Sachsennetze
nebst Bestandsplan Strom vom 15.01.2025; Auskunft Trink-
wasserzweckverband vom 23.01.2025 nebst Bestandsplan
vom 22.01.2025)

Die Gebaude auf dem westlich angrenzenden Nachbargrund-
stick Flurstiick 39 befinden sich auf oder nach an der Grenze
zum Wertermittlungsgrundsttick Flurstiick 40/1. Die vorlie-
genden Grenzbebauung ist gebietstypisch und hat keinen zu
berilicksichtigenden wertrelevanten Einfluss.

In dieser Wertermittlung ist eine lagelbliche Baugrund- und
Grundwassersituation insoweit bericksichtigt, wie sie in die
Vergleichskaufpreise bzw. Bodenrichtwerte eingeflossen ist.
Dariiber hinausgehende vertiefende Untersuchungen und
Nachforschungen wurden nicht angestellt.

Auftraggeber:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —

Az.:525K 124/24

Wertermittlungsobjekt:

Salzstr. 6, 01561 GroRenhain OT Gorzig
Gemarkung Gorzig, Flurstiick 40/1 (294 m?)
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Dipl.-Ing. Rico Palmer
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offentlich bestellter und
vereidigter sowie qualifizierter
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24

24.1

grundbuchrechtlich gesicherte
Rechte:

grundbuchrechtlich gesicherte
Lasten und Beschrdnkungen:

PALMER

IMMOBILIENBEWERTUNG

Rechtliche Gegebenheiten

Privatrechtliche Situation

Nach dem Bestandsverzeichnis des Grundbuches bestehen
keine mit dem Eigentum verbundenen Rechte.

- siehe Anlage (Grundbuchausdruck, Bestandsverzeichnis)

Nach Abteilung Il des Grundbuches bestehen folgende Lasten
und Beschrankungen:

Erbbaurecht auf die Dauer von 99 Jahren seit
dem Tag der Eintragung fir ...; unter Bezug-
nahme auf die Eintragung im Bestandsver-
zeichnis des Erbbaugrundbuchs von Gorzig
Blatt 265; eingetragen am 22.07.2016.

Ifd. Nr. 1:

Ifd. Nr. 2: Vorkaufsrecht wahrend der Dauer des Beste-
hens des Erbbaurechts fiir alle Verkaufsfille
fur den jeweiligen Erbbauberechtigten Gor-
zig Blatt 265; gemall Bewilligung vom
01.11.1999 (URNr. 1815 H 1999, Notar Ber-
tram Henn in GroRenhain); eingetragen am
22.07.2016.

Ifd. Nr. 3: Die Zwangsversteigerung ist angeordnet.
(Amtsgericht Dresden, AZ.: 525 K 124/24);

eingetragen am 07.06.2024.

- siehe Anlage (Grundbuchauszug, Abteilung I1)

Hinweis: Gemal Auftrag des Amtsgerichtes sind die dingli-

chen Rechte in Abteilung Il des Grundbuches nicht zu bewer-
ten bzw. in Abzug zu bringen. Bezliglich der Rechte in Abtei-
lung Il ist jedoch anzugeben, in welchem Umfang diese aus-
gelbt werden. Nach Mdglichkeit ist der Betrag anzugeben,
um welchen sich der Verkehrswert bei tatsachlicher Bertick-
sichtigung dieser Eintragung mindern wiirde.

Zu Abt. Il Nr. 1 und 2: Wegen Inhalt, Ausiibung und Wertaus-

wirkung verweise ich auf Punkt 8.2 in diesem Gutachten.

Zu Abt. Il Nr. 3: Die Eintragung mindert den Verkehrswert

nicht.

Auftraggeber:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —
Az.: 525K 124/24

Wertermittlungsobjekt:

Salzstr. 6, 01561 GroRenhain OT Gorzig
Gemarkung Gorzig, Flurstiick 40/1 (294 m?)
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Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

Mitglied im Bundesverband
offentlich bestellter und
vereidigter sowie qualifizierter
Sachverstandiger e. V.
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grundbuchrechtlich gesicherte
Hypotheken, Grundschulden und
Rentenschulden:

Bodenordnungsverfahren:

nicht eingetragene Rechte und
Lasten:

2.4.2

Nutzung und mietvertragliche
Situation:

PALMER
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Eintragungen in Abteilung Ill des Grundbuches werden
grundsatzlich nicht wertmindernd berlicksichtigt.

Das Flst. 40/1 der Gemarkung Goérzig ist an keinem Neuord-
nungsverfahren nach Flurbereinigungs- oder Landwirt-
schaftsanpassungsgesetz beteiligt.

- siehe Anlage (Auskunft Landratsamt MeiRen, Sachgebiet
Flurneuordnung vom 16.01.2025)

keine bekannt geworden

Nutzung und Vermietungsstand

Das Grundstick Flurstiick 40/1 der Gemarkung Gorzig ist mit
einem Erbbaurecht belastet. Der Ausiibungsbereich des Erb-
baurechtes beschrankt sich auf den slidlichen Bereich des
Flurstiickes 40/1; der Ausibungsbereich des Erbbaurechtes
hat eine Grundfliche gemaR Erbbaurechtsvertrag von 70 m2,
Das Erbbaurecht ist mit einer Doppelgarage mit Zufahrt be-
baut. Der Auslibungsbereich des Erbbaurechtes wird von der
Erbbauberechtigten genutzt.

Auf der nicht vom Austibungsbereich des Erbbaurechtes be-
troffenen Restflache des Flurstiickes befinden sich ein friihe-
res Wohnhaus in desolatem Zustand, welches ungenutzt ist
und ein Schuppen als Anbau an die Doppelgarage, welcher
auch von der Nachbarin (Erbbauberechtigte) genutzt wird.
Die Nachbarin hat fiir die Grundstiicksflache, auf welcher sich
der Schuppen befindet, einen Nutzungsvertrag liber die Nut-
zung dieser Teilfliche mit dem friheren Eigentiimer des
Grundstiickes abgeschlossen. Ausweislich des handgeschrie-
benen Nutzungsvertrages ist die Nachbarin berechtigt, eine
Teilfliche des Grundstiickes Flurstiick 40/1 zum Bau eines
Schuppens mit Zugang zu nutzen. Die Nutzungsdauer betragt
30 Jahre. Der Nutzungsvertrag datiert auf den 01.01.2004.

Auftraggeber:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —
Az.: 525K 124/24

Wertermittlungsobjekt:

Salzstr. 6, 01561 GroRenhain OT Gorzig
Gemarkung Gorzig, Flurstiick 40/1 (294 m?)
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Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

Mitglied im Bundesverband
offentlich bestellter und
vereidigter sowie qualifizierter
Sachverstandiger e. V.
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243 Erbbaurecht
24.3.1 Allgemeine Hinweise
Erbbaurecht:

Wesentliche Aspekte des
Erbbaurechts:

PALMER
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Die rechtlichen Grundlagen des Erbbaurechts finden sich
hauptsachlich im Erbbaurechtsgesetz (ErbbauRG).

§ 1 ErbbauRG:

(1) Ein Grundstlick kann in der Weise belastet werden, dass
demjenigen, zu dessen Gunsten die Belastung erfolgt, das
verauRerliche und vererbliche Recht zusteht, auf oder unter
der Oberflache des Grundstiicks ein Bauwerk zu haben (Erb-
baurecht).

(2) Das Erbbaurecht kann auf einen flr das Bauwerk nicht er-
forderlichen Teil des Grundstiicks erstreckt werden, sofern
das Bauwerk wirtschaftlich die Hauptsache bleibt.

(3) Die Beschrankung des Erbbaurechts auf einen Teil eines
Gebaudes, insbesondere ein Stockwerk ist unzulassig.

(4) Das Erbbaurecht kann nicht durch auflésende Bedingun-
gen beschrankt werden. Auf eine Vereinbarung, durch die
sich der Erbbauberechtigte verpflichtet, beim Eintreten be-
stimmter Voraussetzungen das Erbbaurecht aufzugeben und
seine Loschung im Grundbuch zu bewilligen, kann sich der
Grundstiickseigentiimer nicht berufen.

- Das aufgrund des Erbbaurechts errichtete Bauwerk gilt
als wesentlicher Bestandteil des Erbbaurechts (und nicht
des Grundstiicks); Eigentimer des Bauwerks ist somit der
Erbbauberechtigte. Erlischt das Erbbaurecht so wird das
Bauwerk wesentlicher Bestandteil des Grundstiickes und
somit der Grundstiickseigentiimer zum Eigentlimer der
Baulichkeiten.

- Das Erbbaurecht kann nur ausschlielich zur ersten Rang-
stelle bestellt werden; der Rang kann nicht gedndert wer-
den. Damit ist gesichert, dass das Erbbaurecht auch im
Falle der Zwangsversteigerung des Grundstiickes fortbe-
steht.

- Das Erbbaurecht kann zeitlich befristet oder unbefristet
sein.

- Die Laufzeit des Erbbaurechts kann frei vereinbart wer-
den.

Auftraggeber:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —
Az.: 525K 124/24

Wertermittlungsobjekt:

Salzstr. 6, 01561 GroRenhain OT Gorzig
Gemarkung Gorzig, Flurstiick 40/1 (294 m?)
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Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken
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Gutachterausschusses fiir
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- Eine Beschrankung des Erbbaurechts auf Gebaudeteile,
zum Beispiel eine Etage eines Einfamilienhauses, ist nicht
zulassig. Das Erbbaurecht umfasst das gesamte Bauwerk.
Ausnahmen bilden jedoch das Wohnungs- und Teilerb-
baurecht.

- Bei dem Erbbaurecht handelt es sich um ein grundstiicks-
gleiches Recht. Es kann wie ein Grundstiick verduRert,
vererbt und belastet werden und wird deshalb in ein ei-
genes Grundbuch eingetragen: das sogenannte Erbbau-
grundbuch. Im Erbbaugrundbuch wird in der Regel auf
den Erbbaurechtsvertrag Bezug genommen. Dieser ent-
halt die vertraglichen Vereinbarungen zwischen den Be-
teiligten.

- Die baulichen Anlagen, AulRenanlagen und sonstigen An-
lagen sind wesentlicher Bestandteil des Erbbaurechtes
und nicht des Erbbaugrundstiickes.

2.4.3.2 Wertrelevante Inhalte des Erbbaurechts

Grundlage des Erbbaurechtes:

Vereinbarte Nutzung:

Ausiibungsfliche:

Beginn des Erbbaurechts:

Erbbaurechtsvertrag vom 01.11.1999

Der Erbbauberechtigte ist berechtigt und verpflichtet, auf
dem Erbbaugrundstiick auf seine Kosten eine Doppelgarage
(nachfolgend "Erbbauwerk genannt") zu errichten und zu be-
lassen nach MaRgabe eines vom Grundstiickseigentiimer zu
genehmigenden Bauplanes.

ca. 70 m? im sudlichen Grundsticksbereich

Der  Auslbungsbereich e

des Erbbaurechtes ist in r Y
dem hier beligefligten
Planauszug rot kenntlich
gemacht.

E 17

Das Erbbaurecht beginnt mit der Eintragung im Grundbuch.

-

22.07.2016

Auftraggeber:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —

Az.:525K 124/24

Wertermittlungsobjekt:

Salzstr. 6, 01561 GroRenhain OT Gorzig
Gemarkung Gorzig, Flurstiick 40/1 (294 m?)
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Gesamtlaufzeit des Erbbaurechts:

Ablauf des Erbbaurechts:

Restlaufzeit des Erbbaurechts:

Erneuerung des Erbbaurechts:

Verliingerung des Erbbaurechts:

Erbbauzins laut Vertrag:

Erbbauzins laut Grundbuch:
Aktueller Erbbauzins:

Wertsicherungsklausel fiir
Erbbauzins:

Weitere Anpassungen:
ErschliefSungsbeitrdge sowie
offentliche und privatrechtliche
Lasten:

Entschédigung bei Heimfall:

Entschddigung bei Zeitablauf:

PALMER
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99 Jahre
22.07.2115

Die Restlaufzeit des Erbbaurechtes zum Wertermittlungs-
stichtag 13.02.2025 betragt 90 Jahre, 5 Monate und 9 Tage.

Der Erbbauberechtigte hat kein Vorrecht auf Erneuerung des
Erbbaurechts.

Das Erbbaurecht wird unentgeltlich gewahrt. Ein Erbbauzins
soll demzufolge nicht geschuldet werden. Es handelt sich um
ein erbbauzinsfreies Erbbaurecht.

0,00 €£/Jahr

keine vereinbart (erbbauzinsfrei)

keine vereinbart

tragt vertragsgemaR der Erbbauberechtigte fir den

Auslibungsbereich des Erbbaurechtes

zwei Drittel des Verkehrswertes
zwei Drittel des Verkehrswertes des Erbbaurechtes
Anm.: Der Verkehrswert des Erbbaurechtes bei Zeitablauf ist

in der Regel immer 0 (null). Vermutlich waren zwei Drittel des
Wertes der baulichen Anlagen gemeint.

Dingliches Vorkaufsrecht fiir den ja

Eigentiimer:

Dingliches Vorkaufsrecht fiir den ja

Erbbauberechtigten:

Auftraggeber: Wertermittlungsobjekt:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —

Az.:525K 124/24

Salzstr. 6, 01561 GroRenhain OT Gorzig
Gemarkung Gorzig, Flurstiick 40/1 (294 m?)
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Dipl.-Ing. Rico Palmer
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und unbebauten Grundstiicken
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Zustimmung des Eigentiimers fiir
Belastungen in Abteilung Ill:

Zustimmung des Eigentiimers bei
VerdufSerung des Erbbaurechts:

Ankaufsrecht/Option:

Sonstige Vereinbarungen:

PALMER
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ausdriicklich keine Zustimmung erteilt

ja

2.4.4 Offentlich-rechtliche Situation
24.4.1 Baulasten, Altlasten und Denkmalschutz
Baulasten:

Altlasten / Schédliche Bodenver-
dnderungen:

Es ist keine Baulast i. S. des § 83 Sachsische Bauordnung
(SachsBO) eingetragen.

- siehe Anlage (Auskunft Landratsamt MeiRen, Kreisbau-
amt, vom 17.01.2025)

Nach Aktenlage des Kreisumweltamtes des Landkreises Mei-
Ren besteht nach dem derzeitigen Kenntnisstand das Flur-
stiick 40/1 der Gemarkung Goérzig (SalzstraRe 6 in 01561
GroRenhain) kein Altlastenverdacht. Es ist demzufolge nicht
im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) registriert.

- siehe Anlage (Auskunft Landratsamt, Kreisumweltamt,
vom 16.01.2025)

Denkmalschutz: Fiir das Grundstiick liegt aktuell kein Eintrag in die amtliche
Denkmalliste des Freistaates Sachsen vor.
- siehe Anlage (Auskunft Landratsamt MeiRen, Kreisbau-
amt, vom 16.01.2025)
Das Grundstiick betrifft archdologische Relevanzbereiche
(mittelalterlicher Ortskern [D-44220-01]).
- siehe Anlage (Auskunft Landesamt fir Archdologie vom
16.01.2025)

Auftraggeber: Wertermittlungsobjekt:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —
Az.: 525K 124/24

Salzstr. 6, 01561 GroRenhain OT Gorzig
Gemarkung Gorzig, Flurstiick 40/1 (294 m?)
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Dipl.-Ing. Rico Palmer
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Handelskammer Dresden
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vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken
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2.4.4.2 Bauplanungsrecht

Bebauungsplan:

Ausweisung im
Fléchennutzungsplan:

Planungsrechtliche Beurteilung
der Bebaubarkeit:

Planungsrechtliche Satzungen,
Sonstiges:

24.43 Bauordnungsrecht

Baugenehmigungsverfahren ab
1990:

bauordnungsrechtliche

Beschrinkungen oder Auflagen:

PALMER
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Das Wertermittlungsgrundstiick

liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen
Bebauungsplanes.

Das Wertermittlungsobjekt liegt in einem Bereich, der im Fla-
chennutzungsplan als

Gemischte Bauflache (M)
dargestellt ist.

Die bauplanungsrechtliche Beurteilung der Bebaubarkeit er-
folgt nach

§ 34 Baugesetzbuch (BauGB). Das Flurstiick liegt
planungsrechtlich im Innenbereich.

Das Wertermittlungsobjekt
liegt nicht im Geltungsbereich stadtebaulicher
Satzungen nach dem BauGB.

- siehe Anlage (Auskunft Stadt GroRBenhain, Stadtebauliche
Auskunft, vom 25.02.2025)

Nach 1990 wurden keine Baugenehmigungen erteilt.
Aus bauordnungsrechtlicher Sicht bestehen keine Beschran-
kungen/Auflagen.

- siehe Anlage (Landratsamt MeiRen, Kreisbauamt, vom
13.02.2025)

Auftraggeber:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —

Az.:525K 124/24

Wertermittlungsobjekt:

Salzstr. 6, 01561 GroRenhain OT Gorzig
Gemarkung Gorzig, Flurstiick 40/1 (294 m?)
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24.4.4

Entwicklungszustand:

ErschliefSungsbeitrége nach Bau-
gesetzbuch (BauGB) und Séichsi-
schem Kommunalabgabengesetz
(SdchsKAG):

PALMER
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Entwicklungs-, Beitrags- und Abgabenzustand

Die Entwicklungszustande sind in § 3 ImmoWertV 2021 wie
folgt geregelt.

§ 3 Entwicklungszustand; sonstige Fléchen

(1) Fldchen der Land- oder Forstwirtschaft sind Fldchen, die,
ohne Bauerwartungsland, Rohbauland oder baureifes Land
zu sein, land- oder forstwirtschaftlich nutzbar sind.

(2) Bauerwartungsland sind Fldichen, die nach ihren weiteren
Grundstiicksmerkmalen (§ 6), insbesondere dem Stand der
Bauleitplanung und der sonstigen stddtebaulichen Entwick-
lung des Gebiets, eine bauliche Nutzung auf Grund konkreter
Tatsachen mit hinreichender Sicherheit erwarten lassen.

(3) Rohbauland sind Fldchen, die nach den §§ 30, 33 und 34
des Baugesetzbuchs fiir eine bauliche Nutzung bestimmt sind,
deren ErschliefSung aber noch nicht gesichert ist oder die nach
Lage, Form oder Gréfe fiir eine bauliche Nutzung unzu-
reichend gestaltet sind.

(4) Baureifes Land sind Fldchen, die nach 6ffentlich-rechtli-
chen Vorschriften und den tatséichlichen Gegebenheiten bau-
lich nutzbar sind.

(5) Sonstige Fldchen sind Fldchen, die sich keinem der Ent-
wicklungszustdnde nach den Absditzen 1 bis 4 zuordnen las-
sen.

Der Entwicklungszustand des Wertermittlungsgrundstiickes
ist als

Baureifes Land nach § 3 (4) ImmoWertV 2021
zu klassifizieren.

Fiir das Grundstiick sind keine ErschlieBungsbetrage zu ent-
richten.Beitrdge nach KAG fir Abwasserbeitrage werden
nicht mehr erhoben. Der Erstbetrag wurde erhoben und ent-
richtet. Beitrage nach KAG fir Strallenbaubeitrage werden
nicht erhoben.

- siehe Anlage (Auskunft Stadt GroRBenhain, Stadtebauliche
Auskunft, vom 25.02.2025)

Fir das Grundstick wird demnach der Zustand erschlie-

RBungsbeitragsfrei zu Grunde gelegt.

Auftraggeber:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —
Az.: 525K 124/24

Wertermittlungsobjekt:

Salzstr. 6, 01561 GroRenhain OT Gorzig
Gemarkung Gorzig, Flurstiick 40/1 (294 m?)
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2.5 Flachen

2.5.1 Bruttogrundflache (BGF)

Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten

Die Ermittlung der Bruttogrundflache erfolgt nach Anlage 4 zur ImmoWertV 2021 in Anlehnung an  und unbebauten Grundstiicken

die DIN 277. Die dulReren Gebdaudeabmessungen zur Ermittlung der Bruttogrundflache habe ich aus
den vorliegenden Zeichnungen entnommen oder aus Luftbildaufnahmen herausgemessen, wenn

keine geeigneten Unterlagen zur Verfligung standen.

Gebadude Geschoss
Wohnhaus Erdgeschoss
Dachgeschoss

Doppelgarage? Erdgeschoss

Schuppen Erdgeschoss

Berechnung zur Ermittlung Bruttogrund-

der Bruttogrundflache flache

(BGF)

Angaben inm in m?
tlw. aus Luftbild: 14,00*%4,96 = 69,44
tlw. aus Luftbild: 14,00*%4,96 = 69,44
Summe 138,88
aus Angebotsbestatigung: (2x2,93)*5,50 = 32,23
aus Luftbild: 5,0%4,5 = 22,50

2.5.2  Bruttorauminhalt (BRI) der Liquidationsobjekte

Fir die Liquidationsobjekte, bei denen die alsbaldige Freilegung ansteht bzw. erwartet werden
kann, wird zusatzlich zur Bruttogrundflache der Bruttorauminhalt ermittelt (BezugsgrofRe fiir die

Ermittlung der Abrisskosten).

Gebaude Geschoss Berechnung zur Ermittlung Brutto- mittlere Brut-
der Bruttogrundflache grundfla- Ge- toraum-

che schoss- inhalt

(BGF) héhe (BRI)

(ge-
schatzt)

inm in m? inm in m3
Wohnhaus EG 14,00*4,96 = 69,44 4,0 277,76
DG 14,00*4,96 = 69,44  0,5%2,7 93,74
Summe 138,38 371,50

2 Die Doppelgarage ist wesentlicher Bestandteil des Erbbaurechtes und nicht des Erbbaugrundstiickes.

Auftraggeber:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —
Az.: 525K 124/24

Wertermittlungsobjekt:

Salzstr. 6, 01561 GroRenhain OT Gorzig
Gemarkung Gorzig, Flurstiick 40/1 (294 m?)
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2.5.3  Grundfldche und Wohnfldche (nach WoFIV) des Wohnhauses

Auf die Ermittlung einer Wohnflache verzichte ich wegen des desolaten und abrissreifen Zustandes.

2.5.4 Wertrelevante Geschossflaichenzahl (WGFZ)

Die Ermittlung einer wertrelevanten Geschossflache ist hier nicht erforderlich.

3. Beschreibung der Gebdaude und AuBenanlagen
3.1 Vorbemerkung

Grundlage fir die Gebaudebeschreibung(en) sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichtigung,
Auskiinften derer Teilnehmer und Angaben in den zur Verfligung stehenden Unterlagen.

Die Gebdude und AuBenanlagen werden (nur) insoweit beschrieben, wie es fir die Herleitung der
Daten in der Wertermittlung notwendig ist. Hierbei werden die offensichtlichen und vorherrschen-
den Ausfihrungen und Ausstattungen beschrieben. In einzelnen Bereichen kénnen Abweichungen
auftreten, die dann allerdings nicht werterheblich sind. Angaben (iber nicht sichtbare Bauteile beruhen
auf Angaben aus den vorliegenden Unterlagen, Hinweisen wahrend des Ortstermins bzw. Annahmen
auf Grundlage der blichen Ausfiihrung im Baujahr. Die Funktionsfahigkeit einzelner Bauteile und An-
lagen sowie der technischen Ausstattungen / Installationen (Heizung, Elektro, Wasser etc.) wurde
nicht geprift.

Baumangel und -schaden wurden soweit aufgenommen, wie sie zerstorungsfrei, d. h. offensichtlich
erkennbar waren. In diesem Gutachten sind die Auswirkungen der ggf. vorhandenen Bauschaden und
Baumangel auf den Verkehrswert nur pauschal beriicksichtigt worden. Es wird ggf. empfohlen, eine
diesbezliglich vertiefende Untersuchung anstellen zu lassen. Untersuchungen auf pflanzliche und tie-
rische Schadlinge sowie liber gesundheitsschdadigende Baumaterialien wurden nicht durchgefihrt.

Auftraggeber: Wertermittlungsobjekt:
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Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

Mitglied im Bundesverband
offentlich bestellter und
vereidigter sowie qualifizierter
Sachverstandiger e. V.
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3.2 Wohnhaus Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
Foto: und unbebauten Grundstiicken

3.2.1 Artdes Gebdudes, Baujahr, Sanierung/Modernisierung

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

Mitglied im Bundesverband
offentlich bestellter und
vereidigter sowie qualifizierter
Sachverstandiger e. V.

Art des Gebdudes: friheres Wohnhaus, Teil eines friiheren Mehrseithofes, ver-
mutlich handelt es sich um das ehem. Auszugshaus, vermut-
lich nicht unterkellert, Erdgeschoss, Dachgeschoss

Baujahr: 19. Jhd. (Schatzung mangels Angaben)
Modernisierungen: nach 1990 - Fenster (teilweise)
Besonderheiten: Zum Wohnhaus bestand nur eingeschrankt Zutritt (Teil der

Rdaume im Erdgeschoss)

3.2.2  Ausfiihrung und Ausstattung

3.2.2.1 Gebaudekonstruktion

Konstruktionsart: Massivbauweise

Fundamente: vermutlich Naturstein

Kellerwdnde: vermutlich nicht unterkellert oder nur geringfligig teilunter-

kellert
Kellerboden: -
Auftraggeber: Wertermittlungsobjekt: Seite
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Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —

Az.:525K 124/24

Umfassungswidnde: Mischmauerwerk aus Ziegel und Naturstein

Fassade: Putzfassade, erhebliche Putzschaden und Fassadenrisse

Innenwdnde: Mischmauerwerk aus Ziegel und Naturstein, Bundwinde o.A.

Geschossdecken: Uber Erdgeschoss vermutlich Holzbalkendecke

Dach: Satteldach, Dacheindeckung mit Strangfalzziegeln 0.A. (még-
licherweise zu DDR-Zeiten erneuert), vermutlich Holzdach-
stuhl aus dem Baujahr

Hauseingangsbereiche: an der 6stlichen Gebaudeldngsseite

Hauseingangstiir: Holztir

Treppen(haus): unbekannt

Elektroinstallation: Aufputzleitungen oder ohne; das Grundstiick besitzt keinen
Stromhausanschluss

Heizung/Warmwasser: ohne

Sonstiges: -

3.2.2.2 Ausstattung und Zustand

Innenwandbekleidung: Altputz, Putzschaden

Deckenbekleidung: Altputz, Putzschaden

Innenttiren: Holztliren oder ohne

Bdden/Bodenbeldge: Dielen, Beton o.A.

Sanitérausstattung: vermutlich ohne

Ktiche: ohne

Fenster: teilweise nach 1990 erneuerte Kunststofffenster (Einbau
nicht fachgerecht), teilweise alte Holzkastenfenster aus dem
Baujahr oder provisorisch verschlossene/zugemauerte Fens-
teroffnungen

Auftraggeber: Wertermittlungsobjekt:

Salzstr. 6, 01561 GroRenhain OT Gorzig
Gemarkung Gorzig, Flurstiick 40/1 (294 m?)
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Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

Mitglied im Bundesverband
offentlich bestellter und
vereidigter sowie qualifizierter
Sachverstandiger e. V.
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Elektroinstallation:

Heizung:

Warmwasser:

Sonstiges:

PALMER (r
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- Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und

- Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

Mitglied im Bundesverband

3.2.3 Besondere Bauteile und Einrichtungen dffentlich bestellter und

Besondere Bauteile:

Besondere Einrichtungen:

vereidigter sowie qualifizierter
Sachverstandiger e. V.

3.2.4 Zustand, energetische Eigenschaften und Barrierefreiheit

Baumdngel und Bauschdden:

Energetische Eigenschaften:

Auf die Aufzahlung einzelner Bauschaden oder Baumangel
soll verzichtet werden.

liegt nicht vor

Barrierefreiheit: liegt nicht vor
Allgemeinbeurteilung: Bei dem Objekt handelt es sich aufgrund der liberalterten
und in desolatem Zustand befindlichen Bausubstanz um ein
Liquidationsobjekt, bei dem die alsbaldige Freilegung zu ver-
muten ist.
Auftraggeber: Wertermittlungsobjekt: Seite
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3.3 Doppelgarage

3.3.1 Artdes Gebdudes, Baujahr, Sanierung/Modernisierung

Foto:

Art des Gebdudes:
Baujahr:

Besonderheiten:

Fahrzeugabstellplatz
um 1999
Die Doppelgarage ist wesentlicher Bestandteil des Erbbau-

rechtes und nicht des Erbbaugrundstiickes; sie wurde auf
Grundlage des Erbbaurechtsvertrages errichtet.

3.3.2  Ausfiihrung und Ausstattung

Konstruktionsart:
Fundamente:
Kellerwdéinde:
Kellerboden:
Umfassungswidnde:
Fassade:

Innenwdnde:

Auftraggeber:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —
Az.: 525K 124/24

Fertigteilbauweise
vermutlich Beton

nicht unterkellert

Blechwande
Putz

ohne

Wertermittlungsobjekt:

Salzstr. 6, 01561 GroRenhain OT Gorzig
Gemarkung Gorzig, Flurstiick 40/1 (294 m?)

Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

Mitglied im Bundesverband
offentlich bestellter und
vereidigter sowie qualifizierter
Sachverstandiger e. V.
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Geschossdecken:
Dach:
Hauseingangstiir:
Treppen(haus):
Fenster:

Elektroinstallation:

Heizung/Warmwasser:
Innenwandbekleidung:
Deckenbekleidung:
Innentiiren:

Bdden/Bodenbeldge:

eingeschossig
flach geneigtes Pultdach

Blechschwingtor

ohne

PALMER f
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Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

Mitglied im Bundesverband
offentlich bestellter und

baujahrestypisch, Leuchtstoffrohren, Anschluss (iber Nach-  vereidigter sowie qualifizierter

bargrundstick Flst. 40/3

ohne
ohne
ohne
ohne

Betonsteinpflaster

3.3.3 Besondere Bauteile/Besondere Einrichtungen

Besondere Bauteile:

Besondere Einrichtungen:

Sachverstandiger e. V.

3.3.4 Zustand, energetische Eigenschaften und Barrierefreiheit

Baumdngel, Bauschéden und
nicht fertiggestellte MafSnah-
men:

Energetische Eigenschaften:

Zum Ortstermin waren keine Baumangel oder Bauschaden

sichtbar.

nicht relevant

Barrierefreiheit: nicht relevant
Allgemeinbeurteilung: Die Doppelgarage befindet sich in einem altersbedingt nor-
malen Erhaltungszustand.
Auftraggeber: Wertermittlungsobjekt: Seite
-27-
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34 Schuppen Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
Foto: und unbebauten Grundstiicken

3.4.1 Artdes Gebdudes, Baujahr, Sanierung/Modernisierung

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

Mitglied im Bundesverband
offentlich bestellter und
vereidigter sowie qualifizierter
Sachverstandiger e. V.

Art des Gebdudes: Lager, Abstellplatz
Baujahr: um 2004 (laut Nutzungsvertrag)
Besonderheiten: Der Schuppen wurde auf Grundlage eines Nutzungsvertrages

zwischen dem friiheren Eigentiimer des Grundstiickes Flur-
stiick 40/1 (Wertermittlungsgrundstiick) und der Eigentiime-
rin des Nachbargrundstiickes Flurstiick 40/3 errichtet.

3.4.2 Ausfiihrung und Ausstattung

Konstruktionsart: Massivbauweise

Fundamente: vermutlich Beton

Kellerwdéinde: nicht unterkellert

Kellerboden: -

Umfassungswidnde: vermutlich Mauerwerk

Fassade: Putzfassade

Innenwdnde: ohne

Auftraggeber: Wertermittlungsobjekt: Seite
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Geschossdecken: eingeschossig Dipl.-Ing. Rico Palmer
Von der Industrie- und

Dach: flach geneigtes Pultdach, Dacheindeckung mit Wellasbest- Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und

platten vereidigter Sachverstandiger

fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Hinweis: Asbesthaltige Baustoffe konnen gesundheitsgefahr-

. . .. Mitglied des
dend sein. AuBerdem verursachen diese erhdhten Entsor- Gutachterausschusses fir
gungsaufwand und -kosten. Grundstiickswerte in der

Landeshauptstadt Dresden

Mitglied im Bundesverband

Hauseingangstiir: doppelfliigeliges Holztor stfentlich bestellter und

vereidigter sowie qualifizierter
Sachverstandiger e. V.

Treppen(haus): ohne

Fenster: einfache Fenster als Festverglasung

Elektroinstallation: vorhanden (Anschluss Giber Nachbargrundstiick Flst. 40/3)

Heizung/Warmwasser: ohne

Innenwandbekleidung: Putz

Deckenbekleidung: Platten

Innentiiren: ohne

Béden/Bodenbeldge: Beton

3.4.3 Besondere Bauteile/Besondere Einrichtungen
Besondere Bauteile: -

Besondere Einrichtungen: -

3.4.4 Zustand, energetische Eigenschaften und Barrierefreiheit

Baumdngel, Bauschéden und Zum Ortstermin waren keine Baumangel oder Bauschaden

nicht fertiggestellte MafSnah- sichtbar.

men:

Energetische Eigenschaften: nicht relevant

Barrierefreiheit: nicht relevant
Auftraggeber: Wertermittlungsobjekt: Seite
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Allgemeinbeurteilung: Der Schuppen befindet sich in einem altersbedingt normalen
Erhaltungszustand.

3.5 Bauliche AuBenanlagen und sonstige Anlagen

Bauliche Aufienanlagen: - vermutlich AW-Anschluss
Zufahrt zur Doppelgarage (Auslibungsfldche des Erbbau-
rechtes; die Zufahrt ist wesentlicher Bestandteil des Erb-
baurechtes und nicht des Erbbaugrundstiickes)
kaputte Einfriedung an der StraRenseite
usw.

Sonstige Anlagen:

Baumdngel und Bauschdden: bis auf die Ausitibungsflaiche des Erbbaurechtes (sidlicher
Grundsticksteil mit einer Flache von ca. 70 m?) naturbelas-
sener Zustand

4. \Versicherungen

Versicherungen: Mir liegen keine Unterlage zu grundstlicksbezogenen Versi-
cherungen fiir das Erbbaugrundstiick (das mit dem Erbbau-
recht belastete Grundstlick) vor. Es ist anzunehmen, dass
kein Versicherungsschutz besteht.

Von der Erbbauberechtigten wurden keine Unterlagen zum
Versicherungsschutz des Erbbaurechtes (ibergeben.

5. Nutzungsunabhadngiges Gesamturteil

Der Ortsteil Gorzig ist ein landlich gepragter Teil der GrofRen Kreisstadt GroRenhain im Landkreis
MeiRen, Freistaat Sachsen. Das Ortsbild ist von locker bebauten Wohnstrukturen sowie landwirt-
schaftlich genutzten Flachen bestimmt. Die infrastrukturelle Ausstattung im Ort ist als begrenzt zu
bewerten. Einkaufsmoglichkeiten oder Angebote des 6ffentlichen Nahverkehrs sind nur einge-
schrankt vorhanden. Zwar ist eine Anbindung an groRRere Stadte wie Dresden, GroRenhain oder
Riesa grundsatzlich gegeben, die Fahrtzeiten sind jedoch relativ hoch, was die Attraktivitat fir Pend-
ler einschrankt.

Insgesamt ergibt sich aus der peripheren und dérflichen Lage eine unterdurchschnittliche Nach-
frage nach Wohnimmobilien. Wahrend der Immobilienmarkt in der Stadt GrofRenhain selbst eine

Auftraggeber: Wertermittlungsobjekt:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung — Salzstr. 6, 01561 GroRenhain OT Gorzig
Az.: 525K 124/24 Gemarkung Gorzig, Flurstiick 40/1 (294 m?)

g

(r
%

Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

Mitglied im Bundesverband
offentlich bestellter und
vereidigter sowie qualifizierter
Sachverstandiger e. V.
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gewisse Grunddynamik aufweist, konzentriert sich diese primar auf die zentralen oder besser er-
schlossenen Stadtlagen. In abgelegenen Ortsteilen wie Gorzig finden nur gelegentlich Transaktio-
nen statt, was auf eine geringe Marktaktivitat schlieRen ldsst. Eigennutzer und Investoren treten
hier nur vereinzelt als Nachfrager auf.

Im vorliegenden Fall kommen objektbezogene Erschwernisse hinzu. Das Bewertungsgrundstiick ist
schmal zugeschnitten, was die bauliche Nutzbarkeit einschrankt. Solche Grundstiicksformen gelten
als weniger marktgangig, da sie moderne Bau- und Nutzungskonzepte oftmals nur bedingt zulassen.
Die Folge ist ein deutlich eingeschrankter Kauferkreis.

Hinzu kommt der Zustand des aufstehenden Wohnhauses. Das Gebdude weist erhebliche bauliche
Mangel auf und ist nach fachlicher Einschatzung nicht mehr wirtschaftlich nutzbar. Es ist von einem
vollstandigen Abriss auszugehen. Die damit verbundenen Riickbaukosten wirken sich wertmin-
dernd aus und stellen fiir viele Interessenten eine zusatzliche Hiirde dar.

Erschwerend wirkt sich die teilweise Belastung des Grundstilicks mit einem Erbbaurecht aus (rund
70 m?3). Diese rechtliche Konstellation fiihrt hidufig zu Unsicherheiten bei potenziellen Kdufern. Die
Nutzungsmoglichkeiten sind eingeschrankt, und die Marktgangigkeit leidet erfahrungsgemaR unter
derartigen Belastungen, auch weil Finanzierungen dadurch deutlich erschwert sind.

Zusammengefasst ldsst sich festhalten, dass fiir das vorliegende Grundstlick nur eine einge-
schrankte Nachfrage besteht. Die Kombination aus Lage, Zuschnitt, baulichem Zustand und rechtli-
cher Situation begrenzt die Zielgruppe deutlich.

6. Wahl der Wertermittlungsverfahren

Wie eingangs bereits geschildert, wird der Verkehrswert gemaR §194 BauGB durch den Preis be-
stimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschaftsver-
kehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaf-
fenheiten und der Lage des Grundstiickes oder des sonstigen Gegenstands der Wertermittlung
ohne Ricksicht auf ungewdhnliche oder personliche Verhiltnisse zu erzielen ware.

Nach § 1 Abs. 1 Satz 1 ImmoWertV 2021 ist diese Immobilienwertermittlungsverordnung 2021 (Im-
moWertV 2021) bei der Ermittlung der Verkehrswerte (Marktwerte) der in § 1 Abs. 2 ImmoWertV
bezeichneten Gegenstdande anzuwenden, auch wenn diese nicht marktfahig oder marktgangig sind
(Wertermittlung).

Nach § 1 Abs. 2 ImmoWertV 2021 sind folgende Gegenstande der Wertermittlung (Wertermitt-
lungsobjekte) benannt:

1. Grundstiicke und Grundstiicksteile einschlielRlich ihrer Bestandteile sowie ihres Zubehors,
2. grundstiicksgleiche Rechte, Rechte an diesen und Rechte an Grundstiicken (grundstiicks-
bezogene Rechte) sowie grundstiicksbezogene Belastungen.

Auftraggeber: Wertermittlungsobjekt:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung — Salzstr. 6, 01561 GroRenhain OT Gorzig
Az.: 525K 124/24 Gemarkung Gorzig, Flurstiick 40/1 (294 m?)
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Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

Mitglied im Bundesverband
offentlich bestellter und
vereidigter sowie qualifizierter
Sachverstandiger e. V.
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Nach § 6 Abs. 1 Satz 1 ImmoWertV 2021 sind zur Ermittlung des Verkehrswertes

- das Vergleichswertverfahren (Teil 3, Abschnitt 1, ImmoWertV 2021)
- das Ertragswertverfahren (Teil 3, Abschnitt 2, ImnmoWertV 2021)
- das Sachwertverfahren (Teil 3, Abschnitt 3, ImmoWertV 2021)

oder mehrere dieser Verfahren heranzuziehen. Die Verfahren nach der Art des Wertermittlungsob-
jektes unter Bericksichtigung der im gewohnlichen Geschaftsverkehr bestehenden Gepflogenhei-
ten und den sonstigen Umstanden des Einzelfalls, insbesondere der Eignung der zur Verfligung ste-
henden Daten, zu wahlen; die Wahl ist zu begriinden.

Der Verkehrswert ist aus dem Verfahrenswert des oder der angewendeten Wertermittlungsverfah-
ren unter Wirdigung seiner oder ihrer Aussagefahigkeit zu ermitteln.

Anzuwendende(s) Wertermittlungsverfahren im vorliegenden Fall

Der Verkehrswert soll im vorliegenden aus dem Vergleichswert flir unbebaute Grundstiicke abge-
leitet werden, weil es sich bei dem Wohnhaus auf dem Grundstiick wegen des desolaten und tber-
alterten Zustandes um ein Liquidationsobjekt handelt, bei denen die alsbaldige Freilegung, zumin-
dest aus Sicht eines Kaufers, ansteht. Kaufpreise aus der Kaufpreissammlung sollen den ermittelten
Vergleichswert plausibilisieren.

Anm.: Die Verkehrswertermittlung in Zwangsversteigerungsverfahren setzt stets voraus, dass zu-
nachst ein , lastenfreier Verkehrswert” ermittelt wird, also ein Wert, bei dem die Eintragungen in
Abt. Il des Grundbuches unbeachtet bleiben. Im konkreten Fall bedeutet das, dass das in Abt. Il als
Belastung eingetragene Erbbaurecht unbeachtet bleibt muss.

Auftraggeber: Wertermittlungsobjekt:
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Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

Mitglied im Bundesverband
offentlich bestellter und
vereidigter sowie qualifizierter
Sachverstandiger e. V.
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7. Vergleichswert Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten

Nach § 24 ImmoWertV 2021 i.V. m. § 9 ImmoWertV 2021 ergibt sich der Vergleichswert grundsatz- und unbebauten Grundstiicken
lich nach dem folgenden Schema; nach § 40 (2) ImmoWertV 2021 kann zur Bodenwertermittlung Mitglied des
anstelle von Vergleichspreisen ein objektspezifisch angepasster Bodenrichtwert verwendet wer-  Gutachterausschusses fur

Grundsttickswerte in der
den- Landeshauptstadt Dresden

7.1 Allgemeine Modellbeschreibung zur Vergleichswertermittlung

Mitglied im Bundesverband
offentlich bestellter und
vereidigter sowie qualifizierter
Sachverstandiger e. V.

geeignete Kaufpreise

N
i.d.R. Anpassung wegen abweichender Grundstiicks-
merkmale des Wertermittlungsobjektes bzw. wegen
des Wertermittlungsstichtages
J alternativ:
Ansatz
Bodenrichtwert

Vergleichspreise

v

(gefs. gewichteter)
Mittelwert

N\

vorlaufiger Vergleichswert

v

gefs. zusatzliche Marktanpassung

N\

marktangepasster vorlaufiger Vergleichswert

N
Bericksichtigung
besonderer objektspezifischer Grundstiicksmerkmale
(boG)
N

Vergleichswert

Im vorliegenden Fall soll fiir die Vergleichswertermittlung der Bodenrichtwert herangezogen wer-
den, weil keine ausreichende Anzahl an Vergleichsgrundstiicken vorliegt, die hinreichend Uiberein-
stimmende Grundstiicksmerkmale mit dem Wertermittlungsgrundstiick aufweisen.

Auftraggeber: Wertermittlungsobjekt: Seite
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7.2 Bodenrichtwert
Bodenrichtwert veroffentlicht von:

Bodenrichtwert [€/m?]:
Auszug aus der Bodenrichtwertkarte:

Bodenrichtwertzone:
Entwicklungszustand:

beitrags- und abgabenrechtlicher Zustand:

Art der Nutzung:
Geschosszahl:

Flache [m?]:
Bodenrichtwertstichtag:

Auftraggeber:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —
Az.: 525K 124/24

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
im Landkreis MeilRen
60

74422021

Baureifes Land
beitragsfrei
gemischte Bauflache
Il

1.000

1.1.2024

Wertermittlungsobjekt:

Salzstr. 6, 01561 GroRenhain OT Gorzig
Gemarkung Gorzig, Flurstiick 40/1 (294 m?)

Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

Mitglied im Bundesverband
offentlich bestellter und
vereidigter sowie qualifizierter
Sachverstandiger e. V.
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7.3 Bodenwertermittlung
Erléuterung
Bodenrichtwert 60 €/m?
Merkmal Bodenrichtwert- Bewertungs-
grundstiick grundstiick

Stichtag 01.01.2024 13.02.2025 x 1,00 El

Entwicklungszu- baureifes Land baureifes Land x 1,00

stand

Geschosszahl 1] 1+D x 1,00

Flache 1.000 m? 294 m? x 1,10/0,97 E2

Breite k.A. 9,5m x 0,80 E3

angepasster Bodenrichtwert = 54 €/m?

Grundstuicksflache X 294 m?

Bodenwert = 15.876 €

El Ich gehe von einem anndhernd gleichen Bodenpreisniveau aus.

E2  Nach den angegebenen Umrechnungskoeffizienten liegt der Giltigkeitsbereich der Um-

rechnungskoeffizienten zwischen 500 m? und 1.200 m?; Giber den tabellarisch aufgefiihrten
Gultigkeitsbereich hinaus ist eine Extrapolation der Umrechnungskoeffizienten nicht sach-
gerecht (siehe Anlage 2 zur Vergleichswertrichtlinie).
Grundsatzlich steigen die Umrechnungskoeffizienten bei sehr kleinen Grundstiicken stark
an. Aus diesem Grund halte ich fir die Grundstiicksflache von 294 m? einen Umrechnungs-
koeffizienten (UK) von 1,10 fiir angemessen und erforderlich. Der Umrechnungskoeffizient
fur eine Grundstiicksflache von 1.000 m? betrégt 0,97.

E3  Schmale Grundstlicke, wie in dem vorliegenden Fall mit einer Breite von lediglich 9,5 Me-
tern, unterliegen oftmals erheblichen Einschrankungen in ihrer baulichen Nutzbarkeit. Die
geringe Grundstlicksbreite limitiert malRgeblich die gestalterischen Spielrdaume bei der Ge-
baudeplanung. So reduziert sich nicht nur die Anzahl potenziell nutzbarer Riume, sondern
auch die Flexibilitat hinsichtlich der Grundrissgestaltung und ErschlieBung. Zudem kénnen
enge Grundstiicke die Ausgestaltung von Zufahrten sowie eine ausreichende natirliche
Belichtung erschweren, was sich negativ auf die Aufenthaltsqualitdt innerhalb der Immo-
bilie auswirken kann. Ein weiterer Aspekt sind die geltenden bauordnungsrechtlichen Best-
immungen, welche bei schmalen Grundstiicken haufig eine restriktivere Auslegung erfah-
ren. Hierzu zahlen unter anderem die Einhaltung von Abstandsflichen zu den Nachbar-
grenzen, Vorgaben zur maximal zuldssigen Gebdudehohe oder zur zuldssigen Grundfla-
chen- und Geschossflachenzahl. Diese regulatorischen Rahmenbedingungen schranken die
bauliche Ausnutzbarkeit zusatzlich ein. In der Summe fiihren diese Faktoren regelmafig zu
einer geringeren Nachfrage, da sowohl Eigennutzer als auch Investoren die eingeschrank-
ten Entwicklungsmoglichkeiten negativ bewerten. Der Grundstiicksmarkt reagiert auf
diese Nutzungsrestriktionen typischerweise mit einem Preisabschlag, welcher sich im Bo-
denwert bzw. im Marktwert des Grundstlicks widerspiegelt.

Auftraggeber: Wertermittlungsobjekt:
Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung — Salzstr. 6, 01561 GroRenhain OT Gorzig

Az.: 525K 124/24 Gemarkung Gorzig, Flurstiick 40/1 (294 m?)

Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

Mitglied im Bundesverband
offentlich bestellter und
vereidigter sowie qualifizierter
Sachverstandiger e. V.
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7.4 Vorlaufiger Vergleichswert
Der vorladufige Vergleichswert entspricht in diesem Fall dem ermittelten Bodenwert.
vorlaufiger Vergleichswert = Bodenwert

vorlaufiger Vergleichswert = 15.876 €

7.5 Marktangepasster vorlaufiger Vergleichswert
Der marktangepasste vorlaufige Vergleichswert entspricht dem vorlaufigen Vergleichswert, weil die
zeitliche Differenz zwischen dem Stichtag des Bodenrichtwertes und dem Wertermittlungsstichtag
bereits bericksichtigt wurde.

marktangepasster vorlaufiger Vergleichswert = vorlaufiger Vergleichswert

marktangepasster vorlaufiger Vergleichswert = 15.876 €

Bei einer Grundstiicksflache von 294 m? betragt der marktangepasste vorldufige Vergleichswert
rund 54 € je m? Grundstiicksflache.

Plausibilisierung

Beim Gutachterausschuss fiir den Landkreis Meil3en habe ich um Auskunft aus der Kaufpreissamm-
lung gebeten. Bei der Kaufpreisauskunft wurden folgende Selektionskriterien beriicksichtigt:

Lage: dhnliche Lagen
Objekt: Wohngrundstiick, mit abrissreifen Gebdauden bebaut
Kaufdatum: ab 1.1.2024 bis 13.02.2025
Baujahr: Altbau
Auftraggeber: Wertermittlungsobjekt:
Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung — Salzstr. 6, 01561 GroRenhain OT Gorzig

Az.: 525K 124/24 Gemarkung Gorzig, Flurstiick 40/1 (294 m?)
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Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

Mitglied im Bundesverband
offentlich bestellter und
vereidigter sowie qualifizierter
Sachverstandiger e. V.
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Von der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses wurden die folgenden Kauffalle Gbermittelt; es  Dipl.-Ing. Rico Palmer
werden hier nur die Kaufpreise wiedergegeben, bei denen die Miete bekannt ist. v ,

on der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und

Nr. Datum  Gemeinde Kaufpreis Abrisskos- Kaufpreis Grund- Kaufpreis  vereidigter sachverstandiger

tn gl sticksfli-  zzgl Ab- et
Abrisskos- che risskosten

ten je mz Gutachteraus'sv'c:ilsi::sdﬂe;

Grund- o st resden

sticksfla- o

che® M unien pestter ang

€ € € o gm? s el
1 25.04.2024 Nossen 11.370 15.000 26370 710 37
2 08.07.2024 Riesa 12.000 5.000 17000 303 56
3 04.11.2024 Nossen 17.000 30.000 47000 868 54
4 21.10.2024 Ninchritz 42.500 20.000 62500 1.000 63
5 25.09.2024 Ninchritz 25.000 30.000 55000 840 65
arithmetischer Mittelwert 55

Fazit

Der marktangepasste vorlaufige Vergleichswert des Bewertungsobjektes betrigt 54 € je m? Grund-
stlicksflache, wahrend der arithmetische Mittelwert fiir Grundstlicke, die mit abrissreifen Wohn-
hausern bebaut sind, einschl. Beriicksichtigung der Kosten fiir den Abriss rund 55 € je m? Grund-
stucksflache betragt. Die vorliegenden Kauffdlle stiitzen den ermittelten marktangepassten vorlau-
figen Vergleichswert.

3 entspricht dem Kaufpreis des Grundsttickes, wenn es fiktiv unbebaut ware

Auftraggeber: Wertermittlungsobjekt: Seite
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7.6

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (boG)

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale sind wertbeeinflussende Grundstiicksmerk-
male, die nach Art oder Umfang erheblich von dem auf dem jeweiligen Grundstiicksmarkt Ublichen
oder erheblich von den zugrunde gelegten Modellen oder Modellansdtzen abweichen. Besondere
objektspezifische Grundstiicksmerkmale kénnen insbesondere vorliegen bei

1. besonderen Ertragsverhaltnissen,

N

Baumangeln und Bauschaden,

3. baulichen Anlagen, die nicht mehr wirtschaftlich nutzbar sind (Liquidationsobjekte) und zur
alsbaldigen Freilegung anstehen,

4. Bodenverunreinigungen,
Bodenschatzen sowie

g

6. grundstiicksbezogenen Rechten und Belastungen.

Die besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmale werden, wenn sie nicht bereits ander-
weitig bericksichtigt worden sind, erst bei der Ermittlung der Verfahrenswerte insbesondere durch
marktibliche Zu- oder Abschlage berticksichtigt.

Liquidationsobjekte, bei denen die alsbaldige Freilegung ansteht

Bei dem Wohnhaus handelt es sich wegen des desolaten und lberalterten Zustandes um ein Liqui-
dationsobjekt, bei dem die alsbaldige Freilegung ansteht bzw. erwartet werden kann. Die Ermitt-
lung der Abbruch- und Freilegungskosten erfolgt unter Verwendung von Schmitz/Krings/Dahl-
haus/Meisel: Baukosten 2024/25, 25. Auflage, Verlag fiir Wirtschaft und Verwaltung, Hubert Win-

gen, Essen.

Bauteil

Wohnhaus

Mafnahme

Bauwerk nach

Kosten
je Einheit

Menge

Rauminhalt abbre-
chen in Container

laden und abfah-
ren, inkl. Gebih-

ren, normale Bau-
art, Maschinenein-

satz
Abrissflache

Widerverfillung
der Abrissflache

371,5m? 31€/m?

(Mutterbodenauf-

trag, mit Anfuhr)

70 m? 19 €/m?
Zwischensumme = Preisstand 11/2024

Anpassung mittels Baupreisindex (BPI 11/2024=129,4, BPI IV/2024=130,8)

Auftraggeber:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —
Az.: 525K 124/24

vorldufige Kosten fiir Abriss/Entsorgung

Wertermittlungsobjekt:

Salzstr. 6, 01561 GroRenhain OT Gorzig
Gemarkung Gorzig, Flurstiick 40/1 (294 m?)

Kosten

11.517 €

1.330€
12.847 €
x130,8/129,4
12.986 €

Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

Mitglied im Bundesverband
offentlich bestellter und
vereidigter sowie qualifizierter
Sachverstandiger e. V.
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Ubertrag 12.986 €
prozentuale Beriicksichtigung der Freilegungskosten* 80%
wertmaRige Berlicksichtigung der Freilegungskosten 10.389 €

Doppelgarage mit Zufahrt

Die Doppelgarage einschl. der befestigten Zufahrt wurde auf Grundlage des Erbbaurechtsvertrages
(URNr. 1815 H 1999) errichtet. Die Doppelgarage einschl. der befestigten Zufahrt ist somit wesent-
licher Bestandteil des Erbbaurechtes und nicht des Erbbaugrundstiickes. Die Doppelgarage einschl.
der Zufahrt im stdlichen Bereich des Wertermittlungsgrundstlickes muss hier unberiicksichtigt blei-
ben.

Schuppen

Dem Schuppen mit einer Grundflache von etwa 22,5 m? messe ich einen Pauschalwert von rund
1.000 £ bei.

Beriicksichtigung weiterer baulicher AuBenanlagen und sonstigen Anlagen

Weitere bauliche Aulenanlagen und sonstige Anlagen sind nicht vorhanden bzw. haben keinen
Werteinfluss.

Zusammenfassung
boG wertmalige
Bericksichtigung
wertmaRige Berlicksichtigung der Freilegungskosten -10.389 €
Pauschalwert Schuppen +1.000 €
Summe -9.389 €

4 Im Rahmen der Wertermittlung dirfen die die besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmale nur in der Héhe
beriicksichtigt werden, wie ihnen der Grundstiicksmarkt einen Werteinfluss beimisst. In aller Regel wirken sich die Frei-
legungskosten nicht 1:1 mindernd auf den Kaufpreis aus, sondern nur in gedampfter Form. Grund dafiir ist, dass sich ein
wirtschaftlich handelnder Marktteilnehmer grundsatzlich fur das preiswerteste Angebot entscheiden wird, welches er-
wartungsgemald regelmalig unter den durchschnittlichen Freilegungskosten liegen dirfte.

Auftraggeber: Wertermittlungsobjekt:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung — Salzstr. 6, 01561 GroRenhain OT Gorzig
Az.: 525K 124/24 Gemarkung Gorzig, Flurstiick 40/1 (294 m?)

Dipl.-Ing. Rico Palmer
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fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken
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Grundsttickswerte in der
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7.7 Vergleichswert

PALMER
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Der Vergleichswert errechnet sich nunmehr wie folgt:

Vergleichswert = marktangepasster vorldufiger Vergleichswert + boG

Vergleichswert = 15.876 € — 9.389 €

Vergleichswert = 6.487 €

8. Verkehrswert

8.1

Wie bereits in Punkt 6 ausgefiihrt soll der Verkehrswert aus dem Vergleichswert abgeleitet werden.

Somit betragt der Verkehrswert:

Verkehrswert ohne Beriicksichtigung von Eintragungen in Abt. I

Verkehrswert = Vergleichswert

Verkehrswert = 6.487 € = 6.500 €

Den Verkehrswert ohne Berlicksichtigung von Eintragungen in Abteilung Il des Grundbuches

Grundbuchamt
Grundbuch von
Blatt
Gemarkung
BVNr. 1 Flurstick

mit der Anschrift

Wertermittlungsstichtag
Qualitatsstichtag

habe ich ermittelt mit rd.

Riesa
Gorzig
136
Gorzig
40/1 mit 294 m?
Salzstr. 6

01561 GroRenhain

OT Gorzig

13.02.2025
13.02.2025

6.500 €

Auftraggeber:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —
Az.: 525K 124/24

Wertermittlungsobjekt:

Salzstr. 6, 01561 GroRenhain OT Gorzig
Gemarkung Gorzig, Flurstiick 40/1 (294 m?)
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Dipl.-Ing. Rico Palmer
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8.2 Lasten und Beschrankungen nach Abt. Il des Grundbuches

8.2.1 Abt. Il Nr. 1 (Erbbaurecht)

Der Erbbauberechtigte ist berechtigt und verpflichtet, auf dem  pgems==="""

Erbbaugrundstiick auf seine Kosten eine Doppelgarage (nach- -.;-5’
folgend "Erbbauwerk genannt") zu errichten und zu belassen
nach Malgabe eines vom Grundstiickseigentiimer zu geneh-
migenden Bauplanes. Der Auslibungsbereich des Erbbaurech-
tes ist in Abbildung 1 rot kenntlich gemacht. Der Auslibungs-
bereich des Erbbaurestes hat eine Grundfldche von ca. 70 m?
und befindet sich im siidlichen Grundstiicksbereich. Das Erb-
baurecht ist mit einer Doppelgarage (Fertigteilgarage) und der

dafiir erforderlichen Zufahrt bebaut. T

Wegen der gesetzlichen und vertraglichen Regelungen zum Abbildung 1
Erbbaurecht mochte ich auf Punkt 2.4.3 in diesem Gutachten
verweisen.

T

Im Folgenden soll zuallererst der Verkehrswert des Erbbaugrundstiickes unter Berticksichtigung der
erbbaurechtsspezifischen Besonderheiten ermittelt werden. Im Anschluss ergibt sich die Wertmin-
derung durch das eingetragene Erbbaurecht aus dem Differenzbetrag von Vergleichswert des Erb-
baugrundstiickes unter Berlicksichtigung der erbbaurechtsspezifischen Besonderheiten abzgl. Ver-
gleichswert ohne Berlicksichtigung des eingetragenen Erbbaurechtes (Pkt. 7.7).

8.2.1.1 Ermittlung des Verkehrswertes des mit dem Erbbaurecht belasteten Grundstiicks
(Erbbaugrundstiick)

Nach § 48 ImmoWertV 2021 kann der Verkehrswert des Erbbaugrundstiicks im Vergleichswertver-
fahren nach §§ 51 und 52 oder auf andere geeignete Weise ermittelt werden.

Die Ermittlung des Vergleichswertes aus Vergleichspreisen ist hier nicht moglich, weil keine ausrei-
chende Anzahl an Vergleichspreisen zur Verfiigung stehen, welche hinreichend libereinstimmende
Grundstiicksmerkmale mit dem Wertermittlungsgrundstiick aufweisen und die zu Zeitpunkten ver-
kauft wurden, die in hinreichender zeitlicher Ndhe zum Wertermittlungsstichtag stehen.

Aus diesem Grund soll der Verkehrswert des Erbbaugrundstiickes aus dem finanzmathematischen
Wert erfolgen.

Auftraggeber: Wertermittlungsobjekt:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung — Salzstr. 6, 01561 GroRenhain OT Gorzig
Az.: 525K 124/24 Gemarkung Gorzig, Flurstiick 40/1 (294 m?)

g

/7
%

Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

Mitglied im Bundesverband
offentlich bestellter und
vereidigter sowie qualifizierter
Sachverstandiger e. V.

Seite
-41-



PALMER (r
| W

IMMOBILIENBEWERTUNG <»r

Allgemeine Modellbeschreibung zum Finanzmathematischen Wert (§ 51 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Im-  Dipl.-Ing. Rico Palmer

moWertV)
Bodenwert des fiktiv unbelasteten Grundstiicks
(§ 51 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 ImmoWertV)
N
Abzinsung |
N
Abgezinster Bodenwert des fiktiv unbelasteten Grund-
stucks
J
zuziglich Barwert des erzielbaren Erbbauzinses |
J
zuzlglich nicht zu entschadigender Wertanteil der bauli-
chen Anlagen
J
Finanzmathematischer Wert des Erbbaugrundstiicks
(§ 52 ImmoWertV)
J
objektspezifisch angepasster Erbbaugrundstiicksfaktor
(§ 51 Abs. 2 ImmoWertV)
J
vorlaufiger Vergleichswert des Erbbaugrundstiicks |
J
Bericksichtigung der allgemeinen Wertverhaltnisse im
Hinblick auf das Recht oder die Belastung
(§ 47 Abs. 1 Satz 2 ImmoWertV)
J
marktangepasster vorlaufiger Vergleichswert
des Erbbaugrundstiickes
J
gef. Berlicksichtigung weiterer besonderer objektspezi-
fischer Grundstiicksmerkmale (boG)
J
Vergleichswert des Erbbaugrundstiicks
Auftraggeber: Wertermittlungsobjekt:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —

Az.:525K 124/24

Salzstr. 6, 01561 GroRenhain OT Gorzig
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8.2.1.2 Bildung von Teilflachen

Der Ausiibungsbereich des Erbbaurechtes beschrankt sich auf eine Teilfliche von ca. 70 m?; die

PALMER
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(r
v

<y

Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und

restliche Grundstiickflaiche mit ca. 224 m? ist nicht vom Austbungsbereich des Erbbaurechtes be- vereidigter sachverstandiger

troffen.

Aus diesem Grund werden folgende Teilflachen gebildet:

Teilfliche 1:  Auslbungsbereich des Erbbaurechtes (ca. 70 m?, bebaut mit der Doppelgarage

einschl. Zufahrt)

Teilflaiche 2:  Restflache (bebaut mit dem friiheren Wohnhaus und dem Schuppen)

8.2.1.3 Teilflache 1 (Ausiibungsbereich des Erbbaurechtes)

Bodenwert des fiktiv unbelasteten Grundstiicks

angepasster Bodenrichtwert (sh. Punkt 7.3) 54 €/m?
Teilfliche 1 X 70 m?
Bodenwert Teilflache 1 = 3.780 €

Abzinsung

Das Erbbaurecht hat eine Laufzeit von insgesamt 99 Jahren ab Eintragung des Erbbaurechtes in das
Grundbuch. Die Eintragung erfolgte am 22.07.2016. Die Restlaufzeit des Erbbaurechtes zum Wer-
termittlungsstichtag 13.02.2025 betragt somit 90 Jahre, 5 Monate und 9 Tage. Es wird von gerundet

90 Jahren ausgegangen.

Fiir die Abzinsung sind generell die Zinssatze zu verwenden, die der Ermittlung des Erbbaugrund-
stlicksfaktors zugrunde lagen. Fiir die selbst abgeleiteten Erbbaugrundstiicksfaktoren habe ich ei-
nen Zinssatz von 2% angesetzt; dieser ist demnach auch bei der Ermittlung des Abzinsungsfaktors

zu verwenden.

Restlaufzeit des Erbbaurechts rd. 90 Jahre
Zinssatz 2%
Abzinsungsfaktor 1/1,02% 0,168
Bodenwert Teilflache 1 3.780 €
abgezinster Bodenwert 3.780€x0,168 635 €

Auftraggeber:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —
Az.: 525K 124/24

Wertermittlungsobjekt:

Salzstr. 6, 01561 GroRenhain OT Gorzig
Gemarkung Gorzig, Flurstiick 40/1 (294 m?)

fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

Mitglied im Bundesverband
offentlich bestellter und
vereidigter sowie qualifizierter
Sachverstandiger e. V.
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Barwert des erzielbaren Erbbauzinses Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und

Nach dem Erbbaurechtsvertrag wurde ein unentgeltliches (erbbauzinsfreies) Erbbaurecht verein- Handelskammer Dresden
bart offentlich bestellter und
. vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten

| und unbebauten Grundstiicken

| Barwert des erzielbaren Erbbauzinses 0€

Mitglied des

Gutachterausschusses fiir

Nicht zu entschadigender Wertanteil der baulichen Anlagen Grundstiickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

Nach § 52 Abs. 2 Satz 2 ist bei einer Uber die Restlaufzeit hinausgehenden Restnutzungsdauer der Mitglied im Bundesverband
offentlich bestellter und

baulichen Anlagen erganzend zu § 52 Abs. 2 Satz 1 der bei Zeitablauf nicht zu entschadigende Wer- . cigigter sowie qualifizierter
tanteil der baulichen und sonstigen Anlagen abzuzinsen und hinzuzuaddieren. Sachverstandiger e. V.

Ein nicht zu entschadigender Wertanteil der baulichen Anlagen kommt allerdings nur in Betracht,
wenn

1. weniger als 100% der baulichen Anlagen entschadigt werden miissen und
2. die Restnutzungsdauer der baulichen Anlagen die Restlaufzeit des Erbbaurechtes lGiber-
steigt.

Im vorliegenden Fall betragt die Restlaufzeit des Erbbaurechtes zum Wertermittlungsstichtag rd.
90 Jahre. Das Erbbaubauwerk (Doppelgarage) wurde bereits 1999 errichtet; bei einer Gblichen Ge-
samtnutzungsdauer von rund 40 Jahren betrdgt die Restnutzungsdauer der Doppelgarage zum
Wertermittlungsstichtag 14 Jahre (1999 + 40 Jahre — 2025 = 14 Jahre). Die Restnutzungsdauer der
Doppelgarage ist deutlich kleiner als die Restlaufzeit des Erbbaurechtes (14 Jahre < 90 Jahre); ein
nicht zu entschadigender Wertanteil der baulichen Anlagen kommt nicht in Betracht.

| Nicht zu entschédigender Wertanteil der baulichen Anlagen | 0€ |

Finanzmathematischer Wert des Erbbaugrundstiicks

abgezinster Bodenwert 635 €

Barwert des erzielbaren Erbbauzinses + 0€

Nicht zu entschadigender Wertanteil der baulichen Anlagen + 0€

Finanzmathematischer Wert des Erbbaugrundstiicks = 635 €

Auftraggeber: Wertermittlungsobjekt: Seite
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Objektspezifisch angepasster Erbbaugrundstiicksfaktor

Vom Gutachterausschuss des Landkreises MeiRen wurden mir zwei Kauffalle zu verduRerten Erb-
baugrundstlicken in den letzten 2 Jahren ibermittelt. Aus den zwei Kauffallen habe ich Gberschlagig

einen durchschnittlichen Erbbaugrundstiicksfaktor von 0,48 (Spanne: 0,45 bis 0,50) ermittelt.

Beschreibung des Modells

Stichtag des Erbbaugrundstiicksfaktors

05.02.2024

raumlicher Anwendungsbereich

Landkreis MeifSen

Datengrundlage

Kaufpreissammlung der Geschéftsstelle des
Gutachterausschusses fiir den Landkreis Mei-
Ren

Auswertungszeitraum

2023 und 2024

GroRe der Stichprobe

2

Beschreibende KenngréRen

Grundstlicksfldche 500 bis 721 m?
Einfamilienhauser

Restlaufzeit des Erbbaurechtes 30 bis 77
Jahre

Restnutzungsdauer der baulichen Anlagen
unbekannt

Erbbauzins 1.165 bis 1.401 €/Jahr
Gebaudeentschadigung unbekannt
Bodenrichtwert 37 bis 99 €/m?

Zinssatz fur die Kapitalisierung und Abzinsung

2%

Besonderheit

Kaufer sind gleichzeitig Erbbaurechtsnehmer

Den objektspezifisch angepassten Erbbaugrundstiicksfaktor berticksichtige ich im vorliegenden Fall
mit 0,5. Eine differenzierte Anpassung ist nicht moglich, weil die Datengrundlage mit nur 2 Kauffal-

len sehr diinn ist und die KenngréRen teilweise unbekannt sind.

Vorlaufiger Vergleichswert des Erbbaugrundstiicks (Teilflache 1)

Der vorlaufige Vergleichswert der mit dem Erbbaurecht belasteten Teilflache 1 errechnet sich wie

folgt:
vorlaufiger Vergleichswert = finanzmathematischer Wert des Erbbaugrundstiicks
x Erbbaugrundstiicksfaktor
vorlaufiger Vergleichswert = 635 €x 0,5
vorlaufiger Vergleichswert = 318 €
Auftraggeber: Wertermittlungsobjekt:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —
Az.: 525K 124/24

Salzstr. 6, 01561 GroRenhain OT Gorzig
Gemarkung Gorzig, Flurstiick 40/1 (294 m?)
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8.2.14 Teilflache 2 (Restflache)

Die Vergleichswertermittlung der nicht vom Auslibungsbereich des Erbbaurechtes betroffenen
Restflache erfolgt analog zu Punkt 7.1 ff.

Restflache (294 m? abzgl. 70 m? fur Ausiibungsbereich Erbbaurecht) 224 m?
angepasster Bodenrichtwert (Pkt. 7.3) 54 €/m?
Bodenwert Teilflache 2 224 m?2x 54 €/m? = 12.096 €
vorlaufiger Vergleichswert Teilflache 2 (Pkt. 7.4) 12.096 €

8.2.1.5 Teilflaiche 1 + Teilfliche 2

vorlaufiger Vergleichswert Teilflache 1 318 €
vorlaufiger Vergleichswert Teilflache 2 12.096 €
vorlaufiger Vergleichswert Teilfliche 1+2 12.414 €
besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (Pkt. 7.6) -9.389 €
Beriicksichtigung der allgemeinen Wertverhaltnisse im Hinblick auf das

Recht oder die Belastung® 25% x 12.414 € = -3.104 €
Vergleichswert Teilflache 1+2 des mit dem Erbbaurecht belasteten

Grundstiicks 0€

5 Ein Grundpfandrecht an einem mit einem mit einem Erbbaurecht belasteten Grundstiick stellt regelmaRig keine wert-
haltige Sicherheit dar. Dem Grundsttick wird dadurch im Grundsatz seine Verkehrsfahigkeit genommen. Der ,,Sicherungs-
wert” des Grundpfandrechts fur den Glaubiger besteht allein im Erbbauzins (in diesem Fall noch nicht einmal im Erbbau-
zins, weil ein unentgeltliches Erbbaurecht vereinbart wurde). Da das Erbbaurecht eine Art von grundbuchrechtlicher Be-
lastung darstellt, wird es in der Rangfolge der Sicherheiten vor den Anspriichen anderer Kreditgeber gestellt. Dies kann
die Finanzierung des Grundstiicks erschweren, da Banken und andere Kreditinstitute das Erbbaurecht als zusatzliche Un-
sicherheit betrachten. Die Tatsache, dass das Erbbaurecht im Rang vorgeht, stellt somit einen bedeutenden Makel dar,
der den Marktwert des Grundstiicks mindert, da die Finanzierungsmoglichkeiten und damit die Attraktivitat fir potenzi-
elle Kaufer eingeschrankt sind. Weil sich der Austibungsbereich des Erbbaurechtes auf etwa ein Viertel (25%) der gesam-
ten Grundstiicksflache bezieht, schatze ich die Wertminderung analog auf 25% des vorldufigen Vergleichswertes der Teil-
fliche 1+2.

Auftraggeber: Wertermittlungsobjekt:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung — Salzstr. 6, 01561 GroRenhain OT Gorzig
Az.: 525K 124/24 Gemarkung Gorzig, Flurstiick 40/1 (294 m?)
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Die Wertminderung infolge des eingetragenen Erbbaurechtes entspricht dem Differenzbetrag von
Vergleichswert des Erbbaugrundstiickes unter Berlicksichtigung der erbbaurechtsspezifischen Be-
sonderheiten (0 €) abzgl. Vergleichswert ohne Berlicksichtigung des eingetragenen Erbbaurechtes
(Pkt. 7.7).

Vergleichswert Teilfliche 142 des mit dem Erbbaurecht belasteten 0€
Grundsticks
Vergleichswert des Grundstiickes ohne Berlicksichtigung von Eintragun- 6.487 €

gen in Abt. Il (Pkt. 7.7)

Differenzbetrag 0€-6.487€= -6.487 €

Minderungsbetrag rund -6.500 €

Bei tatsachlicher Berlicksichtigung der Eintragung Abt. Il Nr. 1 (Erbbaurecht) wiirde sich der Ver-
kehrswert um rund 6.500 € (auf 0 €) mindern.

8.2.2  Abt. Il Nr. 2 (Vorkaufsrecht)

Das Vorkaufsrecht ist das Recht, in einen Kaufvertrag durch einseitige empfangsbedurftige Willens-
erklarung gegenlber dem Verkaufer als Kaufer eintreten zu diirfen. Mit der Eintragung ist keine
Minderung des Verkehrswertes verbunden, weil die Vorkaufsberechtigten nur zu den Bedingungen
bzw. Vereinbarungen kaufen kdnnen, die mit einem unbeteiligten Dritten (Kaufer) vereinbart wur-
den. Grundsatzlich kann zwar das gezielte Verkaufen vereitelt werden, diese Tatsache hat jedoch
keine Auswirkung auf die Hohe des Kaufpreises.

Bei tatsachlicher Berticksichtigung wiirde sich der Verkehrswert nicht mindern.

Auftraggeber: Wertermittlungsobjekt:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung — Salzstr. 6, 01561 GroRenhain OT Gorzig
Az.: 525K 124/24 Gemarkung Gorzig, Flurstiick 40/1 (294 m?)
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9. Sonstige vorgefundene Gegenstinde Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden

Nach Weisung des Auftraggebers sind alle auf dem beschlagnahmten Grundbesitz vorgefundenen e
offentlich bestellter und
Gegenstdnde gesondert auszuweisen; der Wert dieser Gegenstdnde ist auBerdem frei zu schatzen. vereidigter Sachverstandiger

fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Bei der Aufstellung habe ich mich auf die Gegenstande beschrankt, bei denen es sich um Zubehor- Mitglled des
stlicke nach § 97 BGB oder Scheinbestandteile nach § 95 BGB handeln kénnte. Gegenstande, wel-  Gutachterausschusses fiir

. . . ey . . . Grundstiick: ind
che wesentliche Bestandteile nach §§ 93, 94 BGB darstellen, sind bereits im Verkehrswert inbegrif- Lan;z:h;upct;:vdir;ergd:;
fen.

Mitglied im Bundesverband
offentlich bestellter und
vereidigter sowie qualifizierter
Sachverstandiger e. V.

Die Doppelgarage mit Zufahrt stellt einen Scheinbestandteil des Erbbaugrundstiickes nach § 95 BGB
dar. Die Doppelgarage mit Zufahrt ist wesentlicher Bestandteil des Erbbaurechtes nach §§ 93, 94
BGB.

10. Datum, Stempel und Unterschrift

Rico Palmer
Radebeul, den 16.04.2025

° Digital
R I CO unterschrieben

von Rico Palmer
Pa I mer Datum: 2025.04.16

17:23:55 +02'00"
11. Erganzende Anlagen

Fotoaufnahmen

Liegenschaftskarte vom 23.01.2025 nebst Zeichenerklarung

Auskunft Landratsamt MeiRen vom 16.01.2024 (Altlastenauskunft)

Auskunft Stadt GrofRenhain vom 25.02.2025 (Stadtebauliche Auskunft)

Auskunft Landratsamt MeiRen, Kreisbauamt, vom 13.02.2025

Auskunft Landratsamt MeiRen, Kreisbauamt, vom 17.01.2025 (Baulastenauskunft)
Auskunft Landratsamt MeiRRen, Kreisbauamt, vom 16.01.2025 (Denkmalauskunft)
Auskunft Landratsamt Meifen vom 16.01.2025 (Sachgebiet Flurneuordnung)
Auskunft Landesamt fiir Archdologie vom 16.01.2025

Auskunft AZV Roderaue vom 29.01.2025 nebst Bestandsplan (Abwasser)

Auskunft Sachsennetze nebst Bestandsplan Strom vom 15.01.2025

Auskunft Trinkwasserzweckverband vom 23.01.2025 nebst Bestandsplan vom 22.01.2025
Grundbuch von Gorzig, Blatt 136, Ausdruck vom 18.06.2024

Auftraggeber: Wertermittlungsobjekt: Seite
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12. Quellenangaben, Literaturverzeichnis Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden

Bundesministerium fir Verkehr, Bau-, Wohnungswesen: Normalherstellungskosten 2010 sffentlich bestellter und
Kleiber/Simon/Weyers: Verkehrswertermittlung. von Grundstticken, verschiedene Ausgaben  vereidigter Sachverstandiger
Kroll/Hausmann: Rechte und Belastungen bei der Verkehrswertermittlung von Grundstiicken, fj,:dBf,\::,ee::uri:ZCU:Z;T;:
verschiedene Ausgaben Mitglied des
Schmitz/Krings/Dahlhaus/Meisel: Baukosten Instandsetzung/ Sanierung/ Modernisierung/ Um-  Gutachterausschusses fiir
nutzung, verschiedene Ausgaben, Verlag fir Wirtschaft und Verwaltung, Hubert Wingen, Essen Laf;i:ﬁ:ﬁ“;ﬁi;“;ﬁ;';jj;
Schmitz/Krings/Dahlhaus/Meisel: Baukosten Ein- und Mehrfamilienhduser, verschiedene Aus- Mitglied im Bundesverband
gaben, Verlag fur Wirtschaft und Verwaltung, Hubert Wingen, Essen sffentlich bestellter und
Loy/Pecoroni/Tomani/Walter/Worz: Beleihungswertermittlung — Grundlagen und Praxis der “““Eupooncig e
Bewertung und Beleihung von Grundstiicken

Sprengnetter: Arbeitsmaterialien (Stand Marz 2013)

Immobilienwertermittlungsverordnung 2021 (ImmoWertV 2021) vom 14. Juli 2021
Immobilienwertermittlungsverordnung 2010 (ImmoWertV 2010) vom 19. Mai 2010

Sachwert-Richtlinie (SW-RL)

Ertragswert-Richtlinie (EW-RL)

Vergleichswert-Richtlinie (VW-RL)

WertR 2006

Biirgerliches Gesetzbuch (BGB)

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Sachsische Bauordnung (SachsBO)

Grundsttcksmarktberichte, verschiedene Jahre

IVD-Immobilienpreisspiegel, verschiedene Ausgaben

Aengevelt City Report, verschiedene Ausgaben

Mietspiegel, verschiedene Jahre

Auftraggeber: Wertermittlungsobjekt: Seite
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Giebel des friiheren Wohnhauses an der StraRenseite (Nordseite)

Blick aus noérdlicher Richtung

Auftraggeber:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —
Az.: 525K 124/24

Wertermittlungsobjekt:

Salzstr. 6, 01561 GroRenhain OT Gorzig
Gemarkung Gorzig, Flurstiick 40/1 (294 m?)
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Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

Mitglied im Bundesverband
offentlich bestellter und
vereidigter sowie qualifizierter
Sachverstandiger e. V.
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Ostliche Langsseite des frilheren Wohnhauses

Stidgiebel des friiheren Wohnhauses

Auftraggeber:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —
Az.: 525K 124/24

Wertermittlungsobjekt:

Salzstr. 6, 01561 GroRenhain OT Gorzig
Gemarkung Gorzig, Flurstiick 40/1 (294 m?)

Dipl.-Ing. Rico Palmer
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Mitglied des
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westliche Langsseite des friiheren Wohnhauses

friheres Wohnhaus - Raum im Erdgeschoss

Auftraggeber:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —
Az.: 525K 124/24

Wertermittlungsobjekt:

Salzstr. 6, 01561 GroRenhain OT Gorzig
Gemarkung Gorzig, Flurstiick 40/1 (294 m?)

Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

Mitglied im Bundesverband
offentlich bestellter und
vereidigter sowie qualifizierter
Sachverstandiger e. V.

Seite
- 52 -



friheres Wohnhaus - Flur im Erdgeschoss

fritheres Wohnhaus — Raum an der StralRenseite

Auftraggeber:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —
Az.: 525K 124/24

Wertermittlungsobjekt:

Salzstr. 6, 01561 GroRenhain OT Gorzig
Gemarkung Gorzig, Flurstiick 40/1 (294 m?)

Dipl.-Ing. Rico Palmer
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fritheres Wohnhaus — Fassadenrisse fast tiberall

wie zuvor

Auftraggeber:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —
Az.: 525K 124/24

Wertermittlungsobjekt:

Salzstr. 6, 01561 GroRenhain OT Gorzig
Gemarkung Gorzig, Flurstiick 40/1 (294 m?)

Dipl.-Ing. Rico Palmer
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vereidigter Sachverstandiger
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Mitglied des
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Mitglied im Bundesverband
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vereidigter sowie qualifizierter
Sachverstandiger e. V.
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Schuppen (durch die Nachbarin auf Grundlage eines Nutzungsvertrages errichtet)

Doppelgarage mit Zufahrt (Scheinbestandteil des Erbbaugrundstiickes nach § 95 BGB)

Auftraggeber:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —
Az.: 525K 124/24

Wertermittlungsobjekt:

Salzstr. 6, 01561 GroRenhain OT Gorzig
Gemarkung Gorzig, Flurstiick 40/1 (294 m?)
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Vermess_ungs_verwaltung des Freistaates Sachsen Auszug aus dem
Landkreis Meiften Liegenschaftskataster

Remonteplatz 7
01558 GrolRenhain

Erstellt am 23.01.2025

Flurstick:  40/1 Gemeinde: Stadt GroRenhain
Gemarkung: Gorzig (4422) Kreis: Landkreis MeiRen
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Gefertigt durch: Landkreis MeiRen, Brauhausstrale 21, 01662 Mei3en
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Polygon


Zeichenerklarung Liegenschaftskarte

Flurstuck Tatsachliche Nutzung

Flursticksgrenze Wohnbaufliche, Flache gemischter Nutzung,

Flache besonderer funktionaler Pragung

3285 Flurstiicksnummer . .
Industrie- und Gewerbeflache
28/3 Zusammengehdrende Flurstiucksteile
Halde Halde
Bergbaubetrieb

Strittige Flurstiicksgrenze .
Tagebau, Grube, Steinbruch

Nicht festgestellte Grenze o .
Sport-, Freizeit- und Erholungsflache

Grenzpunkt mit Abmarkung

Grunanlage
Grenzpunkt ohne Abmarkung .
Friedhof Friedhof
Grenzpunkt, Abmarkung zeitweilig
ausgesetzt StraRenverkehr, Weg, Platz, Bahnverkehr,
Schiffsverkehr

Grenzpunkt mit Katasternachweis nach
§ 12 Abs. 2 SachsVermKatGDVO
(Darstellung erfolgt nur in der Ausgabe
LLiegenschaftskarte mit
Katasternachweis nach § 12 Abs. 2 Wald
SachsVermKatGDVO*)

Flugverkehr

Landwirtschaft

Abweichender Rechtszustand aufgrund Gehdlz
Bodenordnungsverfahren Heide
Moor

Gebietsgrenze Sumpf

Grenze der Gemarkung Unland / Vegetationslose Flache

Grenze der Gemeinde FlieSgewasser

Grenze des Landkreises, Hafenbecken
Grenze der kreisfreien Stadt Stehendes Gewdasser

Grenze des Bundeslandes

Grenze der Bundesrepublik " . .
Deutschland P Flache mit gesetzlicher Festlegung

Bundesautobahn, Bundesstrale mit
Klassifizierung

Gebaude

Landes- oder Staatsstrae mit Klassifizierung

Wohngebaude Uberschwemmungsgebiet, festgesetzt nach
) § 72 Sachsisches Wassergesetz
Gebaude fur Wirtschaft oder Gewerbe

) Flache fur Verfahren nach dem Bau-, Raum-
Gebaude fur offentliche Zwecke oder Bodenordnungsrecht

Gebéaude, nicht spezifiziert
(ohne Funktion)

20 Gebé&ude mit Hausnummer Geodatische Grund|age

Amtliches Lagereferenzsystem ist das Universale Transversale
Mercator-Koordinatensystem der Zone 33N bezogen auf das
Europdische Terrestrische Referenzsystem 1989
(ETRS89_UTM33)

oF

Lagebezeichnung mit Hausnummer,
HsNr. 20 Gebaude im Liegenschaftskataster
nicht erfasst

Gebéaudelinie, aus Luftbildmessung Koordinaten der Blattecken:
oder Fernerkundungsdaten ermittelt 33402500 Ostwert in Metern mit Zonenkennung 33
5684650 Nordwert in Metern

Weitere Informationen unter http://www.landesvermessung.sachsen.de Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen 2016


http://www.landesvermessung.sachsen.de/�

Landratsamt Meif3en
Dezernat Technik
Kreisumweltamt

Landratsamt MeiBen | PF 10 D1 52 | 01651 MeiBen
Datum: 16.01.2025

Sachgebiet Abfall / Boden / Altlasten

Palmer Immobilienbewertung Bearbeiter/in: Kunath
Guterhofstr, 5 Telefon: 03521 725-2398
01445 Radebeul Telefax: 03521 725-88024

E-Mail; kreisumweltamt@kreis-meissen.de
Internet: www.kreis-meissen.de

Aktenzeichen: 729.9-22512/2025

Auskunft aus dem Sichsischen Altlastenkataster Kreisgebiet Meif3en
Gesetz iiber den Zugang zu Umweltinformationen fiir den Freistaat Sachsen
Thre Anfrage vom 15.01.2025 fiir das Flurstiick 40/1 der Gemarkung Gérzig

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachstehend erhalten Sie die gewilinschte Auskunft in Verbindung mit dem zugehérigen
Kostenbescheid.

Auskunft:
Nach Aktenlage des Kreisumweltamtes des Landkreises Meiflen besteht nach dem derzeitigen
Kenntnisstand das Flurstiick 40/1 der Gemarkung Goérzig (SalzstraBe 6 in 01561 GroBenhain)
kein Altlastenverdacht. Es ist demzufolge nicht im Séchsischen Altlastenkataster (SALKA)
registriert.

Diese Auskunft (bermittelt den derzeitigen Erfassungsstand im Altlastenkataster, sie stelit
kein Negativattest dar (s, weitere Hinweise).

Hinweise:

1. Die erteilte Auskunft umfasst antragsgemaB nur Umweltinformationen, die im
Zusammenhang mit Altlasten / schadlichen Bodenverdnderungen stehen. Andere
&ffentlich — rechtliche Belange werden nicht bertihrt.

2. Die erteilten Umweltinformationen entsprechen insbesondere nur dem gegenwadrtigen
hiesigen Wissens- und Erkenntnisst 1d. Aussagen Uber ggf. zukiinftig notwendige
MaBnahmen zur Altlastenbehandlung kénnen im Rahmen dieser Auskunft nicht
gemacht werden.

3. Hinweis auf Punkt VII. der Verwaltungsvorschrift des Sdchsischen Staatsministeriums
fir Umwelt und Landwirtschaft (iber das Sachsische Altlastenkataster (VwVSachsAltK)
vom 29, Juni 2007:

LInformation der Betroffenen

Besucheranschrift Sprechzeiten

Remaonteplatz 8 | 01558 GroBenhain Mo  08:00 - 12:00 Uhr

Konto: Sparkasse Meien Di  08:00 - 12:00 Uhr | 14:00 - 18:00 Uhr
IBAN DEO7 8505 5000 3100 0310 07| BIC SOLADES1MEI Mi  SchlieBtag

USt-IdNr. DE 270916968 Do 08:00 - 12:00 Unr | 14:00 - 17:00 Uhr

Fr  08:00 - 12:00 Uhr



729.9-101/2025-22512/2025

Die untere Bodenschutzbehérde hat ab In-Kraft-Treten dieser Verwaltungsvorschrift
die Eigentimer (ber die Neuaufnahme wvon Grundstiicken in das Séchsische
Altlastenkataster [...] zu informieren.”
4, Katasterangaben haben keine Gewdhr auf Vollsténdigkeit.

Werden im Rahmen von BaumaBnahmen schadliche Bodenverdnderungen oder
Altlasten bekannt oder verursacht, sind diese gemaB § 13 Abs. 3 Séachsisches
Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsKrWBodSchG) unverziglich der
zustandigen Behorde (Kreisumweltamt des Landratsamtes MeiBen} mitzuteilen.

Kostenentscheidung:
Das Landratsamt MeiBen erlasst folgenden

Bescheid

1. Sie haben die Kosten des Verfahrens zu tragen.

2. Es werden Verwaltungsgeblihren/ -kosten in Héhe von 35,00 Euro festgesetzt. Auslagen
sind nicht angefallen.

3. Die unter Punkt 2 genannten Verwaltungskosten sind bis zum 16.02.2025 unter Angabe
des Buchungszeichens 11.75311.9-0000 auf das in der FuBnote auf Seite 1 dieses
Schreibens angegebene Konto des Landkreises Meien einzuzahlen.

Griinde

Die Kostenentscheidung beruht auf §§ 1 Abs. 1, 9 sowie §§ 4 Abs. 1 und 2, 6, 13 Séchsisches
Verwaltungskostengesetz (SachsVwKG) i.V.m. § 13 Sachsisches Umweltinformationsgesetz
(SachsUIG). Danach erhebt das Landratsamt MeiBen Kosten (Verwaltungsgebi ren und
Auslagen). Sie sind zur Zahlung der Kosten Verpflichteter (Kostenschuldner), weil Sie die
Amtshandlung veranlasst haben.

Die Hhe der Verwaltungsgebuhr richtet sich nach der Ifd. Nr. 1, Tarifstelle 3.2 des Zehnten
Séachsisches Kostenverzeichnis (10, SachskVZ) und hélt sich an der fir derartige
Entscheidungen anzuwendenden unteren Grenze. Die Gebi r steht im Verhaltnis zur
erbrachten Amtshandlung.

Die Stundenzahl und die daraus resuitierende Geblhrensumme sind der Bedeutung der
Angelegenheit fiir den Antragsteller angemessen, so dass keine Grinde flr eine Reduzierung
oder Erhéhung dieser Summe bestehen.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe schriftlich, in
elektronischer Form nach § 3a Abs. 2 Verwaltungsverfahrensgesetz (VwWVfG), schriftform-
ersetzend nach § 3a Abs. 3 VWVFG und § 9a Abs. 5 des Onlinezugangsgesetzes (0ZG) oder
zur Niederschrift beim Landratsamt MeiBen, Brauhausstrae 21, 01662 MeiBen, Widerspruch
erhoben werden. Weitere Hinweise zu einer elektronischen Erhebung des Widerspruchs sind
auf der Internetseite https://www.kreis-meissen.de/Kurzmenl(i/Elektronische-
Kommunikation/ vertffentlicht.

Mit freundlichen GriiBen

~rutlidacel
Sachbearbeiterin



Grof3e Kreisstadt GroRenha

Det Oberbiirgermetsi
Stadtverwaltung GroRenhain - Hauptmarkt 1 - 01558 GroRenhain
Geschdftsbereich: GB Bau
Sachgebiet: Planung und Bauverwaltung
Palmer Immobilienbewertung Auskunft erteilt Frau Wachs
Guterhofstrale 5 Zimmer: 44
01445 Radebeul Tel: 03522 304-257
Fax: 03522 304-29257
E-Mail: SWachs@stadt.grossenhain.de
Aktenzeichen: 632.7-2025-003
Groflenhain, 25,02.2025
Stadtebauliche Auskunft
Ort: Stadt GroBenhain
StraRe: Salzstrale 6
Flurstiick Nr.: 40/1
Gemarkung: Gorzig
Angaben zur informellen und verbindlichen Bauleitplanung
Flachennutzungsplan X ja L] nein
Rechtskraft seit 27.11.2024
Bebauungsplanentwurf L] ja X nein
Bebauungsplan L] ja nein
Vorhabenbezogener Bebauungsplan O ja X nein
Bebauung nach § 34 BauGB ja CJ nein
Bebauung nach § 35 BauGB O ja nein
sonstige planungsrechtliche Satzungen O ja nein

Allgemeine bauliche Nutzung:

Wohnflache (W)
gemischte Bauflache (M)
gewerbliche Bauflache (G)
Sonderbauflache (S)

LOX O

Das Objekt liegt gemaR FNP in einem
Natur- bzw. Landschaftsschutzgebiet O ja X nein

Hausanschrift:

Stadtverwaltung GrofZenhain
Hauptmarkt 1, 01558 GroRenhain
Glaubiger-ID: DE472ZZ00000124544

Telefon: 03522 304-0

Telefax: 03522 304-114
E-Mail; stadtverwaltung.grossenhain.de
Internet: http:/fwww.grossenhain.de

Bankverbindung:

Sparkasse Meillen

Intern. Bankverbindung (BIC): SOLADES1ME]

Intern. Kto.-Nr. (IBAN): DE 32 8505 5000 3044 0000 59

Volksbank-Raiffeisenbank Meilen-GroRenhain eG
Intern. Bankverbindung (BIC): GENODEF1MEI
Intern. Kto.-Nr. (IBAN): DE 12 8509 5004 8008 0010 07

Kein Zugang fir elektronisch signierte sowie fir verschllsselte elektronische Dokumente.

Seite 1 von 2
Sprechzeiten:
Mo, Di, Do, Fr 09:00 - 12:00 Uhr
Di 13:30 - 18:00 Uhr
Do 43:30 - 16:00 Uhr
Einwohnermeldeamt:
Mo, Di, Do, Fr 09:00 - 12:00 Uhr
Di 13:30 - 18:00 Uhr
Do 13:30 - 16:00 Uhr
jeden 1. Sa 09:00 - 12:00 Uhr



Sanierungsgebiet [] ja X nein
(§ 142 BauGB)

Erhaltungssatzungsgebiet [] ja nein
(§ 172 BauGB)
Umlegungsgebiet: ] ja X nein
(§ 45 ff BauGB)
Verinderungssperre L] ja nein

(§ 14 ff BauGB)

Besonderes Vorkaufsrecht (1 ja X nein
(§ 25 Abs. 1 BauGB)

Denkmalschutz ] ja X nein
(entsprechend Denkmalliste Sachsen)
- Zustandig hierfir ist die Untere
Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Meifien
(Sitz: Remonteplatz 8, 01558 Groflenhain)

ErschlieRung:

1. Auskunfte zu Medienanschlissen erfragen Sie bitte bei den zustandigen Medientragern (siehe
Anlage 1).

2. Das Grundstiick ist an eine 6ffentliche Strale (Ortstrale) angebunden.

3. Fur das Grundstick sind keine ErschlieBungsbetrage zu entrichten.

4. Beitrage nach KAG fiir Abwasserbeitrage werden nicht mehr erhoben. Der Erstbetrag wurde
erhoben und entrichtet.

5. Beitrage nach KAG fir Stralenbaubeitrdge werden nicht erhoben.

Sonstiges:

1. Eine Bauakteneinsicht erhalten Sie beim Archiv der Stadt GroRenhain. Ansprechpartnerin
hierfur ist Frau Brekow (Tel.: 03522 — 304 205, E-Mail: ABrekow@stadt.grossenhain.de).
Aullerdem kénnen Bauakten-Unterlagen bei dem Kreisbauamt des Landratsamtes
MeiRen (Sitz: Remonteplatz 8, 01558 Grof’enhain) eingesehen werden.

2. Gegenwartig bestehen fiir die Stadt GroRenhain keine Anhaltspunkte daflr, dass die
bestehenden Gebaude unrechtmanig errichtet wurden. Zustandige Bauaufsichtsbehdrde
ist jedoch das Kreisbauamt des Landratsamtes Mei3en (Sitz: Remonteplatz 8, 01558
Grof3enhain).

3. Gegenwartig bestehen fur die Stadt Grofienhain keine Anhaltspunkte daflr, dass
bauordnungsrechtliche Beschrankungen/Auflagen bestehen. Zustandige Bauaufsichtsbehérde
ist jedoch das Kreisbauamt des Landratsamtes Meif3en (Sitz: Remonteplatz 8, 01558
Grof3enhain).

Fur diese Auskunft wird eine Verwaltungsgebuhr erhoben. Der Gebiihrenbescheid ist dieser Auskunft
beigefugt.

Geschaftsbereichsleiter Bau
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Stadtverwaltung GrofRRenhain
GB Bau

SachsenNetze HS.HD GmbH
Regionalbereich Groftenhain
Schillerstrafe 37

01558 Groftenhain

Deutsche Telekom Netzproduktion
GmbH

Dresdner StralRe 78

01445 Radebeul

PrimaCom Leipzig GmbH & Co. KG
Messeallee 2
04356 Leipzig

EKT

Energie- und Kommunaltechnologie
GmbH

Betriebsstelle Warmeversorgung
Grollenhain

Am Bobersberg 12

01558 GroRenhain

YWAIDTIVEIDUVIYUIIY RIEDdAa=aivDerialil

GmbH
Alter Pfarrweg 1a
01587 Riesa

Trinkwasserzweckverband“Pfeifholz*
Sitz: Frauenhain
Burgermeister-Herklotz-Stralle 2

01609 Roderaue

aktueller Stand: seit Juni 2023

Tel. 03522 /3050
Fax. 03522 / 305-221

rb.grossenhain@sachsenenergie.de
hitps://leitungsauskunft.sachsenenergie-netz.de/ oder
service-enso@sachsenenergie.de

Tel. 0351/4740
Fax. 0391 /580134542 oder 0391 / 53471806

ptidresden@telekom.de oder
www.telekom.de oder
https://trassenauskunft-kabel.telekom.de/html/index.html

Tel. 0341 /6095260
Fax 0341 / 6N95257

netzauskunft@primacom.de

Tel. 03522 /62042
Fax. 03522 / 63062

bs-grossenhain@danpower.de  oder
www.danpower.de/ekt/unternehmen

Tel. 03525/7480
Fax. 03525/ 748500

info@wasser-rg.de oder
www.wasser-rg.de

Tel. 035263 /656-0
Fax. 035263 / 65629

info@twzv.de oder
frank.schmidt@twzv.de (Geschaftsfiihrer)






GDMcom mbH Tel. 0341 / 35040
Gesellschaft flir Dokumentation & Fax. 0341 / 3504 100
Telekommunikation mbH

Maximilianallee 4
Oﬂlerglﬂzinpazise leitungsauskunft@gdmcom.de und

info@gdmcom.de

Interoute Germany GmbH Tel. 030/25431-0

Leitungsauskunft Fax. 030 / 25431-1729
Albert-Einstein-Ring 5

14532 Kleinmachnow Leitungsauskunft@interoute.de und

www.interoute.de und
www.infrest.de/Seiten/Startseite.aspx

Anlage:
Hinweise von PrimaCom



Landkreis

Landratsamt MeiBen | PF 10 01 52 | 01651 MeiBen

Palmer Immobilienbewertung
Guterhofstrafe 5
01445 Radebeul

Landratsamt MeiBen
Dezernat Technik
Kreisbauamt

Datum: 13.02.2025
Sachgebiet Bauaufsicht
Bearbeiterin: Frau Ludwig

Telefon: 03521 725-2514
Telefax: 03521 725-2500

E-Mail: kreisbauamt@kreis-meissen.de
Internet: www.kreis-meissen.de

Aktenzeichen: 20301/632.6#00365-25-26

Auskunft

Vorhaben: Auskunft
zwecks Verkehrswertgutachten

Baugrundstiick: Gérzig b, Zabeltitz, SalzstraBe &
Gemarkung Gorzig, Flurstiick 40/1

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit Mail vom 15.01.2025 haben Sie um Auskunft zum o. g. Baugrundstilick gebeten.
Dazu kénnen wir IThnen Nachfolgendes mitteilen:

In Beantwortung Ihrer Fragen wird auf die Punkte 3.-5. eingegangen, die Baulastauskunft
und die Auskunft zum Denkmalschutz erfolgen gesondert,

zu 3, Im Kreisbauamt liegen keine Bauarchivunterlagen fir das hinterfragte Flurstiick vor.

Zu 4. Wann welche Gebaude auf dem Grundstiick errichtet wurden, kann nicht abschlieRfend
beantwortet werden. Es wurden seit 1990 keine Baugenehmigungen erteilt.

Zu 5. Aus bauordnungsrechtlicher Sicht bestehen keine Beschrankungen/Auflagen.
Kosten:

Fir diese Auskunft ist uns Verwaltungsaufwand entstanden. Wir erheben hierfir Kosten in
Héhe von 100,50 EUR.

Die Kostenentscheidung beruht auf §§ 1 ff. Sachsisches Verwaltungskostengesetz des Frei-
staates Sachsen (SachsVwKG) i, V. m. der 10. Verordnung des Sachsischen Staatsministeri-
ums der Finanzen (ber die Bestimmung der Verwaltungsgebiihren und Auslagen (10. S&chsi-
sches Kostenverzeichnis - SdachskVZ) vom 16.08,2021, laufende Nummer 17, Tarifstelle 4.7,

Besucheranschrift Sprechzeiten

Remonteplatz 8 | 01558 GroBenhain Mo 0B;00 - 12:00 Uhr

Konto: Sparkasse Meiflen Di  08:00-12:00 Uhr ] 14:00 - 18:00 Uhr
IBAN DEQ7 8505 5000 3100 0310 07| BIC SOLADES1IMEI Mi  geschlossen

USt-IdNr. DE 270916968 Do D08:00 - 12:00 Uhr | 14:00 - 17:00 Uhr

Fr  08:00 - 12:00 Uhr



Die Kosten setzen sich wie folgt zusammen:
Gebihren: 100,50 EUR

Der o. g. Betrag ist unter Angabe des Kassenzeichens innerhalb von 4 Wochen nach Bekannt-
gabe dieses Bescheides auf das Konto des Landratsamt Meiflen

IBAN: DEQ7 8505 5000 3100 0310 07
BIC: SOLADES1MEI
Kreditinstitut: Sparkasse MeiBen
Kassenzeichen: 61043438/6130

zu zahlen,

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe schriftlich, in elekt-
ronischer Form nach § 3a Abs. 2 des Verwaltungsverfahrensgesetzes, schriftformersetzend
nach § 3a Abs. 3 des Verwaltungsverfahrensgesetzes und § Sa Abs. 5 des Onlinezugangsge-
setzes oder zur Niederschrift beim Landratsamt MeiBen, Brauhausstrafle 21, 01662 MeiBen,
Widerspruch erhoben werden. Weitere Hinweise zu einer elektronischen Erhebung des Wider-
spruchs sind auf der Internetseite https://www.kreis-meissen.de/Kurzmenli/Flektronische-
Kommunikation/ veréffentlicht.

Mit freundlichen Grifen

Ee A R AN ]

Sachbearbeiterin



Landratsamt Meif3en
Dezernat Technik
Kreisbauamt

Landratsamt MeiBen | PF 10 01 52 | 01651 MeiBen
Datum: 17.01.2025

Sachgebiet Bauaufsicht
Palmer Immobilienbewertung Bearbeiterin: Frau Reinsch

GulterhofstraBe 5 Telefon: 03521 725-2537

01445 Radebeul Telefax: 03521 725-2500
E-Mail: kreisbauamt@kreis-meissen.de
Internet: www.kreis-meissen.de

Aktenzeichen: 20301/632.6#00124-25-08

Bescheinigung

Vorhaben: Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis
(Aktenzeichen beim Amtsgericht DD: 525 K 124/24)

Baugrundstick: Gorzig b. Zabeltitz, ~
Gemarkung Gérzig, Flurstick 40/1

Es wird bescheinigt, dass auf o. g. Grundstiick mit den angefihrten Katasterbezeichnungen
derzeit keine Baulast i. S. des § 83 Sachsische Bauordnung (SachsBO) eingetragen ist.

Sie tragen die Kosten des Verfahrens in Héhe von 41,82 EUR.

Die Kostenentscheidung beruht auf §§ 1 ff Sdchsisches Verwaltungskostengesetz (S&chs-
VWKG) vom 05.04.2019 (SachsGVBI. S. 245) i. V. m. der 10. Verordnung des Sachsischen
Staatsministeriums der Finanzen Ober die Bestimmung der Verwaltungsgebihren und Ausla-
gen (10. Sachsisches Kostenverzeichnis - SdchsKVZ) vom 16.08.2021, laufende Nummer 17,
Tarifstelle 6.7.3. Es wurde ein Grundstlck angefragt.

Der 0. g. Betrag ist unter Angabe des Kassenzeichens innerhalb von 4 Wochen nach Bekannt-
gabe dieses Bescheides auf das Konto des Landratsamt MeiBen

IBAN: DEO7 8505 5000 3100 0310 07
BIC: SOLADES1MEI
Kreditinstitut: Sparkasse Meiflen
Kassenzeichen: 61043354/6130

Zu zahlen.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe schriftlich, in elekt-
ronischer Form nach § 3a Abs. 2 des Verwaltungsverfahrensgesetzes, schriftformersetzend

Besucheranschrift Sprechzeiten

Remonteplatz 8 | 01558 GroBenhain Mo 08:00 - 12:00 Uhr

Konto: Sparkasse MeiBen Di  08:00 - 12:00 Uhr | 14:00 - 18:00 Uhr
IBAN DEO7 8505 5000 3100 0310 07[ BIC SOLADES1MEI Mi  geschlossen

USt-1dNr. DE 270916968 Do 08:00 - 12:00 Uhr | 14:00 - 17:00 Uhr

Fr  08:00 - 12:00 Uhr



nach § 3a Abs. 3 des Verwaltungsverfahrensgesetzes und § 9a Abs. 5 des Onlinezugangsge-
setzes oder zur Niederschrift beim Landratsamt Meien, Brauhausstra3e 21, 01662 MeiB3en,
Widerspruch erhoben werden. Weitere Hinweise zu einer elektronischen Erhebung des Wider-
spruchs sind auf der Internetseite https://www.kreis-meissen.de/Kurzmen(i/Elektronische-
Kommunikation/ verdffentlicht.

Mit freundlichen Grif3en

Reinsch
Sachbearbeiterin
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Palmer Immobilien- und Sachverstindigenbiiro

Von: Hainz, Antje <Antje.Hainz@kreis-meissen.de>

Gesendet: Donnerstag, 16. Januar 2025 09:59

An: Palmer Immobilien- und Sachverstéandigenbiiro

Betreff: WG: Bitte um Auskunft fir Grundstiick: Gemarkung Gorzig, Flst. 40/1 (Salzstr. 6, Gebaude-
und Freiflache)

Anlagen: 525 K 124-24 Beschluss.pdf

Sehr geehrter Damen und Herren, vielen Dank fiir hre Anfrage. Fiir das o.g. Grundstlick liegt aktuell kein Eintrag in
die amtliche Denkmalliste des Freistaates Sachsen vor.

Mit freundlichen GriRen

Antje Hainz
Sachbearbeiter
Dezernat Technik | Kreisbauamt | Sachgebiet Denkmalschutz Landratsamt MeifRen

Telefon: 03521 725-2554

Telefax: 03521 725-2500

E-Mail: kreisbauamt@kreis-meissen.de
Internet: www.kreis-meissen.de

Postanschrift: Postfach 10 01 52 | 01651 MeilRen
Besucheranschrift: Remonteplatz 8 | GroRenhain

USt-IdNr. DE270916968



Palmer Immobilien- und Sachverstindigenbiiro

Von: Rahden, Max <Max.Rahden@kreis-meissen.de>

Gesendet: Donnerstag, 16. Januar 2025 07:38

An: Palmer Immobilien- und Sachverstéandigenbiiro

Cc: KVmA.Flurneuordnung

Betreff: AW: Bitte um Auszug aus Liegenschaftskarte flir Grundstiick: Gemarkung Gorzig, Flst. 40/1

(Salzstr. 6, Gebaude- und Freiflache)

Sehr geehrte Frau Koéhler,

das von lhnen genannte Flst. 40/1 der Gemarkung Gorzig ist an keinem Neuordnungsverfahren nach
Flurbereinigungs- oder Landwirtschaftsanpassungsgesetz beteiligt.

Fur Ruckfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung.
Mit freundlichen GrifR3en

Max Rahden

1. Sachbearbeiter Obere Flurbereinigungsbehdrde

Dezernat Technik | Kreisvermessungsamt | Sachgebiet Flurneuordnung
Landratsamt Meil3en

Telefon: 03521 725-2162

Telefax: 03521 725-2100

E-Mail: KVmA.Flurneuordnung@kreis-meissen.de
Internet: www.kreis-meissen.de

Postanschrift: Postfach 10 01 52 | 01651 Meifl3en
Besucheranschrift: Remonteplatz 7 | 01558 GroRRenhain

USt-1dNr. DE270916968



LANDESAMT
FUR ARCHAOLOGIE

LANDESAMT FUR ARCHAOLOGIE SACHSEN
Zur Wetterwarte 7 | 01109 Dresden

Palmer Immobilienbewertung
Guterhofstr. 5
01445 Radebeul

Auskunft Uber arch&ologische Denkmale:
Gorzig, GrofRenhain, Salzstr. 6, Flst. 40/1, Lkr. Meil3en

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Beantwortung lhrer Anfrage teilen wir lhnen mit, dass das o. g. Vorhaben-
gebiet archéologische Relevanzbereiche betrifft (mittelalterlicher Ortskern [D-
44220-01]).

Es ist zudem zu bemerken, dass die aktuelle Kartierung der Bodendenkmale
nur die bislang bekannten und dokumentierten Fundstellen umfasst. Tatséach-
lich ist mit groRBer Wahrscheinlichkeit mit einer Vielzahl weiterer archaologi-
scher Kulturdenkmale nach 8§ 2 SachsDSchG zu rechnen.

Wir weisen Sie darauf hin, dass Kulturdenkmale nach § 8 SachsDSchG im
Rahmen des Zumutbaren zu erhalten und vor Gefahrdung zu schiitzen sind.
Notwendig werdende Bodeneingriffe bediurfen nach § 14 SéachsDSchG einer
denkmalschutzrechtlichen Genehmigung.

Mit freundlichen Griizen

Dr. Patricia van der Burgt
Referentin

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift guiltig.

D/UD Mei

= Freistaat
== SACHSEN

lhr Ansprechpartner
Dr. Patricia van der Burgt

Durchwahl
Telefon +493518926679
Telefax +493518926999

E-Mail*
Patricia.vanderBurgt
@Ifa.sachsen.de

lhr Zeichen
525 K 124/24

lhre Nachricht vom
15.01.2025

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
2-7051/108/31-2025/1115

Dresden,
16.01.2025

«"‘})))) Landesamt
=%/ fur Archdologie

—

(

Hausanschrift:

Landesamt fur Archéaologie
Zur Wetterwarte 7

01109 Dresden

www.archaeologie.sachsen.de

Bankverbindung:

Hauptkasse des Freistaates
Sachsen

Deutsche Bundesbank

IBAN:

DEO06 8600 0000 0086 0015 19
BIC: MARK DEF1 860

Umsatzsteuer-IDNr:
DE812332079

Leitweg-ID fiir E-Rechnung:
14-1271014LFA01-23

Verkehrsverbindung:

Zu erreichen mit
Straenbahnlinie 7 - Industriepark
Klotzsche

Buslinie 77 - Hugo-Junkers-Ring

*Kein Zugang fir elektronisch signierte
sowie fiir verschliisselte elektronische
Dokumente.



Zid

PALMER Sachverstindigenbiiro Sitz: Frauenhain

Giiterhofstralle 5 Burgermeister-Herklotz-Strafle 2
01609 Roderaue

01445 Radebeul

Aktenzeichen: 701.11

eMail (*): p.vogt@roederaue.de
Bearbeiter; Herr Vogt
Durchwahi: {035263) 65618

Rdderaue, 29.01.2025

Auskunft zur Grundstiicksentwiisserung fiir das Grundstiick: Gemarkung Gérzig, Flst. 40/1
(Salzstralle 6, Gebiude- und Freifliiche)

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu ihrer Anfrage fur oben naher bezeichnetes Grundstiick teilen wir Folgendes mit:

1. Das Grundstick ist an die 6ffentliche Abwasseranlage (Schmutzwasser) angeschlossen. Der ent-

sprechende Bestandsplan ist beigefiigt.
Hinsichtlich der Grundstiicksentwésserung Niederschlagswasser ist das Grundstiick nicht an das

offentliche Netz angeschiossen.

2. Das Grundstuck ist abgabepfiichtig nach § 127 Abs. 4 BauGB. Die Beitragserhebung ist erfc  t. For-
derungen daraus bestehen nicht. Die Beitragserhebung erfoigte fiir eingeschossige Bebauung. Bei
Veranderungen aufgrund von Baumaiinahmen muss ggf. nacherhoben werden.

3. Das Grundstiick ist gebiihrenpflichtig hinsichtlich anfallender Abwassergeblihren. Es bestehen
Ricksténde von aktuell 943,00 € geman Anlage. Die Jahresverbrauchsabrechnung fir das Veranla-
gungsjahr 2024 ist noch nicht erfolgt.

Fir Rickfragen stehen wir gern zur Verfligung.
Mit freundlichen Griiien

ey 4

Schuster
Verbandsvorsitzender

Anlagen
Bestandsplan
Ubersicht aktueile Forderungen und letzter Geblhrenbescheid vom 12.02.2024

Verbandsvorsiezender: Tel.: 035263/65615, 65616, 65618 Bankverbindung:
Bernd Schuster Fax: (035263/65629 Deutsche Kredithbank

Intar- www azv-rocdcrauc.de Kto.-Nr. 128 8364 {(BLZ 120 300 00)

net;
1BAN: DE22 1203 0000 0001 2883 64
BIC: BYLADEMI00L

(*) Kein Zugang fiir elektronisch signierte sowie fiir verschliisselte elektronische Dokumentc.






Auskunftserteilung

SachsenNetze HS.HD GmbH
01558 GroBlenhain, Schillerstralle 37

Palmer Immobilienbewertung
Palmer

Guterhofstr. 5

01445 Radebeul

Betreff: GroRenhainFlurstiick Gorzig 40/1

Angaben zur BaumaRnahme

Registriernummer:
Eingangsdatum:
Lage:

Art der MalRnahme:
Art der Arbeiten:
Auftraggeber:
Bauausfuhrender:
Ansprechpartner:
Anschrift:

Telefon:
Bauzeitraum:
Beschreibung/Hinweise:

LAI-SN 2025-00770

15.01.2025

GrolRenhain, Flurstlick Goérzig 40/1
Vorplanung / Bestandsabfrage

Amtsgericht Dresden

wie Antragsteller

Palmer

01445 Radebeul, Guterhofstr. 5
0351/4135124

keine Angabe

Erstellung Verkehrswertgutachten

Gegenstand der Auskunft ist der Anlagenbestand der folgenden Netzbetreiber (siehe auch Tabelle):

- SachsenEnergie AG
- SachsenNetze GmbH

- SachsenNetze HS.HD GmbH

- SachsenGigaBit GmbH

Medium
(Netzbetreiber)

Strom MS/NS (SachsenNetze
HS.HD GmbH)

Gas HD (SachsenNetze HS.HD

GmbH)

GAS MD/ND (SachsenNetze
GmbH)

Informationstechnik
(SachsenGigaBit GmbH)

Flache Bestand Ortsein-
weisung

Flache 1 vorhanden nein

Flache 1 keiner

Flache 1 keiner

Flache 1 keiner

Ansprechpartner Hinweis

Frank Lindner +49 351
5630 - 20290

Georg Oswald +49 351
5630 — 51237

Georg Oswald +49 351
5630 — 51237

Rene Gersch +49 351
5630 - 25509

Achtung! Im Baubereich kénnen sich Leitungen anderer Rechtstrager befinden!

Leitungsauskunft Uber Internet
SachsenNetze

Seite 1 von 2

Registriernummer
LAI-SN 2025-00770



von SachsenNetze wurden tibermittelt:

Formular Auskunftserteilung

Formular Anfragezusammenfassung

Bestandsunterlagen Strom MS/NS (SachsenNetze HS.HD GmbH)
Merkblatt Arbeiten und Planen im Bereich von Versorgungsleitungen
Legende zu den Lageplanen Strom MS

Forderungen der SachsenNetze:

Die Angaben und Hinweise sind glltig fur die Dauer von 6 Monaten ab Ausstellungsdatum.

Die Dokumente zur Auskunftserteilung sind farbig auszudrucken und fiir die Dauer der Arbeiten auf der
Baustelle aufzubewahren.

Die Hinweise und Forderungen auf den beigefliigten Merkblattern sind zu beachten bzw. einzuhalten.

SachsenNetze HS.HD GmbH
17.01.2025 Region Grof3enhain
SchillerstralBe 37
01558 GrofRenhain
Versandart: E-Mail Tel.: 03522 305-0

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig.  Zustandige Region

Ausstellungsdatum

Leitungsauskunft Uber Internet Seite 2 von 2 Registriernummer
SachsenNetze LAI-SN 2025-00770



Legende zum Medienbestand , Strom NS, MS, HS"

Sachser
Ne ze

Hinweis: Die Darstellung von Leitungen in den Bestandsplanen wurde gedndert.

Netzbetreiber der Strom Anlagen: SachsenNetze HS.HD GmbH

In Leitunagsnéhe ist Handschachtung erforderlich !

Neuverlegte Leitungen sind noch nicht in den Bestandsplanen!
Die wahre Lage der dargestellten Betriebsmittel und Topografie kann von

HS-Kabel
HS-Freileitung
HS-Schutzstreifen
MS-Kabel, 3 Einzelleiter

MS-Kabel, Fremdeigent.

MS-Freileitung
MS-Freileitung, Fremd
NS-Kabel

NS-Kabel, Fremdeigent.
NS-Freileitung
NS-Freileitung, Fremd
SB-Kabel
SB-Freileitung

sonst. unterird. Leitung
sonstige OB-Kabel
sonstige NS-Kabel
sonstige MS-Kabel
sonst. oberird. Leitung
Banderder

Tiefenerder
Kabelumbauung
georteter Bereich
lageunsicherer Bereich

Aktuelles Bauvorhaben

der Darstellung im Plan deutlich abweichen.

Die dargestellten Flurstiicksgrenzen wurden grafisch den
Liegenschaftskarten entnommen und dienen nur zu Ubersichtszwecken.

Stand 04.03.2021






Palmer Immobilien- und Sachverstindigenbiiro

Von: SB <sb@twzv.de>

Gesendet: Donnerstag, 23. Januar 2025 09:27

An: Palmer Immobilien- und Sachverstéandigenbiiro

Betreff: AW: Bitte um Leitungsauskiinfte fiir Grundstlick: GGemarkung Gorzig, Flst. 40/1 (Salzstr. 6,
Gebaude- und Freiflache)

Anlagen: TW-Bestand_Gem. Gorzig_Salzstr. 6_Flursttick 40_1.pdf

Prioritat: Hoch

Sehr geehrte Frau Kohler,

das Flurstick 40/1 der Gemarkung Gorzig, Salzstr. 6, ist trinkwasserseitig erschlossen (siehe beiliegenden
Bestandsplan).

Flr Riickfragen steht IThnen unser Mitarbeiter Herr Wilken gern zur Verfligung.
Tel.: 035263 656-20

Mit freundlichen GrifRen

Maria Rab
Sachbearbeiterin

Trinkwasserzweckverband , Pfeifholz”
Blirgermeister-Herklotz-StralSe 2
01609 Roderaue

Verbandsvorsitzender: Enrico Miinch
Geschéaftsfuhrer: Frank Schmidt
Telefon: 035263 / 656-0
Fax: 035263 / 656-29
Internet: www.twzv.de

BITTE BEACHTEN SIE UNSERE HINWEISE ZUM DATENSCHUTZ UNTER www.twzv.de/ds






Grundbuchamt Riesa

Grundbuch

von

Gérzig
L

Blatt __ 136

Dieses Blatt ist zur Fortfithrung auf EDV neu
gefasst worden und dabei an die Stelle des
bisherigen Blattes getreten. In dem Blatt
enthaltene Rotungen sind schwarz sichtbar.
Freigegeben am 04.01,2002,

Dath

Riesa Gérzig 136 - Letzte Anderung: 07.06.2024 - Ausdruck vom 18.06.2024 - Seite 1 van 8



Grundbuchamt ~ Riesa : Einlogets 11 :
Grundbuch von Gorzig Bla# 136 Bestandsverzeichnis ,i, ----------

Ud. Nr. |Bisherge Bezelchnung der Grundstiicke und der mit dem Elgentum verbundenen Rechte Grabe
der Ifd. Nr. d. c
Grund- Grunrd- g\? &nfﬁg\ggm(:uw e Wirschaftsart und Lage
sticke | stiicke | FlurstGck .
a/b c
1 2 3 4
1 40/1 Salzstrafie 6, 2 94

Gebaude—~ und Freifléche

Riesa Gorzig 136 - Letzte Anderung: 07.06.2024 - Ausdruck vom 18.06.2024 - Seite 2 von 9



Grundbuchamt Riesa

Einieget 12 -
Grundbuch ven Gérzig plat 136 Bestandsverzeichnis I IR
Bestand und Zuschrelbungen Abschrelbungen

Zur Ifd. Zur Ifd.
Nr. der Nr. der
Grund- Grund-
sthcke sticke

5 6 7 8

1

Bei Neufassung des Bestandsverzeichnisses
als Bestand eingetragen am 04.01.2002

Riesa Gérzig 136 - Letzte Anderung: 07.06.7024 - Ausdruck vom 18.06.2024 - Seite 3 von 9

Fortsetzung auf Einlegebogen I:_J



Grundbuchamt Riesa Einl%eb: 13
Grundbuch von Gorz lg Blatt 13 6 Erste Abtellung l‘ """""""
Lfd. Nr. Lfd. Nr. der
Eﬁﬁé_ Eigentumer %mgneﬁgurﬁf Grundlage der Einfragung
gungen verzeichnils
] 2 3 2
1 1 Bei ©Neufassung der Abteilung
——— _ lohne Eigentumswechsel einge-
tragén 0o2.
2.1 1 Erbschein vom 18.01.2022
{(Amtsgericht Riesa, AZ.: 621
VI 56/19); eingetragen am
2.2 31.01.2022.
Krasselt
- 2. in Erbengemeinschaft -

Fiesa Gorzig 136 - Letzte Andarung: 07.06.2024 - Ausdruck vom 18.06.2024 - Seite 4 von 8



Grundbuchamt Riesa Elegei 14: __________ |
Grundbuch von Gorz ig Blatt 136 Erste Abtellung 1 R

Ltd. Nr. Lfei. NI, dier
EIﬁ?rI:- Elgentirner %mé’e‘iiﬂ.f‘ncé‘s? Grundlage der Einfragung
gungen varzelchnis
1 2 3 4

Fortsetzung auf Einlegetbogen I:I

Riesa Grzig 136 - Letzte Anderung: 07.06.2024 - Ausdruck vom 18.06.2024 - Seite 5von 9



Grundbuchamt Riesa Einl?eb' 15 !
Grundbuch von GOIZ lg Blatt l 3 6 Zwelle Abfellung l' """""""""
Lfd. Nr.|  Lfd. Nr. der
der betroffenen
Elnfra- | Grundsticke Lasten und Baschréinkungen
gungen| M Bestands-
verzelchnls

1 2 3

1 1 Vdxmerkung zur Sicherung des Umgeschrieben in ein Erbbau-
Anspxuchs auf Einrdumung recht auf die Dauer von 99
eines rbbaurechts an einer Jahren seit dem Tag der Ein-
Teilflédc von ca. 70 gm fiir tragung fir

unter Bezugnahme auf die
Zabeltitz, Ort Gorzig, Eintragung im Bestandsver-
gemdh Bewilli vom zeichnis des Erbbaugrundbuchs
01.11.1999 (UR.Nr.815/1999 wvon G&rzig Blatt 265; einge-
des Notars Hen in tragen am 22.07.2016.
Grofienhain); eingetrage
19.11.183985, Pétschke
Bei Neufassung der Abteilung eingetragen am 04.01.2002.

2 1 Vorkaufsrecht wahrend der Dauer des Bestehens des Erbkau-
rechts filir alle Verkaufsfidlle fiir den jeweiligen Erbbaube-
rechtigten G&rziqg Blatt 265; gemadffi Bewilligung vom
01.11.1999 {(UR-Nr. 1815 H 1999, Nctar Bertram Henn in
Grofienhain); eingetragen am 22.07.2016.

Pétschke

3 1 Die Zwangsverstelgerung ist angeordnet.

(Amtsgericht Dresden, AZ.: 525 K 124/24); eingetragen am
07.06.2024.

Hommel

Riesa Gérzig 136 - Letzie Anderung: 07.06.2024 - Ausdruck vom 18.06. 24 - Seite 6 von 9
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Grundbuchamt Riesa Enlegebt 16 o
Grundbuch von Gérzig Blot 136 Zweite Abtellung I TR l

Veranderungen Loéschungen
Lfd. Nr. Lfd. Nr,
der der
Spalte 1 Spatie 1
4 5 & 7

) o . Fortsetzung auf Einlegebogen [:'
Riesa Gérzig 136 - Letzte Anderung: 07.06.2024 - Ausdruck vam 18.06.2024 - Seite 7 von 9



Grundbuchamt Riesa Einl%sb' 17 :
Grundbuch von Gorz ig Blalt 136 Dritte Abteilung I‘ """""""""
Lfd. Nr. ] Lfd. Nr. der
dor | belasteten
Einfra- | Srundsiicke Betrag Hypotheken. Grundschulden, Rentenschulden
gungen) Im Bestands-
verzelchnls
1 2 3 4

Riesa (orzig 136 - Letzte Anderung: 07.06.2024 - Ausdruck vom 18.06.2024 - Seite 8 van 9



Grundbuchamt Riesa Enl 9'1 8 _________
Grundbuch von Gorzig Blatt 136 Diltte Abtellung 1R
Verdnderungen LOschungen
Lfd. Nr. Lfd, INr,
der Betrag der Betrag
Spatte 1 Spaite 1
5 6 8 9 10

Riesa Gdrzig 136 - Letzte Anderung: 07.06.2024 - Ausdruck vom 18.06.2024 - Seite 9 von 9
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