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Dipl.-Ing. Anett Helff Diplombauingenieurin

von der Industrie- und Handelskammer Dresden dffentlich bestellte Diplomwirtschaftsingenieurin (FH)
u. vereidigte Sachverstédndige fur die Bewertung von bebauten fOr Immobilienbewertung
und unbebauten Grundsticken Mitglied im Gutachterausschuss der Stadt Dresden
D - 01099 Dresden, WeinfraubenstraBe 4 Sachverstandigenbuiro fir Immobilienbewertung
Telefon: 0351 / 1 6068671 UST-ID: DE220664154
Mobil: 0173 / 73 44 444 Email: info@immobilienbewertung-helff.de

WERTGUTACHTEN

(Nr. 2024 — 18)

Uber den Verkehrswert (Marktwert) in Anlehnung a. d. 8 194 Baugesetzbuch, a. d. § 1 ImmoWertV
2021 sowie unter Berlcksichtigung versteigerungsspezifischer Besonderheiten des insgesamt
1/250 Miteigentumsanteils (MEA) an dem Grundstlck in

Lage des Objektes: 01731 Kreischa, Lockwitzgrund

Gemarkung: Sobrigau Flurstiick 68/26 mit 15.681 m?
Teileigentumsgrundbuch: von Sobrigau, Blatt 219, Ifd.-Nr.3 / zu 1

Eigentiimer:

Auftraggeber: Amtsgericht Dresden; RoRbachstral’e 06 in 01069 Dresden
Wertermittlungsstichtag: 2024-08-06

Aktenzeichen (AZ): 520 K048/ 22

Verkehrswert: 1.300,00€

Objektansicht:

Ausfertigung: 1/2/3/4/5
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Gutachtenzusammenfassung

Aktenzeichen:

520 K 048-22

Teileigentumsgrundbuch

von Sobrigau, Blatt 219; Ifd-Nr. 3/ zu 1

Beschreibung:

BVNr.3:/zu 1: 1/ 250 MEA am Grundstulick Flurstlick 68/26

Postalische Adresse:

ohne

Objektart:

unbebautes Grundstiick

Wohnflache:

Baujahr:

Sanierung / Modernisierung:

Denkmalschutz:

Tag der Ortsbesichtigung: 2024-08-06

Wertermittlungsstichtag /

Qualitatsstichtag: 2024-08-06

Wertermittlungsverfahren: Bodenwertermittiung nach §§ 40-45 ImmoWertV2021
Verkehrswert: 1.300,00 €

WEG - Verwaltung:

Hausverwaltung Bianca Kremer, Lockwitzgrund 123 in 01731 Kreischa

Vermietungsstand:

Energieausweis:

Zubehor:

keines

Kurzbeschreibung des Objektes:

Zum Wohnpark ,Lockwitzaue® gehdrende allgemein nutzbare unbebaute
Freiflachen (PKW — Stellplatze, Zuwegungen und Zufahrten, Spielplatze,
Erholungs- und Freizeitflachen (Gartenlauben / Pavillons / Terrassen),
Flachen der Abfallentsorgung) sowie eine Waldflache nordwestlich der
Wohnbebauung

Sachverstdndigenbiro fUr Immobilienbewertung Dipl.-Ing. Anett Helff, WeintraubenstraBe 4, 01099 Dresden
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TEIL |
1. VORBEMERKUNGEN

Das Wertgutachten (kein Bausubstanzgutachten) wird in Anlehnung an die Regularien der
ImmoWertV 2021 erarbeitet. Gegenstand ist ausschlieBlich das angegebene Grundstick
einschlieB3lich der aufstehenden Bauten.

Das Wertgutachten gilt nur flir den unter Punkt 2 ausgewiesenen Zweck und fir den ausgewiesenen
Auftraggeber. Eine Weitergabe des Gutachtens fir einen anderen Zweck und Nutzer ist nicht
gestattet und schlief3t eine Haftung der Sachverstandigen fur daraus folgende Schaden und
Anspriche aus.

Fur verdeckte Mangel und Schaden kann die Sachverstandige keine Haftung Ubernehmen.

Die Grundstlicksgrofle wurde nicht nachgemessen. Es wird die Annahme unterstellt, dass die im
Grundbuch angegebene GroRe (Flache) der tatsachlichen entspricht. Der Wert des vorhandenen
Aufwuchses an Grofdgrin und Strauchern wird mit dem Bodenwert erfasst.

Das Wertgutachten wird unparteiisch nach bestem Wissen und Gewissen erarbeitet. Die
Sachverstandige hat kein personliches Interesse am Ergebnis des Wertgutachtens.

Fir alle in diesem Gutachten von Dritten erteilten Auskilinfte, welche nicht ausdriicklich mit einer
Zusicherung versehen sind, wird keine Haftung ibernommen.

Das Gutachten ist ausschlie@lich zum Zwecke der Verkehrswertermittiung in einem
Zwangsversteigerungsverfahren bestimmt. Daher wurden die versteigerungsrechtlichen
Besonderheiten beachtet und der Wert des Grundstiicks insbesondere unter Nichtbeachtung der in
Abteilung Il eingetragenen Rechte ermittelt.

Die Datenschutzrechtlichen Bestimmungen der DSGVO wurden berticksichtigt bzw. eingehalten.

Eine Vervielfaltigung des Gutachtens, auch auszugsweise, durch Dritte bedarf aus
urheberrechtlichen Griinden der ausdricklichen schriftlichen Zustimmung der Sachverstandigen.

Das Gutachten enthalt insgesamt 27 Seiten, davon 7 Anlagen mit 12 Seiten. Es wurde in 5 Aus-
fertigungen erstellt, wobei eine davon bei der Sachverstandigen verbleibt.
2. ALLGEMEINE ANGABEN
Grundstuick: Lockwitzgrund in 01731 Kreischa
Landkreis Sachsische Schweiz Ostergebirge,
Freistaat Sachsen
Wohnungsgrundbuch von Sobrigau; Blatt 219, Ifd.-Nr. 3/ zu 1
Gemarkung / Flurstlick / Flurstlicksgrofie: Sobrigau / 68/26 mit 15.681 m?

Nutzung: wohnwirtschaftlich
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Auftraggeber:

Eigentlimer:
Verwaltung:

e Zwangsverwaltung:
e nach WEG:

Mietsituation:

Auftrag / Beschluss:

Grund der Bewertung:
Tag der Ortsbesichtigung:

Teilnehmer am Ortstermin:

Herangezogene Unterlagen:

Einsichtnahme in Grundakte:

Gutachterausschuss:

Amtsgericht Dresden
RoRbachstrale 06 in 01069 Dresden

vorhanden
vorhanden
(siehe jeweils gesondertes Anschreiben)

2024-05-06 (bei der Sachverstandigen eingegangen am
2024-05-10)

Zwangsversteigerung

2024-08-06

fur den Eigentumer / Verwalter: . / .
fur den Glaubiger: . /.
Frau Helff als Sachverstandige

vom AG zur Verfiigung gestellt:

e unbeglaubigter GB — Auszug vom 2023-10-17

vom Eigentiimer / Zwangsverwalter zur Verfligung
gestellt:

e Wirtschaftsplan
e Einleitungsbericht incl. Anlagen

von der Sachversténdigen eingeholte Unterlagen:

e Bodenrichtwertkarte des Gutachterausschusses
Auszug aus der Liegenschaftskarte

Auszug aus dem Baulasten- und Altlasten-
verzeichnis

Planungsrechtliche Angaben des Bauamtes
Auszug aus der Abgeschlossenheitsbescheinigung
bzw. Teilungserklarung

durch die Unterzeichnende erstelltes Gutachten aus
dem Jahr 2018 zum AZ 512 K 139-17

Protokoll und Fotos zur Ortsbesichtigung am 2024-
08-06 sowie 2 Fotos aus dem Altgutachten (Nr. 2,3)

am 2018-03-23

dienstanséssig beim:

Landkreis Sachsische Schweiz — Osterzgebirge
Geschéftsstelle des Gutachterausschusses
Schlosspark 22 (Tel. 03501 /515 33 02)
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Bauaufsichtsamt: dienstansassig bei dem:
Landkreis Sachsische Schweiz Ostererzgebirge
Schlosshof 2 /4 in 01796 Pirna
(Tel. 03501 /515 - 3444)

Wertermittlungsstichtag / Qualitatsstichtag: 2024-08-06 (Tag der Ortsbesichtigung)

Wertermittlungsgrundlagen: S. Literatur- u. Quellenverzeichnis / Anlagenverzeichnis

TEIL Il
3. GRUNDSTUCKSMERKMALE
3.1. Tatsachliche Eigenschaften

Eingebettet in das romantische Lockwitztal und umgeben von den Hohenzigen des Ostlichen
Erzgebirges und des reich bewaldeten Erzgebirgsvorlandes, befindet sich Kreischa, eine Gemeinde
im Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge.

Das Ortszentrum mit dem Ganseliesel-Brunnen und den Wasserspielen ladt Gaste und Einwohner
zum Verweilen ein. Ubernachtungsmdglichkeiten und gastronomische Einrichtungen findet der
Besucher in allen Preisklassen. Jahrlich erholen sich zahlreiche Patienten in MalRhahmen der
medizinischen und beruflichen Rehabilitation und werden nach neuesten medizinischen Standards
in der Klinik Bavaria versorgt. Die Klinik in Kreischa zahlt zu den groten Reha-Zentren
Deutschlands. Von uberregionaler Bekanntheit ist zudem das Institut fur Dopinganalytik und
Sportbiochemie, ein WADA-anerkanntes Dopingkontrolllabor, das aus dem Zentralinstitut mit
Rehabilitationszentrum und Dopingkontrolllabor hervorgegangen ist.

Sobrigau ist ein Ortsteil der Gemeinde Kreischa und liegt zwischen der Bundeautobahn A17 im

Norden und der Talsperre Kauscha im Nordwesten. Das zu bewertende Objekt befindet sich sudlich

des Ortsteiles Sobrigau ca. 1 km entfernt.

Ort und Einwohnerzahl: Kreischa ca. 4.500 Einwohner (12 / 2023) davon im OT
Sobrigau ca. 280 EW

Verkehrslage des Ortes: der Ortsteil Sobrigau liegt direkt an den Staatsstralle
S 183 Lockwitzgrund als Hauptverkehrsstralie
Entfernungen:
- Kreischa ca. 5 km
- Sobrigau ca. 2 km
- Kreisstadt Pirna ca. 18 km
- Landeshauptstadt Dresden (Zentrum) ca. 13 km
Anschliisse an die BAB:
- BAB17- AST Heidenau ca. 8 km entfernt

Verkehrslage des Grundstticks: ca. 4,00 km ndordlich der Ortslage von Kreischa an einer
DurchgangsstralRe als Hauptverkehrsstralle (S183)

Das Grundstick gehort zum Wohnpark ‘Lockwitzaue’,
welcher aus mehreren Gebauden, verteilt auf mehrere

Sachverstdndigenbiro fUr Immobilienbewertung Dipl.-Ing. Anett Helff, WeintraubenstraBe 4, 01099 Dresden


https://de.wikipedia.org/wiki/Gemeinde_(Deutschland)
https://de.wikipedia.org/wiki/Landkreis_S%C3%A4chsische_Schweiz-Osterzgebirge
https://de.wikipedia.org/w/index.php?title=Institut_f%C3%BCr_Dopinganalytik_und_Sportbiochemie&action=edit&redlink=1
https://de.wikipedia.org/w/index.php?title=Institut_f%C3%BCr_Dopinganalytik_und_Sportbiochemie&action=edit&redlink=1
https://de.wikipedia.org/wiki/World_Anti-Doping_Agency
https://de.wikipedia.org/wiki/Dopingtest
https://de.wikipedia.org/wiki/Ortsteil
https://de.wikipedia.org/wiki/Kreischa

Wertgutachten: Lockwitzgrund in 01731 Kreischa
AZ.: 520 K 048-22.doc Seite 7 von 27

Grundsticke (Flurstiicke) besteht. Diese bilden aber
samtlich eine wirtschaftliche Einheit

Entfernung zum Ortszentrum: ca. 4,00 km (Kreischa)

Vorhandene Infrastruktur: mafig: im Ortsteil Sobrigau selbst einige wenige;
nachste im Dresdner Ortsteil Nickern in ausreichendem
Male vorhanden

Entfernung zu Geschéften des offentlichen

Bedarfs: bis 3,0 km (Kaufpark Nickern)
Entfernung zu offentlichen Verkehrsmitteln: S- Bahn: ca. 5,0 km (Dresden - Niedersedlitz)
Bus: ca. 200 m (Linien 86, 162 und 386)

Flughafen:  ca. 23 km (Dresden — Klotzsche)
ca. 133 km (Halle / Leipzig —
Interkontinentalflughafen)

Entfernung zu

Dienstleistungseinrichtungen: bis ca. 3,0 km entfernt

Geschéfts-, Gewerbelage: keine

Wohnlage: einfach - mittel

Art der Umgebungsbebauung: offene mehrgeschossige Wohnbauten, ausgewiesen als

Mischbauflache in unmittelbarer Nahe, weiterflihrend
mehrere denkmalgeschitzte Bauernhodfe, weitere
Umgebung durch landwirtschaftliche Flachen (Wald und
Wiesen) gepragt

Immissionen: keine
Topographische Lage: hangig bzw. uneben
Gestalt / Form: unregelmaliig

ErschlieBungszustand

(Lockwitzgrund):

a) Stral3enart: Durchgangsstraflie mit mafigen Ziel- und Quellverkehr

b) StraRenausbau: einspurig Asphalt; Parken am Fahrbahnrand nicht
moglich; keine Gehwege vorhanden

¢) StralRenbeleuchtung: vorhanden

d) Hohenlage des Grundsticks zur Straf3e: etwa gleichhoch

Anschlisse an Versorgungs- und Entsor-
gungsleitungen:

a) Trinkwasser: -
b) Elektroenergie: -
c) Erdgas: -
d) Telefon: -

Sachverstdndigenbiro fUr Immobilienbewertung Dipl.-Ing. Anett Helff, WeintraubenstraBe 4, 01099 Dresden
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e) Schmutzwasser: -
f) Loschwasser: -
g) Entertainment: -

Grenzverhaltnisse zu Nachbargrund-
stucken: entfallt, da unbebaut

Baugrund - und Grundwasserverhaltnisse: normaler tragfahiger Baugrund wird unterstellt; aufgrund
der teilweisen Lage im Uberschwemmungsgebiet des
Lockwitzbaches muss mit einem erhdhten Grund-
wasserspiegel zu rechnen sein.

Anmerkung:

Es wurden keine Bodenuntersuchungen angestellt. Bei dieser
Wertermittlung werden ungestorte und kontaminierungsfreie
Bodenverhéltnisse ohne Grundwassereinflisse unterstellt.

3.2.  Rechtliche Gegebenheiten flir das Grundstick

unbeglaubigter Grundbuchauszug vom

2023-10-17 mit folgender Bezeichnung: ~ Grundbuch von Sobrigau; Blatt 219:
o Teileigentumsgrundbuch — Ifd.-Nr. 3/ zu1
Bestandsverzeichnis:

Lage: Lockwitzgrund

Miteigentumsanteil: 1 /250

Gemarkung: Sobrigau

Flurstiick 68/ 26

Wirtschaftsart: Gebaude und Freiflache,
Landwirtschaftsflache,
Waldflache,
Wasserflache

GrundstucksgroRe: 15.681 m?

Grundbuchlich gesicherte Belastungen:  Abtlg Il: siehe Anlage 9.6

Es handelt sich hierbei sémtlich um Rechte (Grunddienstbarkeiten),
die dem bestimmungsgemaflen Gebrauch des Wohnparks dienen.
Sie stellen keinen Einfluss auf den zu bewertenden
Miteigentumsanteil dar und kénnen somit als wertneutral betrachtet
werden.

Abtlg IlI: nicht wertrelevant
Anmerkung:

Schuldverhéltnisse, die im Grundbuch in Abteilung Il verzeichnet
sind, werden in diesem Gutachten nicht bericksichtigt.

Eintragungen im Baulastenverzeichnis: keine Eintragungen nach 8 83 SachsGVBI. S.200 —
SachsBauO (Auskunft vom 2024-05-27)
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Eintragungen im Altlastenverzeichnis:

Nicht eingetragene Lasten und Rechte:

Rechtmafiges Eigentum Dritter:

Grundstiicksbezogene Versicherungen:

Umlegungs-, Flurbereinigungs-,
verfahren:

Darstellung im Flachennutzungsplan:

Darstellung im Bebauungsplan oder
Vorhaben- u. ErschlieBungsplan:

Entwicklungsstufe / Grundstucksqualitét:
Sanierungsverfahren / Denkmalschutz:

Naturschutz:

folgende Eintragungen im Sachsischen Altlasten-

kataster SALKA nach § 2 Abs. 5 und 6 BBodSchG

(Auskunft vom 2024-06-13) fur das Flurstlick 68/26:

e Altablagerungen wurden komplett entfernt, keine
Kontamination mehr vorhanden, es sind keine
weiterflhrenden Untersuchungen erforderlich, der
Standort wurde jedoch in der Altlastenverdachts-
falldatei belassen (siehe auch Anlage 9. 5)

Anmerkung:

Die eingetragene Altlast haten keinen Einfluss auf

das zu bewertende Sondereigentum und kénnen somit als wert-
neutral betrachtet werden.

wurden von den Verfahrensbeteiligten keine benannt

keines bekannt; auftragsgemal wurden keine weiteren
Untersuchungen angestellt

nach Auskunft des Zwangsverwalters besteht
ausreichender Versicherungsschutz

Anmerkung:
Auftragsgemafl wurden von der Sachverstéandigen diesbeziiglich
keine weiteren Nachforschungen und Untersuchungen angestellt.

das Grundstiick liegt tlw. im baurechtlichen
Innenbereich der Stadt, es ist derzeit in kein
Bodenordnungsverfahren einbezogen. Die Wald- und
landwirtschaftlichen Flachen sind AulRen-
bereichsflachen nach § 35 BauGB

eingetragen als Mischbauflache ohne n&here

Spezifizierung

rechtskraftiger Bebauungsplan ,Lockwitztalaue’
vorhanden, die Zulassigkeit von Bauvorhaben ist
demzufolge nach 8 30 BauGB zu beurteilen.

Bauland (baureifes Land)

nicht zutreffend

nicht zutreffend

4. GEBAUDEBESCHREIBUNG - entfallt

Sachverstdndigenbiro fUr Immobilienbewertung Dipl.-Ing. Anett Helff, WeintraubenstraBe 4, 01099 Dresden
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TEIL Il
5. ERMITTLUNG DES VERKEHRSWERTES

Der Verkehrswert ist im Baugesetzbuch i. d. F. der Neubekanntmachung vom 02. November 2017
(BGBI. I S. 3634), § 194 wie folgt definiert:
» Der Verkehrswert / Marktwert wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den
sich die Wertermittlung bezieht, im gewohnlichen Geschéftsverkehr nach den rechtlichen
Gegebenheiten und tatséachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und Lage
des Grundstiicks oder des sonstigen Gegenstands der Wertermittlung ohne Ricksicht auf
ungewodhnliche oder sonstige personliche Verhaltnisse zu erzielen ware”.

5.1. Beschreibung der Wertermittlungsverfahren

Die Verfahren zur Ermittlung des Verkehrswertes werden in der
Immobilienwertermittiungsverordnung (ImmoWertV) beschrieben. Dort sind das
Vergleichswertverfahren (88 24 — 26), das Ertragswertverfahren (88 31 — 34) und Sachwertverfahren
(88 35 — 39) fur die Wertermittlung vorgesehen. Der Verkehrswert ist aus dem Ergebnis des
herangezogenen Verfahrens unter Berlcksichtigung der Lage auf dem Grundstiicksmarkt zu
bemessen. Sind mehrere Verfahren herangezogen worden, ist der Verkehrswert aus den
Ergebnissen der angewandten Verfahren unter Wirdigung ihrer Aussagefahigkeit zu bemessen.

Das Vergleichswertverfahren leitet den Verkehrswert aus den Kaufpreisen von Grundstiicken ab,
die mit dem Wertermittlungsobjekt vergleichbar sind. Vergleichbar sind Grundstiicke dann, wenn sie
hinsichtlich der ihren Wert beeinflussenden Merkmale (z.B. Lage des Grundstlicks, Baujahr und
GroRe des Gebaudes, Bauart und Ausstattung) hinreichend Ubereinstimmen oder mit Hilfe von
Vergleichsfaktoren nach 8§ 9 Abs. 1, Satz 2 und 3 sowie fir Bodenrichtwerte nach § 26 ImmoWertV
2021 vergleichbar gemacht werden kdnnen. Finden sich in dem Gebiet, in dem das Grundstiick
gelegen ist, nicht genligend Kaufpreise, kdnnen auch Vergleichsgrundstiicke aus vergleichbaren
Gebieten herangezogen werden.

Das Ertragswertverfahren wird vorzugsweise angewendet, wenn der aus dem Grundstick
nachhaltig erzielbare Ertrag von vorrangiger Bedeutung fiir die Nutzung und damit fir den Wert des
Grundstiicks ist (z.B. Mehrfamilienhaus). Der Ertrag ergibt sich als Summe von Bodenwert und
Ertragswert der baulichen Anlagen. Zudem sind sonstige wertbeeinflussende Umsténde zu
bertcksichtigen, insbesondere: Abweichungen vom normalen Zustand infolge unterlassener
Instandhaltungsaufwendungen oder Baumangeln und Bauschaden, soweit sie nicht bereits durch
den Ansatz eines reduzierten Ertrags oder durch eine gekirzte Restnutzungsdauer bertcksichtigt
sind; mietrechtliche Bindungen; Nutzung des Grundstlicks fur Werbezwecke; Abweichungen in der
GrundstucksgroRe, wenn Teilflachen selbstandig verwertbar sind.)

Das Sachwertverfahren findet entsprechend den Gepflogenheiten des Grundstiicksverkehrs dann
Anwendung, wenn die vorhandene Bausubstanz (technische Merkmale) bei der Beurteilung des
Wertes eines bebauten Grundstiicks im Vordergrund steht und die Kosten fir die Errichtung eines
vergleichbaren Gebaudes fur den Wert ausschlagend sind.

Die rechtliche Grundlage findet sich in den 88 35 —39 ImmoWertV wieder. Der Sachwert setzt sich
aus den drei Komponenten Bodenwert, Wert der baulichen Anlagen, Wert der sonstigen Anlagen
zusammen. Diese drei Komponenten bilden zun&chst einen Ausgangswert (Grundstiickssachwert),
welcher unter Berlcksichtigung des jeweiligen ortlichen und regionalen Marktverhaltens an den
Verkehrswert anzupassen ist.

Sachverstdndigenbiro fUr Immobilienbewertung Dipl.-Ing. Anett Helff, WeintraubenstraBe 4, 01099 Dresden
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5.2.  Bodenwertermittlung

Der Bodenwert wird sowohl im Ertragswertverfahren als auch im Sachwertverfahren benétigt. Der
Bodenwert wird vorrangig aus Preisen vergleichbarer Grundstlicke abgeleitet. Um zu einer sicheren
Aussage zu gelangen, ist eine ausreichende Zahl von Kaufpreisen vergleichbarer Grundstlicke
erforderlich. Preise, die nicht im gewohnlichen Geschéaftsverkehr zustande gekommen und von
ungewodhnlichen oder personlichen Verhaltnissen beeinflusst worden sind, dirfen nicht in das
Vergleichswertverfahren einbezogen werden — unmittelbarer Preisvergleich. Neben oder anstelle
von Preisen flr Vergleichsgrundstiicke kénnen zur Ermittlung des Bodenwerts auch geeignete
Bodenrichtwerte herangezogen werden — mittelbarer Preisvergleich.

Bodenrichtwerte sind geeignet, wenn sie entsprechend den o&rtlichen Verhéltnissen unter
Berlicksichtigung von Lage und Entwicklungszustand gegliedert nach Art und Mal3 der baulichen
Nutzung, ErschlieBungszustand und jeweils vorherrschender Grundstiicksgestalt hinreichend
bestimmt sind.

5.2.1. Ermittlung des unbelasteten Bodenwertes

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fir eine Mehrheit von
Grundstlicken, die zur Bodenrichtwertzone zusammengefasst werden, fur die im wesentlichem
gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter
Grundstucksflache. Abweichungen eines einzelnen Grundsticks vom Richtwertgrundstick bewirken
entsprechende Abweichungen vom Bodenrichtwert. Aufgrund ungentigender Vergleichspreise wird
der Bodenwert mit Hilfe von vergleichbaren Bodenrichtwerten ermittelt (mittelbarer Preisvergleich):

= Grundstiicksanpassung:

Bei dem angesetzten Bodenrichtwert handelt es sich um einen Wert, der sich auf die Region bezieht,
in der das Bewertungsobjekt liegt. Somit sind die im Rahmen der Bodenwertermittiung zu
beurteilenden Zustandsmerkmale wie:

- Lage

- Artu. MaB der baulichen Nutzung

- Grundstlcksgrofie und —zuschnitt

- Oberflachengestalt und Baugrundverhaltnisse

- ErschlieBung und Infrastruktur
weitestgehend in den Richtwert eingearbeitet.

= Basis:

Aufgrund ungeniigender Vergleichspreise wird der Bodenwert mit Hilfe von vergleichbaren
Bodenrichtwerten ermittelt (mittelbarer Preisvergleich): Internetauskunft auf www.boris-sachsen.de,
bestétigt durch telefonische Auskunft der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses des
Landkreises Sachsische Schweiz Osterzgebirge

Das Flurstiuck 68/26 befindet sich in der BRW — Zone 62802995. Sie ist gekennzeichnet durch
folgende Merkmale:

Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks
Bodenrichtwertzone: 62802995
Stichtag: 01.01.2024
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Flurstiick:

Wert (€/m?):

Beitrags- und abgabe
Rechtlicher Zustand:

68/26

103,00 (Baureifes Land)

n=-

erschlieBungsbeitragsfrei (ebf)

Art: gemischte Bauflache ohne ndhere Spezifizierung
Bauweise: offen
Flache (m?): 500
I. Berechnung Erlauterung
malfigebender Bodenrichtwert (Ausgangswert fur weitere Anpassung) | = 103 €/m?
Il. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts
Richtwertgrundstiick | Bewertungsgrundstiick | Anpassungsfaktor | Erlauterung
Stichtag 01.01.2024 06.08.2024 x 1,00 E1l
lll. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen
lageangepasster BRW am Wertermittlungsstichtag = 103,00 €/m?
Entwicklungsstufe Baureifes Land Baureifes Land x 1,00
Art der Nutzung MI (Mischbauflache) | Mi (Mischbauflache) x 1,00
Bauweise offen offen x 1,00 E2
Beitrags- u. abgaben- ebf ebf x 1,00 E2
rechtl. Zustand
Grundstiicksgrolie 500 15.681 x 1,00 E2
angepasster relativer Bodenrichtwert = 20,6 €/m?
IV. Ermittlung des Baulandanteils
abgabenfreier relativer Bodenwert = 21 €/m?
15.681 m?2 x 15.681 m?
vorlaufiger abgabenfreier Bodenwert = 329.301,00 €
1/250 MEA =1.317,20 €
Bodenwert MEA = 1.300,00 €

E1
Keine Wertabhangigkeit Uber diesen Zeitraum ableitbar

E 2

Auf dem Flurstick 68 / 26 befinden sich die allgemein nutzbaren Flachen (Stellplatze fur
Abfallentsorgung, Spielplatz, Zuwegungen (befestigt bzw. unbefestigt), Erholungs- und
Waldflachen). Grundbuchmallig erfolgte eine Qualifizierung in Gebaude- und Freiflache,
Landwirtschaftsflache, Wald und Wasserflache, eine Quantifizierung erfolgte nicht, eine
malstabliche Ableitung anhand der Liegenschaftskarte ist nicht zielfihrend. Eine erweiterte
Bebauung ist aufgrund der Lage zukinftig nicht gegeben. Die Sachverstandige entscheidet sich aus
diesem Grund fiir diese Flachen ohne Differenzierung flir 20% des benachbarten baureifen Landes.
Die tlw. Lage im Uberschwemmungsgebiet ist hierbei bereits beriicksichtigt.

5.3.  Ertragswertermittlung - entfallt
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6. ERGEBNIS / WERTUNG

Bei dem Bewertungsgrundstlick handelt es sich um einen Miteigentumsanteil an einen unbebauten
Grundstlick. Unbebaute Grundsticke werden Ublicherweise im Rahmen der Vergleichs-
wertermittlung oder alternativ bei mangelnden Vergleichspreisen auf Grundlage der Bodenrichtwerte
bewertet. Da aus Mangel an vergleichbaren Grundsticken kein Vergleichswertverfahren
durchgefuhrt werden konnte, ist fir die Nutzung und damit fir den Wert des Objektes allein der
Bodenwert, abgeleitet aus den vorhandenen Bodenrichtwerten maf3gebend.

Da auch keine weiteren wertrelevanten Einflussfaktoren fur den Wertermittlungsstichtag in Ansatz
gebracht werden kdénnen, ermittelt die Sachverstandige bei freier Abwagung aller Vor- und Nachteile
folgenden Verkehrswert

zum Wertermittlungsstichtag 2024-08-06

Gemarkung: Sobrigau

Flurstiicke: 68 /26

des 1/250 Miteigentumsanteil (MEA am gemeinschaftlichen Eigentum des unbebauten Grundstiick
in

Teileigentumsgrundbuch: Sobrigau (Sachsen) Blatt 219; Ifd.-Nr. 3/ zu 1
aus dem Bodenwert mit 1 300,00 €
in Worten: eintausenddreihundert Euro.

Die Sachverstandige versichert, dass die vorstehende Wertermittlung nach den erfolgten ortlichen
Ermittlungen nach bestem fachlichen Wissen, gemaR ihrer Vereidigung als o6ffentlich bestellte
Sachverstandige ohne Einfluss Dritter gefertigt wurde.

Die Sachverstandige bescheinigt weiterhin durch ihre Unterschrift zugleich, dass ihr keine der
Ablehnungsgrunde entgegenstehen, aus denen jemand als Beweiszeuge oder Sachverstandiger
nicht zulassig ist oder seinen Aussagen keine volle Glaubwirdigkeit beigemessen werden kann.

Digital unterschrieben von Anett

A n ett H e Iff gzlt?jm: 2024.09.30 18:04:27

Dresden, den 2024-09-30 gez. +02/00

Anett Helff, Dipl.-Ing. (FH) 6.b.u.v. SV
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7. LITERATUR — UND QUELLENVERZEICHNIS

Literatur zur Wertermittlung

KLEIBER, WOLFGANG; SIMON: Verkehrswertermittlung von Grundstiicken — Kommentar und Handbuch zur
Ermittlung von Verkehrs-, Versicherungs- und Beleihungswerten unter Bericksichtigung von WertV und
BauGB, 5. vollstédndig neu bearbeitete und erweiterte Auflage, Kéln 2007

KLEIBER, WOLFGANG; SIMON, JURGEN: Marktwertermittlung unter Berlicksichtigung der
Wertermittlungsrichtlinien WertR 06; Praxisnahe Erlauterungen zur Verkehrswertermittlung; 6. Auflage, Kéln
2004

KLEIBER, WOLFGANG: WertR2006 — Wertermittlungsrichtlinien — Sammlung amtlicher Texte zur Ermittlung
des Verkehrswertes von Grundstiicken mit Normalherstellungskosten NHK 2000, 9.Auflage, Bundesanzeiger
Verlag Koln 2006

KROLL, RALF: Rechte und Belastungen bei der Verkehrswertermittiung von Grundstiicken, 2. Auflage;
Luchterhandverlag Miinchen / Unterschlei3heim, 2004

ROSSLER; LANGNER fortgefiihrt von KLEIBER; SIMON; JOERIS; SIMON: Schatzung und Ermittlung von
Grundstlickswerten, 8. Auflage, Miinchen, 2004

Kleiber digital, Reguvis Wertermittlerportal

Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittiung

BauGB:
Baugesetzbuch i.d.F. der Neubekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI. | S. 3634)

BauNVO:
Baunutzungsverordnung — Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 11.05.2017 (BGBI. | S. 1057, 1062)

ImmoWertV2021:
Verordnung Uber die Grundsatze fiur die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundsticken -
Immobilienwertermittlungsverordnung — ImmoWertV2021 vom 14. Juli 2021 (BGBI. | S. 2805)

BGB:

Burgerliches Gesetzbuch vom 2. Januar 2002 (BGBI. | S. 42, 2909), zuletzt geandert durch Artikel 16 des
Gesetzes vom 11.04.2019 (BGBI. | S. 65702)

ZVG:

Gesetz Uber die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung vom 24. Marz 1897 (RGBI. S. 97), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 20. Mai 1898 (RGBI. S. 369, 713) (BGBI. Il S. 310-14), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 146 des Gesetzes vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

SachsBO:

Bauordnung fiir das Land Sachsen, erlassen als Artikel 1 des Gesetzes zur Neuverfassung der Sachsischen
Bauordnung und zur Anderung anderer Gesetzte vom 28. Mai 2004, insbesondere Artikel 5 des Gesetzes,
rechtsbereinigt mit Stand vom 1.5.2014, SachsGVBI. S. 200, 227

Hinweis:
Die vorgenannten Rechtsgrundlagen wurden in der jeweils giltigen aktuellen Fassung verwendet.

Sonstige Quellen
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DIN 276 — Deutsche Industrienorm: Kosten von Hochbauten einschlief3lich der Kosten fiur Auflenanlagen,
besondere Betriebseinrichtungen und Nebenkosten - in der aktuellen Fassung

DIN 277 — Deutsche Industrienorm: Berechnung von Grundflachen und Rauminhalten von Bauwerken im
Hochbau - in der aktuellen Fassung

GRUNDSTUCKSMARKTBERICHT des Landkreises Sachsische Schweiz Osterzgebirge 2023
GUG und GUG aktuell, Zeitschrift

Der Immobilienbewerter, Zeitschrift

8. ABKURZUNGSVERZEICHNIS

a.a.S. an anderer Stelle VuEPlan Vorhaben- und ErschlieBungsplan
a.d. an den FNP Flachennutzungsplan
i.d. F. in der Fassung B-Plan Bebauungsplan

i. M. im Mittel GND Gesamtnutzungsdauer
GA Gutachter RND Restnutzungsdauer
GAA Gutachterausschuss BW Bodenwert

GB Grundbuch BRW Bodenrichtwert

MFH Mehrfamilienwohnhaus BWK Bewirtschaftungskosten
WGH Wohn- und Geschéftshaus WST Wertermittlungsstichtag
EFH Einfamilienwohnhaus DHH Doppelhaushélfte

KG Kellergeschoss LGz Liegenschaftszinssatz
EG Erdgeschoss BWF Barwertfaktor

oG Obergeschoss n Jahre

DG Dachgeschoss LK Landkreis

ATP Aufteilungsplan SNR Sondernutzugsrecht
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) 9. ANLAGEN...
9.1. Ubersichtsplan Lage im LK (0. M.)

© www.googlemaps.de
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lan Kreischa
AL AL

= \ .

© OpenStreetMap;

Open Database License: www.openstreetmap.org/copyright
] 14 } W L

© OpenStreetMap;
Open Database License: www.openstreetmap.org/copyright
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9.3  Auszug aus der Liegenschaftskarte (ca. M 1: 1.500)

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Liegenachaftsiarts 1:1500

Ervintt an M08 221

T

. »
Dot Acmoog, wam Swy Lingmoschwtstammrior a4 0 Loy s aon Vnder gow
b ah L vm Simbar st oty Ontergiege SetwAret & 31T Py
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9.4. Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis

AN

Landralsamt

\&q Séachsische Schweiz-Osterzgebirge ‘r—\

Landhims Sache Sovwee Dweragetege Fosthach 0 02 6364 0T7TR) Perw

Datum 27062004
AmiBecsich
Ansprachpanne in
Sachverstandgenbiro fir Immobibenbewertung Weleatzeatin 7
Frau Anett Hell S SRS
Weintraubenstralle 4 A ncechen 00884.24.- 116
010989 Dresden E-Mat mronika petzokd Glanr smarmt pira de
Aktenzechen  00884-24-116
Vodaben Amkml m dom Bauaslanvermcmu (520 K 4522 und 520 K 45/22)
Antragstelh 2 fur b 0. allo 4, 01099 Dresdan
Geundstick Krelscha (01731), Sobrigau, Lockwitzgrund 123
Lage Gomarkung Sobrigau, Flurstiicko 68/6, 68/26

aingegangen 24 052024

Auskunft aus dem Baulastenverzelichnis nach § 83 Abs. 5 Sichsischer Bavordnung (SachsBO)-
Erteilung einer Abschrift aus dem Baulastenverzeichnis

Higrmit wird festgesteill, dass bezglich des cben gennmm Gmdsmcks mit don mgemhmn Kataster-
bezeichnungen (Flurstuck 68/6) eine Baulagiainirag ; 5
Sachsische Schwaiz-Osterzgebirge vorlieg Fur das Flumudt 88126 nnd kamo Baulalbn onqnnmn

Hinweis;

Die Auskunft erfolgt vorbehaltlich geanderer Katasterbezeichnungen.

Das entsprechends Baulastenblatt Nr. 3 st als Antage beigefigt,

Kostenfestsetzung zur Auskunft/Erteilung dor Abschrift aus dem Baulastenverzeichnis:

1. Der Antragstelier hat die Kosten des Verfahrens zu tragen
2 Es wird @ine GebOhr von 40,00 € festgesetzt

Grlnde

Die Kostenfestsetzung beruht auf den §§ 3, 9 und 13 des Verwallungskostengesetzes des Freisiaates
Sachsen (SachsVwKG) vom 5 April 2018, die Gebihrenfestsetzung auf den §§ 4 und 6 SachsVwKG in
Verbindung mit der Zehnten Verordnung des Sachsischen Staatsministeriums der Finanzen Gber die
Beastmmung der Verwaltungsgebltren und Auslagen (Zehntes Sachsisches Kostenverzeichnis - 10,
SachsKVZ) vom 16 August 2021. Die Gebihren fir die Auskiinfte aus dem Baulastenverzeichns wurden
gemai Nd. Nr. 17 Tanfstelle 6.7 3 des 10. SachsKVZ berechnet,

Danach ist folgende Geblhr zu entrichten:

Vv Radt Tugary AF sMnrm AT saee De - -~
Havgmsnz OMungsaniten Wimpen

Shickhst 04 Merttug i 0800 - 17,00 U Al ter Ofineg sawten Lisdun (e
e S TM0.JEInUN Tormi et nae soapar Vi gt
Twiwton: *HOUN1 2120 (Vernittung) Mirwach Cchbaitag

ternet e MnSalan e g Fralag 0800 - 12:00 Une

n riancung O he Epare Oressden - DIC COOODENIXXX HAN DE 12 0504 D300 3000 DOIIR0 NM-hr. DI 140540911
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9.5. Auskunft aus dem Altlastenverzeichnis
Aligemeine Angaben zur Flache Selle 1 van 2
Gemelnde:  Kraischa LKRIKES: Schslsche Schweiz-Oslerzgebirgs
Altlast S0100294 - Hat Rilger
e ——
Ortsteil: Scbrigau
Lage ( Stralie | Nr.: Hof Rigsr
Bezeichnung: Haf Riger
Art der Verdachtsfiiche: Altablagerung
Verursaches
Verursacherart: priv.nichigewarbl
Verursachar Zusalziedd, wiki
Nama: Fa. Roger
Stralle | Nr.:
P2/ 0n;
Teilfiichen mit Bearbaitunasstond:
TILNr.  Bezeichnung Kategorie Boarbeltungsstand  Handlungsbedar!  Prio,
0 Ges Hof Roger saninntn Abist S sgactd Eola
Lagedatan:
TN Nr. hwert  Rech t N t O t Fliche In m*
0 640430 5414230 SE4TETE 414727 120
Zuardnung Tellflichen - Flursticke:
THNe, G rikung Flurstuck
0 Schigw 08 (2
Eraistellung:
TH.Nr. Angabon zur Fraistailung Rogistriernummae des RP  ARGE: Projokt-Nr. Objekt-Nr.
_ 0 keine Aussage moglich
Satka 7 Dnscielatuen: 13.06 2024
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Allgemeine Angaben zur Flache Selle 2 von 2
Bemarkungen zur Atllast:
Einalufung . Stula Handlungsbedart. B 24

Historische Erkundung durch Dr.-Ing. Steffen 1953

Die Ablagerurg befindot sich direkt im Hof Rager, siner shem Schokoladeeabei, neben dam Schomsteln des
eham. Heizhauses Es handelt sich um eine nichl genshmigle Deponie, dia als
Grubsnverfiiung in einer Bodensenke angeleg! wurde, Die Ablagerung entstand nach SchileBung der
Schakaladentabres, nach 1844, E3 kann angenommen werden, dat die Deponie der Ablagerung von Ak,

und Sgemmdll, Ganenabfaile. Einlagerungen AMalluolro d sal. Eine Sohiabdichtung,
Sickerwassersamaiung und Nied LT 'g wind nicht vorh Im Harbst 1583 wuedo ein Tel
der Ablagerung Im Auftrag der Gemaind jtung Sabrigay bardumt und die resfiiche Ablagerung volstancly

mit Erdmassen abgedackt urd sls WiesenSche boqan
Ein welterer Hanalungebedar i1 nicht gegaben

HE des Allstandones (SALKA 90200509) vom 23,12 2074 - Auszige -

In den Jahren 186697 entstand der Wahnparic Lockwitzialaos. Im zugehlingen Bebauungspian war alne
Neustruidunerung und Neuordnung des Gesamiobjokies vorgesehen. Neban siner kompletter; und umf
bestehender Gebilude war nuch der Neubau von wmnm«n vmguehen Cinurdunuuandan
vorhandene Altablagerung wurde 1585 komplell berSiumt und der shem, S
ordrungsgenmin antsongt MwmwdowdsMw-mLSG.LMI&

Du.hunT" wurde als technisches Dy | erhaften,

Handungsemafehlungen:

Die formalen Gef@hrdungsabschitzungan nawmunuwwmmmmwnmmam
Grundwasser, Boden-Mensch und Obarflachenwasser-Mensch hhmnlufn i=ah

unter Berickzichtigung weseniches zosSlzlicher Einflugsfak m Fiisik Iidbm
waltartiihranden Unaersuchungan In Form ainer O don U erford:

wird emgfohien, den Altstandor! in dev Al dachistaldatel 20 belsigen
Fachiiche Frotung:

Nwh-mmusmwmaowwmumommmwm.
dass die Altablagerungen vollstandig entfarnt wurden und keine Kontaminstionsn mehy vochandan sind, wird de
Seweriung und der Mandhungsbedard im SALKA bedassen, aus wassertachfichae Sicht mitgetragen.

Letzte Ubararbatung der Elntragung: 23,06.2016

Bemerkungen zu Teilliichen;
ThNr. B kungen
o Flrarniichon sus dern Flunitick 88 Stk

Soka 7 Druckatatuny; 13.06.2024
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9.6 Grundbuchauszug Blatt 219 (nur Abteilung II)

Gruncbuchamt Dippoldiswalde
Grunetaet von Sobrigau gan 219 Iweits Abtelng 1

Ltg. Nr. | LIl Nr. dee

dee Detrofinnen

é:gz‘in&ﬂmxb e ¢
vorolchnk

1 2 3

vachstehende Rechte Nr. 1 bis 3:

srunddienatbarkeit (Unterlassung des Betriebs einsr eigenen
eizungs- und Warmwasserversorqungsandage) zugunsten des
jeweiligen Rigentiimers des mit Nr, 30 im Aufteilungsplan
ezeichneten Zentralheizungsraums (Teileigentumsgrandbuch
latt 132 von Sobrigau); gemdfl Bewilligung vom 19.09.1998%
(URN:.: 1422/%6 des Notars Dr. Joachim 4in Schwabach);
ingetragen am 18.12,1996, 4

elastung von Flurstick Ny: 68/9 der Gemarkung Sobrigau.
runddienstbarkeit (Geh~ und Fahrrecht) fiir den jews=iligen
igentimer der Flurstiicke Nr. 67, 69, 68/10, 68/11, 68/i2,
8/13, 63/14, 6€8/15, 68/16, 68/17 Gemarkung Sobrigau; gemdd
ewilligung wvom 01.08.1997 (URNr.: 119%3/97 des Nolars
r. Kolimar in .‘Schwabach); Gleichrang mit Abt., TII/3;
ingetragen am 05.09.1997.

elastung von Flurstiick Nr, §8/9 der Gemarkung Sobrigau.
runddienstbarkeit (KFZ-Abstell-, Zu- und Abfahrtsrecht an
nd zu den Stellplitzen SP 126 bla 145} fir den jewelligen
fgentiimar des Flurstiicks Nr. €8/15 Gemarkung Scbrigau;
emidp Bewilligung vom 0L.08,1997 (URNr,: 1204/27 des Notars
r. Kollmar In Schwaback); Gleichrang mit Abt. II/2;
ingetragen am 0%,09,1937,

ei Bildung von Wohnungseigentum aus Blatt 25 in die
14tter 144 bis 268 mitilbertragen am 09.12.1397.

echte wunter 1fd. Nr. 1 bis 3 bei Neulassung der Abteilung
ingetragen am 27.12,193%9,

runddienstbarkeit (Unterlassunyg des Betriebs einer eigenen
eizungs- und Warmwasserversorgungsanlage) zugunsien des
leweiligen Eigentiimers des mit Nr. 30 im Aufteilungsplan
ezeichneten Zentralheizungsraumes (Teileigentumsgrundbuch
latt 132 von Sobrigau); gemdd Bewilligung vom 19.08.159¢;
gﬁié: ;322/96 Notar Dr. Joachim, Schwabach; eingetragen am
12,1996,

gl Bildung won Wohnungs- und Teileigentum mitbe—
astungsweise nach Blatt 144 bis 263 am 09.12.1997, Blatt
74 bis . 301 Sobrigaw am 12.05.19%98, 3latt 302 Sobrigau am
2,10,1998, Blatt 305 bhis 316 Sobrigau am 22.02.1999 und
ach Blatt 318 bis 341 Sobrigau am 28.07.1999
étggeégsgqun. Von Blatt 366 hierher lkertragen am

Berthold
Srunddienstbarkeit (Geh- und Fahrtreecht) f£iir den jeweiligen

igentiimer des Flst., 68/13 (alt) Gemarkung Sobrigau (Blatt
S5~ von Socbrigau); gemif Bewilligung vom 27.01.1%98; URNz.:

Dippokdawalds Sohrigay 219 - Letzte Anderung; £3.10.2023 - Ausdruck vom 17,10.2023 - Seite 6 vor 15
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Grunauchamt Dippoldiswalde
Gruncbuch von Sobrigau man 219 Iwelte Abteiung | 2
(1. Nr. éflﬂfdm

oot

Grunssticko
Ehm@‘ o Lasten und Bescredniangen
SIS eraichris

3 3 3

1138/98 MNotar Dr, Joachim, Schwabach; elncetragen am
11.03.1598. Von Blztt 365 hierher Gbertragen am 23.03.2007.

Serthold

6 3 Grunddienstbarkeit (Kfz-Stellplatzrecht sowie Zu- und Ab-
fahrtaracht) fdr die jeweiligen Elgentiimer der Wohnungen
kuf:e*lungsplan ¥r. 1,2,3,4,5,5,8,9,10,11,12 des Grund-
Etlcks #8/16 und 68/19 Gemarkung Sobthau (Blare 305
is 310 wund 312 bis 316 von Sobrigau); gemal Bewilligung
-~ b7 om 13.08.1998; URNr,: 1406/98 Notar Dr. Joachim,
Schwabach; eingetragen am 19,02.19%99. Von Blatt 36%& hierher
oertragen am 23.03.2007.

Berthoeld

7 3 Crunddienstbarkeit [Kfz- Stellplatzrecbt sowie Zu- und Ab-
fahrtsrecht) Lir den jewelligen Eigentimer der Weohnung Auf-
feilungsplan Nr. 7 des Grundstficks Flst, 68/16 und 68/19
;jemarkung Scbrigau (Blatt 311 von Sobrigau); gemifl Bewll-
Ligung vom 19.08.1998; URNr.: 1358/98 Notar Dr. Kollmar,
Echwabach; eingetragen am 19,03.1999. Von Blatt 366 hierhex
jibortragen am 23.03,2007.

Berthold
§ 3 [srunddienstbarksit ( Kfz-Stellplatzrecht sowie Zu- und Ab—
- fahrtsrecht ) jeweils  fiir den Jeweiligen Sigentiimar
Fobrigau:

Blatt 305 (Wochnung Nr. 1) an den Flachen Nx. 1 und 7;
Blatt 306 (Wohnung Nr. 2) an der Fliche Nr. 2; ‘
Blatt 307 (Wohnung Nr. 3) an den Flichen Nr., 3 und 13;
Blatt 308 (Wohnung Nr. 4) an der Fldche Nr. 4;

Blatt 309 (Wohnung Nr. 5) an der Flidches Nr. 5;

Blatt 31C (Wohnung Nr. &) an der Fldche Nr. 6;

Blatt 312 (Wohnung Nr. B8) an der Fldche Nr. 8;

Blatt 313 (Wohnung Nr., 9) an den Fldchen Nr, 9 und 14;
Blatt 314 (Wohnung Nr. 10} an der Fliache Nr. 10;

Blatt 315 (Wohnung Nrf., 11} an der Flache Nr., 11;

Blatt 316 (Wohmung Nr, 12} an der Flidche Nr, 12Z;

bis k) im Glelchrang; Gleichrang =it Abt, IT Nr. 7;
enif Bewilligung vem 09, November 2004 (URNr. 677/04,
otar Dr. Bdhmer, Schwabach); eingetragen am 27,04.2005.
on Blatt 366 hierher fbertragen am 23.03.2007.

— — " i "

Berthold

runddienstbarkeit ( Kfz-Stellplatirechl sowle Zu~ und Ab-

Oipooidersics Soongas 219 Latate Arcarung; 13.10.2023 - Ausdruck vom 17.10,2023 - Sehe 8 von 15
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o it Dippoldiswalde fi
Grundbuch von Scbrigau siatt 2.9 Zweite Ableikng 3

Lid, Nr, dex
11d. Nr.

éﬁg- fﬂgggggﬁ Losten und Beschitnkungan
gungen
varzeichnis

1 2 3

fahrtsrecht | jewsils  fir den Jeweiligen Elgeatimer
Sobrigau:

p) Blatt 337 (Wohnung Nr, 20) am Stellplatz Ne. 140;

) Blatt 326 (Wohnurng Nr, 9) am Stellplatz Nr. 141;

) Blatt 327 (Wohnung Nr. 10} am Stellplatz Nr. 14Z;

) Blatt 322 (Wohnung Nr. 5) am Stellplatz Nr. 143;

) Blatt 318 (Wohnung Nr. 1} am Stellplatz Nr. 144;

) biz e) im Glelch:ang; Gleichrang mit Abt. II Nr. 6;
emid Bewllligqung vom 0%. November 2004 (URNr. 1677/04,
otar Dr. Bohmer, Schwabach); eingetragen am 27.04.2005,
Von Blatt 366 hierher {ibertragen am 23.03.2007.

-~
Berthold
—
140 ~‘T751‘-" das Vermdgen des Eigentiimers 1st das Insolvenzverfah-
ren ergiTres scericht Niirnberq, AZL.: IN 1496/16); ein-
petragen 2m 07.03.2 o
Stephan
1 5 1e Zwangsversteicerung ist angeordnet,
(r <3 [17); eingetragen am 12.12.2017.
Kihnel
—
12 W ist angeordnet.
o (, 2 etragen am 12.12.2017.

Kthnel
13 1,2 Die Zwangsverstelgerung ist angeordnet.
(Amtsgericht Dresden, AZ.: 520 K 46/22); eingetragen am
N5.10.20%23.

Helfsgott-Lisbl

e 1,3 Die Zwangsverstelgarung ist angeordnet.
(Amtsgericht Dresden, AZ.: 520 K 48/22); eingetragen am
05,.10.2023.

Helfsgott-Liebl

15 12,3 pie Zwangsverwaltyng ist angeordnet.
(Amtsgericht Dresden -Zwangsverstelgerung/Zwangsverwaltung-
r\z.: 520 L 9/22);
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9.7. Fotodokumentation
9.7.1. Aussenansichten

FOTO 2: befestigte Zuwegung entlang der S 183 (rechts)
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FOTO 3: 6stliche Zufahrt

Foto 4: Freiflache vor Flurstiick 68/6 mit Stellplatzflachen
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Foto 5: stidliche Freiflachen

Foto 6: Miillplatz
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