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Dipl.-Ing. Anett Helff Diplombauingenieurin

von der Industrie- und Handelskammer Dresden dffentlich bestellte Diplomwirtschaftsingenieurin (FH)
u. vereidigte Sachverstédndige fur die Bewertung von bebauten fOr Immobilienbewertung
und unbebauten Grundsticken Mitglied im Gutachterausschuss der Stadt Dresden
D - 01099 Dresden, WeinfraubenstraBe 4 Sachverstandigenbuiro fir Immobilienbewertung
Telefon: 0351 / 1 6068671 UST-ID: DE220664154
Mobil: 0173 / 73 44 444 Email: info@immobilienbewertung-helff.de

WERTGUTACHTEN

(Nr. 2024 — 17)

Uber den Verkehrswert (Marktwert) in Anlehnung a. d. § 194 Baugesetzbuch, a. d. § 1 ImmoWertV
2021 sowie unter Berlcksichtigung versteigerungsspezifischer Besonderheiten des insgesamt
7,73/ 10 .000 Miteigentumsanteils (MEA) verbunden mit dem Sondereigentum am Stellplatz in der
Tiefgarage - im ATP mit Nr. 76 bezeichnet in:

Lage des Objektes: 01731 Kreischa, Lockwitzgrund 123a

Gemarkung: Sobrigau Flurstiick 68 / 24 mit 5.148 m? und 68 / 25 mit 23 m?
Teileigentumsgrundbuch: von Sobrigau, Blatt 219, Ifd.-Nr.1

Eigentiimer:

Auftraggeber: Amtsgericht Dresden; RoRRbachstral’e 06 in 01069 Dresden
Wertermittlungsstichtag: 2024-08-06

Aktenzeichen (AZ): 520 K046 / 22

Verkehrswert: 8.600,00 €

Objektansicht:

Ausfertigung: 1/213/14/5
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Gutachtenzusammenfassung

Aktenzeichen:

520 K 046-22

Teileigentumsgrundbuch

von Sobrigau, Blatt 219

Beschreibung:

BVNr.1: 7,73 / 10.000 MEA an dem Grundstick (Flurstlick 68/24 zu
5.148 m? sowie Flurstlick 68/25 zu 23 m?) verbunden mit dem SE an dem

Stellplatz im Tiefgaragengeschoss - laut ATP mit Nr. 76 bezeichnet

Postalische Adresse:

Lockwitzgrund 123 a in 01731 Kreischa

Objektart: Teileigentum — Tiefgaragenstellplatz
Wohnflache: 13,75 m? (It. Abgeschlossenheitsbescheinigung)
Baujahr: 1995 / 1996

Sanierung / Modernisierung:

Denkmalschutz:

nichtzutreffend

Tag der Ortsbesichtigung: 2024-08-06

Wertermittlungsstichtag /

Qualititsstichtag: 2024-08-06

Wertermittlungsverfahren: Ertragswertverfahren nach §§ 31-34 ImmoWertV2021
Verkehrswert: 8.600,00 €

WEG - Verwaltung:

Hausverwaltung Bianca Kremer, Lockwitzgrund 123 in 01731 Kreischa

Vermietungsstand:

vermietet, jedoch zum 01.10.2024 gekindigt

Energieausweis:

Energieverbrauchsausweis mit Glltigkeit bis 08-2028 mit einem

Endenergieverbrauch von 55,3 kWh/(m?*a) vorhanden

Zubehor:

keines

Kurzbeschreibung des Objektes:

derzeit vermieteter Stellplatz im Tiefgaragengeschoss des Gebaudes
Lockwitzgrund 123 a innerhalb der Wohnanlage ,Lockwitzaue’, welche
aus der ehemaligen Schokoladenfabrik ,Otto Ruger' entstanden ist; der
Stellplatz befindet sich im Tiefgaragengeschoss linke Zufahrt rechts
hinten — laut ATP mit Nr. 76 bezeichnet.
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TEIL |

1. VORBEMERKUNGEN

Das Wertgutachten (kein Bausubstanzgutachten) wird in Anlehnung an die Regularien der
ImmoWertV 2021 erarbeitet. Gegenstand ist ausschlieBlich das angegebene Grundstiick
einschlieB3lich der aufstehenden Bauten.

Das Wertgutachten gilt nur flir den unter Punkt 2 ausgewiesenen Zweck und fir den ausgewiesenen
Auftraggeber. Eine Weitergabe des Gutachtens fir einen anderen Zweck und Nutzer ist nicht
gestattet und schlief3t eine Haftung der Sachverstandigen fur daraus folgende Schaden und
Anspriche aus.

Fur verdeckte Mangel und Schaden kann die Sachverstandige keine Haftung Ubernehmen.

Die Grundstlicksgrofle wurde nicht nachgemessen. Es wird die Annahme unterstellt, dass die im
Grundbuch angegebene GroRe (Flache) der tatsachlichen entspricht. Der Wert des vorhandenen
Aufwuchses an Grofdgrin und Strauchern wird mit dem Bodenwert erfasst.

Das Wertgutachten wird unparteiisch nach bestem Wissen und Gewissen erarbeitet. Die
Sachverstandige hat kein personliches Interesse am Ergebnis des Wertgutachtens.

Das Vorliegen einer Baugenehmigung und ggf. die Ubereinstimmung des ausgefiihrten Vorhabens
mit den vorliegenden Bauzeichnungen, der Baugenehmigung und der verbindlichen Bauleitplanung
wurde nicht Uberprift. Bei dieser Wertermittiung wird zudem die materielle Legalitat der baulichen
Anlagen vorausgesetzt sowie, dass die zum Errichtungszeitpunkt gultigen einschlagigen
bautechnischen Vorschriften eingehalten worden sind.

Brandschutztechnische Untersuchungen wurden nicht vorgenommen. Das Gutachten wurde unter
der Annahme der Funktion des baulichen Brandschutzes erstellt.

Fir alle in diesem Gutachten von Dritten erteilten Auskinfte, welche nicht ausdriicklich mit einer
Zusicherung versehen sind, wird keine Haftung ibernommen.

Das Gutachten ist ausschlielich zum Zwecke der Verkehrswertermittlung in einem
Zwangsversteigerungsverfahren bestimmt. Daher wurden die versteigerungsrechtlichen
Besonderheiten beachtet und der Wert des Grundstiicks insbesondere unter Nichtbeachtung der in
Abteilung Il eingetragenen Rechte ermittelt.

Die Datenschutzrechtlichen Bestimmungen der DSGVO wurden berticksichtigt bzw. eingehalten.

Eine Vervielfaltigung des Gutachtens, auch auszugsweise, durch Dritte bedarf aus
urheberrechtlichen Grinden der ausdricklichen schriftlichen Zustimmung der Sachverstandigen.

Das Gutachten enthalt insgesamt 38 Seiten, davon 8 Anlagen mit 14 Seiten. Es wurde in 3 Aus-
fertigungen erstellt, wobei eine davon bei der Sachverstandigen verbleibt.

Sachverstdndigenbiro fUr Immobilienbewertung Dipl.-Ing. Anett Helff, WeintraubenstraBe 4, 01099 Dresden
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2. ALLGEMEINE ANGABEN

Grundstiick:

Wohnungsgrundbuch von

Gemarkung / Flurstucke / Flursticksgrofie:

Nutzung:

Auftraggeber:

Eigentumer:
Verwaltung:

e Objektverwaltung:
e nach WEG:

Mietsituation:

Auftrag / Beschluss:

Grund der Bewertung:
Tag der Ortsbesichtigung:

Teilnehmer am Ortstermin:

Herangezogene Unterlagen:

Lockwitzgrund 123 a in 01731 Kreischa;
Landkreis Sachsische Schweiz Ostergebirge;
Freistaat Sachsen

Sobrigau; Blatt 219, Ifd.-Nr.1

68 / 24 mit 5.148 m?; 68 / 25 mit 23 m?

wohnwirtschaftlich

Amtsgericht Dresden
RoRbachstralle 06 in 01069 Dresden

vorhanden
vorhanden
(siehe jeweils gesondertes Anschreiben)

vermietet

2024-05-06 (bei der Sachverstandigen eingegangen am
2024-05-10)

Zwangsversteigerung

2024-08-06

fur den Eigentumer / Verwalter: . / .
fur den Glaubiger: . /.

der Mieter

Frau Helff als Sachverstandige

vom AG zur Verfiigung gestellt:

e unbeglaubigter GB — Auszug vom 2023-10-17

vom Eigentiimer / Zwangsverwalter zur Verfligung
gestellt:

e Gebaudeversicherungsnachweis —  aktuelle
Police

e Energieausweis

e Wirtschaftsplan

e Einleitungsbericht incl. Anlagen

von der Sachversténdigen eingeholte Unterlagen:

e Bodenrichtwertkarte des Gutachterausschusses
Auszug aus der Liegenschaftskarte

Sachverstdndigenbiro fUr Immobilienbewertung Dipl.-Ing. Anett Helff, WeintraubenstraBe 4, 01099 Dresden
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e Auszug aus dem Baulasten- und Altlasten-
verzeichnis

e Planungsrechtliche Angaben des Bauamtes

e Auszug aus der Abgeschlossenheitsbescheinigung
bzw. Teilungserklarung

e durch die Unterzeichnende erstelltes Gutachten aus
dem Jahr 2018 zum AZ 512 K 139-17

e Protokoll und Fotos zur Ortsbesichtigung am 2024-

08-06
Einsichtnahme in Grundakte: am 2018-03-23
Gutachterausschuss: dienstanséssig beim:

Landkreis Sachsische Schweiz — Osterzgebirge
Geschéftsstelle des Gutachterausschusses
Schlosspark 22

(Tel. 03501 /515 33 02)

Bauaufsichtsamt: dienstansassig bei dem:
Landkreis Sachsische Schweiz Ostererzgebirge
Schlosshof 2 / 4 in 01796 Pirna
(Tel. 03501 /515 - 3444)

Wertermittlungsstichtag / Qualitatsstichtag: 2024-08-06 (Tag der Ortsbesichtigung)

Wertermittlungsgrundlagen: s. Literatur- u. Quellenverzeichnis / Anlagenverzeichnis

TEIL 11
3. GRUNDSTUCKSMERKMALE
3.1. Tatsachliche Eigenschaften

Eingebettet in das romantische Lockwitztal und umgeben von den Hohenzigen des Ostlichen
Erzgebirges und des reich bewaldeten Erzgebirgsvorlandes, befindet sich Kreischa, eine Gemeinde
im Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge.

Das Ortszentrum mit dem Ganseliesel-Brunnen und den Wasserspielen ladt Gaste und Einwohner
zum Verweilen ein. Ubernachtungsmdglichkeiten und gastronomische Einrichtungen findet der
Besucher in allen Preisklassen. Jahrlich erholen sich zahlreiche Patienten in MaRnahmen der
medizinischen und beruflichen Rehabilitation und werden nach neuesten medizinischen Standards
in der Klinik Bavaria versorgt. Die Klinik in Kreischa zahlt zu den gréten Reha-Zentren
Deutschlands. Von uberregionaler Bekanntheit ist zudem das Institut fur Dopinganalytik und
Sportbiochemie, ein WADA-anerkanntes Dopingkontrolllabor, das aus dem Zentralinstitut mit
Rehabilitationszentrum und Dopingkontrolllabor hervorgegangen ist.

Sobrigau ist ein Ortsteil der Gemeinde Kreischa und liegt zwischen der Bundeautobahn A17 im
Norden und der Talsperre Kauscha im Nordwesten. Das zu bewertende Objekt befindet sich stdlich
des Ortsteiles Sobrigau ca. 1 km entfernt.
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Ort und Einwohnerzahl: Kreischa ca. 4.500 Einwohner (12 / 2023) davon im OT
Sobrigau ca. 280 EW

Verkehrslage des Ortes: der Ortsteil Sobrigau liegt direkt an der Staatsstralie 183
Lockwitzgrund als Hauptverkehrsstralie
Entfernungen:
- Kreischa ca. 5 km
- Sobrigau ca. 2 km
- Kreisstadt Pirna ca. 18 km
- Landeshauptstadt Dresden (Zentrum) ca. 13 km
Anschliisse an die BAB:
- BAB17- AST Heidenau ca. 8 km entfernt

Verkehrslage des Grundstuicks: ca. 4,00 km nordlich der Ortslage von Kreischa an einer
Durchgangsstralie als Hauptverkehrsstrale (S183)

Entfernung zum Ortszentrum: ca. 4,00 km (Kreischa)
Vorhandene Infrastruktur: mafig: im Ortsteil Sobrigau selbst einige wenige;
nachste im Dresdner Ortsteil Nickern in ausreichendem

Mafe vorhanden

Entfernung zu Geschéften des offentlichen

Bedarfs: bis 3,0 km (Kaufpark Nickern)
Entfernung zu offentlichen Verkehrsmitteln: S- Bahn: ca. 5,0 km (Dresden - Niedersedlitz)
Bus: ca. 200 m (Linien 86, 162 und 386)

Flughafen:  ca. 23 km (Dresden — Klotzsche)
ca. 133 km (Halle / Leipzig —
Interkontinentalflughafen)

Entfernung zu

Dienstleistungseinrichtungen: bis ca. 3,0 km entfernt

Geschéfts-, Gewerbelage: keine

Wohnlage: einfach - mittel

Art der Umgebungsbebauung: offene mehrgeschossige Wohnbauten, ausgewiesen als

Mischbauflache in unmitteloarer Nahe, weiterfiihrend
mehrere denkmalgeschiitzte Bauernhodfe, weitere
Umgebung durch landwirtschaftliche Flachen (Wald und
Wiesen) gepragt

Immissionen: keine
Topographische Lage: hangig bzw. uneben
Gestalt / Form: unregelmafiig

StralRenfrontlange: ca. 70,00 m; Tiefe: bis ca. 75,00 m

Sachverstdndigenbiro fUr Immobilienbewertung Dipl.-Ing. Anett Helff, WeintraubenstraBe 4, 01099 Dresden
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ErschlieBungszustand
(Lockwitzgrund):

a) Stral3enart:

b) StralRenausbau:

c) StraRenbeleuchtung:
d) Hohenlage des Grundstiicks zur Stral3e:

Anschlisse an Versorgungs- und Entsor-
gungsleitungen:

a) Trinkwasser:

b) Elektroenergie:
c¢) Erdgas:

d) Telefon:

e) Schmutzwasser:
f) Loschwasser:

g) Entertainment:

Grenzverhaltnisse zu Nachbargrund-
stucken:

Baugrund - und Grundwasserverhaltnisse:

3.2.

unbeglaubigter Grundbuchauszug vom
2023-10-17 mit folgender Bezeichnung:

Durchgangsstraflie mit mafigen Ziel- und Quellverkehr
einspurig Asphalt; Parken am Fahrbahnrand nicht
moglich; keine Gehwege vorhanden

vorhanden

etwa gleichhoch

vorhanden

vorhanden

vorhanden

vorhanden

vorhanden

nicht erkundet
Satellitenempfangsanlage

keine Grenziberbauung von und auf nachbarliche
Grundstlcke erkennbar

normaler tragfahiger Baugrund wird unterstellt; aufgrund
der teilweisen Lage im Uberschwemmungsgebiet des
Lockwitzbaches muss mit einem  erhohten
Grundwasserspiegel zu rechnen sein.

Anmerkung:

Es wurden keine Bodenuntersuchungen angestellt. Bei dieser
Wertermittiung werden ungestorte und kontaminierungsfreie
Bodenverhaltnisse ohne Grundwassereinfliisse unterstellt.

Rechtliche Gegebenheiten fir das Grundstuck

Grundbuch von Sobrigau; Blatt 219:
Teileigentumsgrundbuch -
Bestandsverzeichnis:

Lage: Lockwitzgrund 123 a
Miteigentumsanteil: 7,73/ 10.000
Gemarkung: Sobrigau

Flurstiick 68 /24

Wirtschaftsart: Gebaude und Freiflache
Grundsticksgroe: 5.148 m?

Flurstiick 68 /25

Wirtschaftsart: Verkehrsflache
Grundstlicksgroe: 23 m2

verbunden mit dem Sondereigentum am Stellplatz in
der Tiefgarage — im ATP mit Nr. 76
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Grundbuchlich gesicherte Belastungen:

Eintragungen im Baulastenverzeichnis:

Eintragungen im Altlastenverzeichnis:

Nicht eingetragene Lasten und Rechte:

Rechtmafiges Eigentum Dritter:

Grundstiicksbezogene Versicherungen:

Umlegungs-, Flurbereinigungs-,
verfahren:

Darstellung im Flachennutzungsplan:

Abtlg II: siehe Anlage 10.7

Es handelt sich hierbei samtlich um Rechte (Grunddienstbarkeiten),
die dem bestimmungsgemaflen Gebrauch des Wohnparks dienen.
Sie stellen keinen Einfluss auf das zu bewertende Sondereigentum
dar und kdnnen somit als wertneutral betrachtet werden.

Abtlg 1lI: nicht wertrelevant

Anmerkung:
Schuldverhaltnisse, die im Grundbuch in Abteilung Ill verzeichnet
sind, werden in diesem Gutachten nicht berticksichtigt.

keine Eintragungen nach 8§ 83 SachsGVBI. S.200 —
SachsBauO (Auskunft vom 2024-05-27)

folgende Eintragungen im Sachsischen

Altlastenkataster SALKA nach § 2 Abs. 5 und 6

BBodSchG (Auskunft vom 2024-06-13) fir das

Flurstiick 68/24 (Flurstlick 68/25 keine Eintragungen):

e Altablagerungen wurden komplett entfernt, keine
Kontamination mehr vorhanden, es sind keine
weiterflihrenden Untersuchungen erforderlich, der
Standort wurde jedoch in der Altlasten-
verdachtsfalldatei belassen (siehe auch Anlage
10.5)

Anmerkung:
Die Altlasteintragung hat keinen Einfluss auf das zu bewertende
Sondereigentum und kann somit als wertneutral betrachtet werden.

wurden von den Verfahrensbeteiligten keine benannt

keines bekannt; auftragsgemaf wurden keine weiteren
Untersuchungen angestellt

nach Auskunft des Zwangsverwalters besteht
ausreichender Versicherungsschutz (Wohngebaude-
und Gebaudehaftpflichtversicherung)

Anmerkung:
Auftragsgemafl wurden von der Sachverstéandigen diesbeziiglich
keine weiteren Nachforschungen und Untersuchungen angestellt.

das Grundstiick liegt im baurechtlichen Innenbereich
der Stadt, es ist derzeit in kein Bodenordnungs-
verfahren einbezogen.

eingetragen als Mischbauflache ohne néahere
Spezifizierung

Sachverstdndigenbiro fUr Immobilienbewertung Dipl.-Ing. Anett Helff, WeintraubenstraBe 4, 01099 Dresden
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Darstellung im Bebauungsplan oder

Vorhaben- u. ErschlieBungsplan: rechtskraftiger Bebauungsplan ,Lockwitztalaue’
vorhanden, die Zulassigkeit von Bauvorhaben ist
demzufolge nach 8 30 BauGB zu beurteilen.

Entwicklungsstufe / Grundstiicksqualitéat:  Bauland (baureifes Land)
Sanierungsverfahren / Denkmalschutz: nicht zutreffend

Naturschutz: nicht zutreffend

4. GEBAUDEBESCHREIBUNG
4.1. Allgemeines

Der zu bewertende Tiefgaragenstellplatz befindet sich im Untergeschoss eines neu errichteten
Wohngebaudes und gehoért zum Wohnpark ,Lockwitzaue’, welcher aus der ehemaligen
Schokoladenfabrik ,Otto Rlger® entstanden ist. Der gesamte Wohnpark setzt sich heute aus
mehreren separaten Grundstliicken zusammen, welche urspriinglich ein einziges Grundstiick
bildeten. Dieses wurde entsprechend seiner Bebauung in mehrere Grundstiicke aufgeteilt, die
jedoch heute wirtschaftlich immer noch eine Einheit bilden.

Besichtigt wurde der zu bewertende Tiefgargenstellplatz Uber das Einfahrttor, eine Besichtigung der
oberen Geschosse (Wohngeschosse) erfolgte nicht, so dass hier auch auf eine detaillierte
Gebaudebeschreibung verzichtet wird. Die Beschreibung bezieht sich vielmehr nur auf das
Untergeschoss und erfolgt somit so, wie es fur die Datenherleitung zur Wertermittlung erforderlich
ist. In einzelnen Bereichen kdnnen Abweichungen auftreten, die dann allerdings nicht werterheblich
sind.

Die Beschreibung erfolgt so, wie es fiir die Datenherleitung zur Wertermittlung erforderlich ist. In
einzelnen Bereichen konnen Abweichungen auftreten, die dann allerdings nicht werterheblich sind

Es wird unterstellt, dass keine Baustoffe oder Eigenschaften des Grund und Bodens eine
nachhaltige Gebrauchstauglichkeit oder die Gesundheit von Bewohnern bzw. Nutzern
beeintrachtigen oder gefahrden.

Die folgende Beschreibung basiert auf der Inaugenscheinnahme am Tag der Ortsbesichtigung sowie
auf den Angaben aus der Baubeschreibung zur Teilungserklarung bzw. Abgeschlossen-
heitsbescheinigung. Die Angaben wurden vor Ort so weit als moglich Uberprift und fir die
Wertermittlung als richtig unterstellit.

Ein Recht auf vollstandige Beschreibung kann nicht erhoben werden. Es werden nur

augenscheinlich erkennbare und wertrelevante Feststellungen getroffen. Vorhandene Abdeckungen
von Wand-, Boden- und Deckenflachen wurden nicht entfernt.

Art des Gebaudes: Untergeschoss (auf 2 Ebenen versetzt), 3 Voll-
geschosse, ausgebautes Dachgeschoss

Baujahr: ca. 1996
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Modernisierung / Sanierung:

Anzahl der Einheiten / Flachen:

4.2. Ausfihrung / Ausstattung

Gebaudeaufbau:
Konstruktionsart:

Grindung:
Umfassungswande:
Dachkonstruktion / Dachform:
Dacheindeckung:
Dachentwasserung:
Schornstein:
Aulenverkleidung:

Gebaudeausbau:
Innenwande:
Geschossdecken:
Fussboden:

Treppen / Treppengelander:

Wand- / Deckenflachenbehandlung:

Fenster:
Fensterbanke:
Turen / Tore:

Haustechnik:

Elektroinstallation:
Sanitarinstallation:

Heizung / Warmwasserversorgung:
Energetische Situation:

sonstige Ausstattung / besondere Bauteile:

Beschaffenheit
Grundrissgestaltung:

Belichtung / Besonnung:
Bauliche Mangel / - Schaden /
Allgemeinbeurteilung:

entfallt, da Neubau

39 WE, 86 Tiefgaragenstellplatze, 20 AuRenstellplatze

Massivbau

Streifenfundamente aus Beton

massiv

steiles Satteldach in Holzkonstruktion
Ziegeleindeckung

Rinnen und Fallrohre aus Titan Zink

umlaufend Putzfassade, angestanderte Balkon-
konstruktionen (Stahl- / Beton)

massiv

KG / EG: Betonsteindecken mit Stahlbetontragern
Estrich

einlaufige Betontreppen mit Tritt- und Setzstufen

elektrisches Rolltor in Stahlgitterkonstruktion mit
Ampelregelung; Treppenhaustiren aus Stahl
feuerhemmend (F90)

durchschnittliche Ausstattung

Zentralheizung (Fernwarme)
Energieverbrauchsausweis mit 55,3 kWh/(m#*a) End-
energieverbrauch mit Glltigkeit bis 08-2028 vorhanden
Blitzschutzanlage

Anmerkung:

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass vom Sachversténdigen
keine Funktionsprifungen der technischen Einrichtungen (Heizung,
Wasserversorgung, Elektro etc.) vorgenommen wurden.

nutzungstypisch
entfallt

- dem Anschein nach guter altersentsprechender
baulicher Zustand; augenscheinlich kein Instand-
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4.3. Auf3en-/Nebenanlagen

Zuwegung:

Freiflachen / Gartenflachen:

Einfriedung:

Nebengebaude:

haltungs- und / oder Reparaturstau die bauliche Hiille
betreffend erkennbar

Die asphaltierte Zuwegung flhrt zwischen den
Gebauden 123 a und 123 b von der Hauptstralte aus
am Roten Turm (Gaststatte) vorbei.

Uberwiegend befestigt mit Betonsteinpflaster, Rasen-
gittersteinen bzw. Asphalt

offene Grenzgestaltung

augenscheinlich keine erkennbar

Anmerkung:
Untersuchungen auf pflanzliche und tierische Schadlinge sowie tber
gesundheitsschadigende Baumaterialien wurden vom

Sachversténdigen bei allen Positionen nicht durchgefihrt.

4.4. Ausfuhrung / Ausstattung / Beschreibung Teileigentum Stellplatz Nr. 76

Lage im Objekt:

Bezeichnung:

GroRe:
Sondernutzungsrecht:
Zubehor:

Hausgeldzahlungen:

Ertrage aus Gemeinschaftseigentum:

Allgemeinbeurteilung / bauliche Mangel
u./ 0. Schaden:

im Untergeschoss linke Tiefgarageneinfahrt, hinten
rechts

Teileigentum Tiefgaragenstellplatz Nr. 76

13,75 m? (nach Aufmal)

keines bekannt

259,00 € / Monat (mit WE 27 aus AZ: 520 K 045-22
gemeinsam), davon IHR 39,50 € / Monat

keine bekannt

augenscheinlich keine baulichen Mangel oder Schaden
die Hauptgewerke Dbetreffend erkennbar, die
Ausbaugewerke sowie der Ausstattungsstandard in
altersgerechtem Zustand.
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TEIL Il
5. ERMITTLUNG DES VERKEHRSWERTES

Der Verkehrswert ist im Baugesetzbuch i. d. F. der Neubekanntmachung vom 02. November 2017
(BGBI. I S. 3634), § 194 wie folgt definiert:
» Der Verkehrswert / Marktwert wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den
sich die Wertermittlung bezieht, im gewohnlichen Geschéftsverkehr nach den rechtlichen
Gegebenheiten und tatséachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und Lage
des Grundstiicks oder des sonstigen Gegenstands der Wertermittlung ohne Ricksicht auf
ungewodhnliche oder sonstige personliche Verhaltnisse zu erzielen ware”.

5.1. Beschreibung der Wertermittlungsverfahren

Die Verfahren zur Ermittlung des Verkehrswertes werden in der
Immobilienwertermittiungsverordnung (ImmoWertV) beschrieben. Dort sind das
Vergleichswertverfahren (88 24 — 26), das Ertragswertverfahren (88 31 — 34) und Sachwertverfahren
(88 35 — 39) fur die Wertermittlung vorgesehen. Der Verkehrswert ist aus dem Ergebnis des
herangezogenen Verfahrens unter Berlcksichtigung der Lage auf dem Grundstiicksmarkt zu
bemessen. Sind mehrere Verfahren herangezogen worden, ist der Verkehrswert aus den
Ergebnissen der angewandten Verfahren unter Wirdigung ihrer Aussagefahigkeit zu bemessen.

Das Vergleichswertverfahren leitet den Verkehrswert aus den Kaufpreisen von Grundstiicken ab,
die mit dem Wertermittlungsobjekt vergleichbar sind. Vergleichbar sind Grundstiicke dann, wenn sie
hinsichtlich der ihren Wert beeinflussenden Merkmale (z.B. Lage des Grundstlicks, Baujahr und
GroRRe des Gebaudes, Bauart und Ausstattung) hinreichend tbereinstimmen oder durch Zu — oder
Abschlage vergleichbar gemacht werden konnen. Finden sich in dem Gebiet, in dem das Grundsttick
gelegen ist, nicht geniigend Kaufpreise, kdonnen auch Vergleichsgrundstiicke aus vergleichbaren
Gebieten herangezogen werden.

Das Ertragswertverfahren wird vorzugsweise angewendet, wenn der aus dem Grundstick
nachhaltig erzielbare Ertrag von vorrangiger Bedeutung fur die Nutzung und damit fir den Wert des
Grundstiicks ist (z.B. Mehrfamilienhaus). Der Ertrag ergibt sich als Summe von Bodenwert und
Ertragswert der baulichen Anlagen. Zudem sind sonstige wertbeeinflussende Umstande zu
bertcksichtigen, insbesondere: Abweichungen vom normalen Zustand infolge unterlassener
Instandhaltungsaufwendungen oder Baumangeln und Bauschaden, soweit sie nicht bereits durch
den Ansatz eines reduzierten Ertrags oder durch eine gekiirzte Restnutzungsdauer bericksichtigt
sind; mietrechtliche Bindungen; Nutzung des Grundstlicks fur Werbezwecke; Abweichungen in der
Grundstiicksgrofie, wenn Teilflachen selbstandig verwertbar sind.)

Das Sachwertverfahren findet entsprechend den Gepflogenheiten des Grundstiicksverkehrs dann
Anwendung, wenn die vorhandene Bausubstanz (technische Merkmale) bei der Beurteilung des
Wertes eines bebauten Grundstiicks im Vordergrund steht und die Kosten fur die Errichtung eines
vergleichbaren Gebaudes fur den Wert ausschlagend sind.

Die rechtliche Grundlage findet sich in den 88 35 —39 ImmoWertV wieder. Der Sachwert setzt sich
aus den drei Komponenten Bodenwert, Wert der baulichen Anlagen, Wert der sonstigen Anlagen
zusammen. Diese drei Komponenten bilden zun&chst einen Ausgangswert (Grundstiickssachwert),
welcher unter Beriicksichtigung des jeweiligen ortlichen und regionalen Marktverhaltens an den
Verkehrswert anzupassen ist.
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5.1.1 Wahl des Wertermittlungsverfahrens

Die wertmafige Einordnung von Wohneigentum am Immobilienmarkt erfolgt tiblicherweise Gber den
relativen Kaufpreis je Quadratmeter Wohnflache.

Bei einer ausreichenden Anzahl an Vergleichspreisen von Eigentumswohnungen, welche
hinsichtlich ihrer wertbeeinflussenden Merkmale mit dem Wertermittlungsobjekt tibereinstimmen, ist
das Vergleichswertverfahren zur Ableitung des Verkehrswertes anzuwenden.

Im vorliegenden Fall ergab eine telefonische Vorabanfrage beim zustandigen Gutachterausschuss
fur Grundstuckswerte im Landkreis, dass fur das Bewertungsobjekt zum Bewertungsstichtag keine
ausreichende Anzahl an Vergleichspreisen mit entsprechender Ausweisung von
wertbeeinflussenden Merkmalen vorlag.

Aufgrund der geringen Anzahl an Kauffallen kann keine verwertbare Durchfihrung des
Vergleichswertverfahren ermdoglicht werden. Daher wird der Verkehrswert der zu bewertenden
Eigentumswohnung auf Grundlage des Ertragswertes abgeleitet.

5.2.  Vergleichswertermittlung

Bei der Anwendung des Vergleichswertverfahrens sind Kaufpreise solcher Eigentumswohnungen
heranzuziehen, die hinsichtlich der ihren Wert beeinflussenden Merkmale mit dem zu bewertenden
Grundstick hinreichend Ubereinstimmen. Finden sich in dem Gebiet, in dem das
Wertermittlungsobjekt gelegen ist, nicht genligend Kaufpreise, kdnnen auch Vergleichsgrundstucke
aus vergleichbaren Gebieten herangezogen werden. Hierzu wurden den zustandigen
Gutachterausschussen die Auftrage erteilt, Vergleichsfalle bekannt zu geben.

Fir das zu bewertende Teileigentum konnte fir den Zeitraum 01.01.2023 — 06.08.2024 keine
reprasentative Anzahl an Kauffallen ermittelt werden. Somit muss hier auf die Anwendung des
Vergleichswertverfahrens verzichtet werden und die Ermittlung des Verkehrswertes erfolgt nach dem
Ertragswertverfahren.

5.3. Bodenwertermittiung

Der Bodenwert wird sowohl im Ertragswertverfahren als auch im Sachwertverfahren bendétigt. Der
Bodenwert wird aus Preisen vergleichbarer Grundstlicke abgeleitet. Um zu einer sicheren Aussage
zu gelangen, ist eine ausreichende Zahl von Kaufpreisen vergleichbarer Grundstiicke erforderlich.
Preise, die nicht im gewdhnlichen Geschéaftsverkehr zustande gekommen und von ungewdhnlichen
oder personlichen Verhaltnissen beeinflusst worden sind, dirfen nicht in das
Vergleichswertverfahren einbezogen werden — unmittelbarer Preisvergleich. Neben oder anstelle
von Preisen fur Vergleichsgrundstiicke kénnen zur Ermittlung des Bodenwerts auch geeignete
Bodenrichtwerte herangezogen werden — mittelbarer Preisvergleich.

Bodenrichtwerte sind geeignet, wenn sie entsprechend den ortlichen Verhdltnissen unter
Berticksichtigung von Lage und Entwicklungszustand gegliedert nach Art und Mal3d der baulichen
Nutzung, ErschlieBungszustand und jeweils vorherrschender Grundstiicksgestalt hinreichend
bestimmt sind.
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5.3.1. Ermittlung des unbelasteten Bodenwertes

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens flr eine Mehrheit von
Grundstlcken, die zur Bodenrichtwertzone zusammengefasst werden, fur die im wesentlichem
gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter
Grundstucksflache. Abweichungen eines einzelnen Grundstiicks vom Richtwertgrundstick bewirken
entsprechende Abweichungen vom Bodenrichtwert. Aufgrund ungentigender Vergleichspreise wird
der Bodenwert mit Hilfe von vergleichbaren Bodenrichtwerten ermittelt (mittelbarer Preisvergleich):

= Grundstiicksanpassung:

Bei dem angesetzten Bodenrichtwert handelt es sich um einen Wert, der sich auf die Region bezieht,
in der das Bewertungsobjekt liegt. Somit sind die im Rahmen der Bodenwertermittiung zu
beurteilenden Zustandsmerkmale wie:

- Lage

- Art u. MaR der baulichen Nutzung

- Grundstlcksgrofie und —zuschnitt

- Oberflachengestalt und Baugrundverhaltnisse

- ErschlielBung und Infrastruktur
weitestgehend in den Richtwert eingearbeitet.

= Basis:

Aufgrund ungenligender Vergleichspreise wird der Bodenwert mit Hilfe von vergleichbaren
Bodenrichtwerten ermittelt (mittelbarer Preisvergleich): Internetauskunft auf www.boris-sachsen.de,
bestétigt durch telefonische Auskunft der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses des
Landkreises Sachsische Schweiz Osterzgebirge

Das Flurstick 68/6 befindet sich in der BRW — Zone 62802995. Sie ist gekennzeichnet durch
folgende Merkmale:

Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks

Bodenrichtwertzone: 62802995
Stichtag: 01.01.2024
Flurstiick: 68/24 und 68/25
Wert (€/m?): 103,00 (Baureifes Land)
Beitrags- und abgaben-
Rechtlicher Zustand: erschlieBungsbeitragsfrei (ebf)
Art: gemischte Bauflache ohne nahere Spezifizierung
Bauweise: offen
Flache (m?): 500
I. Berechnung Erlauterung
maRgebender Bodenrichtwert (Ausgangswert flr weitere Anpassung) | = 103 €/m?

Il. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts

Richtwertgrundstiick | Bewertungsgrundstiick | Anpassungsfaktor | Erlauterung

Stichtag 01.01.2024 06.08.2024 x 1,00 E1l
lll. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen
lageangepasster BRW am Wertermittlungsstichtag = 103,00 €/m?
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Entwicklungsstufe Baureifes Land Baureifes Land x 1,00
Art der Nutzung MI (Mischbauflache) | Mi (Mischbauflache) x 1,00
Bauweise offen offen x 1,00
Beitrags- u. abgaben- ebf ebf x 1,00
rechtl. Zustand
Grundstulicksgrofle 500 5.171 x 1,00 E2
angepasster relativer Bodenrichtwert = 103 €/m?
IV. Ermittlung des Baulandanteils
abgabenfreier relativer Bodenwert = 103 €/m?
5.148 m2 + 23 m2 =5.171 m? x 5.170 m2
vorlaufiger abgabenfreier Bodenwert = 532.510 €
7,73 /10.000 MEA =411,63 €
Bodenwert MEA = 412,00 €

E1
Keine Wertabhangigkeit Uber diesen Zeitraum ableitbar

E2
Keine Wertabhangigkeit ableitbar

5.4. Ertragswertermittiung

Wie bereits unter Pkt. 5.1. erlautert, ist der Ertragswert die Summe der Barwerte aller bei
ordnungsgemaler Bewirtschaftung aus dem Grundstick nachhaltig erzielbaren Reinertrage
einschliel3lich des Barwertes des Bodens. Mit dem Ertragswert wird also aufgezeigt, welches Kapital
aus dem Grundsttick sich nach dem ortsublichen Mietniveau rentierlich verzinst.

Der aus dem Ertragswert abgeleitete Verkehrswert, der als stichtagsbezogener Zeitwert definiert ist,
bestimmt sich somit der Hohe nach maf3geblich durch die in die Zukunft gesetzten Erwartungen.
5.4.1. Ausgangsparameter

e Mieteinnahmen (Rohertrag vgl. §31 ImmoWertV2021)

Der Stellplatz ist zum Wertermittlungsstichtag vermietet, jedoch zum 01.10.2024 gekundigt. Das
Mietvertragsverhaltnis wurde zum Januar 2019 geschlossen. Die monatliche Kaltmiete betragt
seitdem 30,00 €/Monat. Eine Mieterhdhung erfolgte bisher nicht. Aus diesem Grund ist fir die
Ertragswertermittlung allein die Marktmiete mafRRgebend.

Ein qualifizierter Mietspiegel liegt fur die Region nicht vor. Aus diesem Grund wird sich fur die
Bestimmung der Marktmiete an den Angaben der recherchierten Angebotsmieten orientiert und das

ortsubliche Mietniveau wie folgt ermittelt:

Angebotsmieten

Far die marktiblich erzielbaren Mieten wurde folgendes recherchiert:
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a) Veroffentlichungen im Grundstiicksmarktbericht 2023 des Landkreises Sdchsische Schweiz
Osterzgebirge

Im Grundsticksmarktbericht wurden fir den o0.g. Landkreis keine Stellplatzmieten
veroffentlicht, da keine marktumfassenden Informationen tber Mieten und Pachten
recherchiert werden konnten.

b) Veréffentlichungen im 1VD-Immobilien-Preisspiegel 2022/2023
Im IVD-Preisspiegel wurden keine Stellplatzmieten fur die Region Kreischa veréffentlicht.

c) Frei zugangliche Portale
Zur Orientierung werden daher die durchschnittlichen Angebotsmieten der frei
zuganglichen Portale herangezogen und sachverstandig gewertet. Folgendes konnte zum
Wertermittlungsstichtag 2024-08-06 recherchiert werden:

d)
e Mietspiegel Immoportal: 25,00 — 40,00 €/Monat ohne nahere Spezifizierung*
¢ Immowelt: 20,00 € - 50,00 €/Monat ohne nahere Spezifizierung

Es handelt sich hier um einen abgeschlossenen Tiefgargenstellplatz. Im Abgleich eigener
Recherchen am regionalen Markt wird daher nach Erfahrungswerten eine markttblich erzielbare
Nettokaltmiete von 35,00 €/Monat der Ertragswertermittlung zu Grunde gelegt.

Somit ergibt sich insgesamt folgender maf3gebender Ertrag:

TABELLE 1: TENR. 76

Mieteinheiten WF rd. in m? @ Nettokaltmiete in €/ Monat moinnat€llch ja?r:";h
Stellplatz Nr. 76 - 35,00 35,00 420,00
Gesamtsumme rd. 420,00

Die jahrliche Kaltmiete (Rohertrag) fiir den Stellplatz Nr. 76 betrégt somit rd. 420,00 €.
¢ Bewirtschaftungskosten

Als Bewirtschaftungskosten sind die fiir eine ordnungsgeméfRe Bewirtschaftung und zulassige
Nutzung marktiblich entstehenden jahrlichen Aufwendungen zu bericksichtigen, die nicht durch
Umlagen oder sonstige Kosteniibernahmen gedeckt sind.

Soweit die Bewirtschaftungskosten (BWK) im Einzelfall nicht konkret ermittelt werden kénnen, sind
Erfahrungssatze zugrunde zu legen. Fur diese Wertermittlung erfolgt die Kalkulierung der
Bewirtschaftungskosten nach den Vorgaben der Ertragswertrichtlinie (,Richtlinie zur Ermittlung des
Ertragswertes — EW-RL* vom 12. 11. 2015), welche in die Anlage 3 zur ImmoWertV2021
Ubernommen wurde. Als Grundlage der nachstehend aufgefihrten Werte zeichnen dabei weiterhin
die Uberwiegend auch in der Praxis verwendeten Angaben aus der Zweiten Berechnungsverordnung
(1. BV) vom 12. 10. 1990, zuletzt geandert am 23. 11. 2007.

Zu Vermeidung von Wertspriingen durch die in 8 26 Abs. 4 und 8§ 28 Abs. 5 a der Il. BV
vorgeschriebene dreijahrige Anpassung wird bei den BWK nach EW-RL eine jahrliche Anpassung
vorgenommen. Die Wertfortschreibung erfolgt mit einem Prozentsatz, um den sich der vom

1 Innen-, AuBenstellplatz, offen, geschlossen, Tiefgarage, Einzelgarage
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Statistischen Bundesamt festgestellte Verbraucherpreisindex fir Deutschland geandert hat. Diese
Wertfortschreibung ist in den angewendeten Werten bereits bericksichtigt.

Nach Absatz 1 berlicksichtigungsfahige Bewirtschaftungskosten sind demzufolge gemaf Anlage 3
ImmoWertV:

1. Verwaltungskosten

...sind die Kosten der zur Verwaltung des Grundsticks erforderlichen Arbeitskrafte und
Einrichtungen, die Kosten der Aufsicht, sowie die Kosten flr die gesetzlichen oder freiwilligen
Prifungen des Jahresabschlusses und der Geschéftsfiihrung.

= hier gewahilt: je Stellplatz 46 €/ Jahr

2. Instandhaltungskosten

...sind Kosten, die infolge Abnutzung, Alterung und Witterung =zur Erhaltung des
bestimmungsgemalen Gebrauchs der baulichen Anlagen wahrend ihrer Nutzungsdauer
aufgewendet werden muissen.

= hier gewahilt: je Stellplatz 104 € / Jahr

3. Mietausfallwagnis

...ist das Wagnis einer Ertragsminderung, die durch uneinbringliche Mietrickstande oder Leerstand
von Raum, der zur Vermietung bestimmt ist, entsteht. Es dient auch zur Deckung der Kosten einer
Rechtsverfolgung auf Zahlung, Authebung eines Mietverhaltnisses oder Raumung.

= hier gewahilt: je Stellplatz 2 % des jahrlichen Rohertrages

Zusammenstellung der Bewirtschaftungskosten:

aus 1. Verwaltung 1StP * 46 € = 46 €
aus 2. Instandhaltung 1StP * 104 € = 104 €
aus 3. Mietausfallwagnis (Wohneinheit) 2% * 420€ = 8 €
Summe (gerundet) = 158 €

(37,61% des Rohertrages)

¢ Liegenschaftszinssatz

Der Liegenschaftszinssatz (LGZ) ist der Zinssatz, mit dem der Verkehrswert (Marktwert) von
Liegenschaften im Durchschnitt marktiblich verzinst wird.

Veroffentlichungen in der Fachliteratur

TABELLE 2: LIEGENSCHAFTSZINSSATZE

Ifd.- Nr. Grundstiicksart Liegenschaftszinssatz
1 individueller Wohnungsbau 1,0-4,0
2 Wohnungs- Teileigentum 15-4,5
3 Mehrfamilienwohnhauser 3,5-6,0
4 Wohn- und Geschaftshduser; je nach Gewerbeanteil 45-6,0
5 Geschéftshauser (incl. Biro und Handel) 6,0-7,0
6 Gewerbegrundstiicke 6,0 -8,0
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Veroffentlichungen im Marktbericht (Marktinformation) des GAA des LK

Im Grundsticksmarktbericht des Landkreises Sachsische Schweiz Osterzgebirge wurden fur das
Berichtsjahr folgende mittlere Liegenschaftszinssatze veroffentlicht:

¢ Eigentumswohnungen (Weiterverkauf) 2,1% bei 357 ausgewerteten Kauffallen (ohne nahere
Spezifizierung)

e Eigentumswohnungen (Weiterverkauf) 2,2% bei 94 ausgewerteten Kauffallen in
Abhangigkeit vom Rohertrag (hier 1.000 — 4.000 €/a)

Veroffentlichungen im IVD-Wohn-Preisspiegel

Im IVD-Immobilien-Preisspiegel 2022/2023 werden folgende mittlere Liegenschaftszinssatze - ohne
weitere Lageeinordnungen - veroffentlicht:

e 10-4,0% Eigentumswohnungen

Fur Teileigentum (Tiefgargenstellplatze) wurden keine separaten Liegenschaftszinssatze
verotffentlicht. Da sie im unmittelbaren Zusammenhang mit Wohneigentum zu betrachten sind, wird
sich an den Liegenschaftszinsséatzen fur Wohneigentum orientiert.

Die Sachverstandige halt unter Wirdigung der lagebedingten Verwertungsmdglichkeiten, der
Nutzung und der Daten aus dem Marktbericht diese Spanne fir sach- und marktgerecht und
orientiert sich im mittleren Bereich und legt einen Liegenschaftszinssatz von 2,0% der Wertermittlung
zugrunde.

e Bodenwertverzinsungsbetrag

Der Reinertrag ist um den Wert zu mindern, der sich durch die angemessene Verzinsung des
Bodenwertes ergibt. Der Verzinsung wird Ublicherweise der fir die Kapitalisierung maf3gebende
Liegenschaftszinssatz zugrunde gelegt.

e Restnutzungsdauer

Die Ubliche Gesamtnutzungsdauer (GND) ist der Zeitraum, Uber den eine bauliche Anlage bei
ordnungsgeméanRem Gebrauch genutzt werden kann.

Die Gesamtnutzungsdauer des Bewertungsobjekts wird aufgrund der im aktuellen
Grundstiucksmarktbericht des Gutachterausschusses fur Grundstickswerte im Landkreis
angegebenen Modellparameter zur Ableitung des Liegenschaftszinssatz in Anlehnung an Anlage 1
der Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV) mit 80 Jahren veranschlagt.

Die Restnutzungsdauer (RND) ist die Zeit, die die bauliche Anlage erwartungsgemafl am
Wertermittlungsstichtag bei ordnungsgemé&fRem Gebrauch noch genutzt werden kann.

In der Praxis bedient man sich einer Hilfsmethode zur Abschatzung der Restnutzungsdauer, indem
man die Restnutzungsdauer (RND) aus der Differenz zwischen der tblichen Gesamtnutzungsdauer
(GND) und dem Alter der baulichen Anlage ableitet: RND = GND - Alter .

Das Alter des Gebaudes betragt 28 Jahre, die rechnerische Restnutzugsdauer demzufolge 52
Jahre, welche auch der Ertragswertermittlung zu Grunde gelegt wird.

Sachverstdndigenbiro fUr Immobilienbewertung Dipl.-Ing. Anett Helff, WeintraubenstraBe 4, 01099 Dresden



Wertgutachten: TE Nr. 76; Lockwitzgrund 123ain 01731 Kreischa
AZ.: 520 K 046-22.doc Seite 20 von 38

e Barwertfaktor

Der Kapitalisierung und Abzinsung sind Barwertfaktoren zugrunde zu legen. Der jeweilige
Barwertfaktor ist unter Berticksichtigung der Restnutzungsdauer und des jeweiligen Liegenschafts-
zinssatzes der Anlage 1 oder der Anlage 2 zu entnehmen oder nach der dort angegebenen
Berechnungsvorschrift zu bestimmen.

= hier gewabhilt: RND: 52 Jahre
LGZ: 2,0%
Barwertfaktor: 32,14

e Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (boG)

Nach § 8 Abs. 1 ImmoWertV sind wertrelevante Grundstiicksmerkmale zu beriicksichtigen, soweit
ihnen der Grundstiicksmarkt einen Werteinfluss beimisst.

Hierbei wird zwischen den allgemeinen Grundstiicksmerkmalen im  Sinne des
§ 8 Abs. 2 ImmoWertV, welche im vorlaufigen Verfahrenswert bereits beriicksichtigt wurden und den
besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmalen nach § 8 Abs. 3 ImmoWertV unterschieden,
welche nachfolgend gesondert beriicksichtigt werden.

= hier: keine
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5.4.2. Ermittlung des Ertragswertes
Jahresrohertrag des Grundstiickes

(8 31 Abs. 2 ImmoWertV)
(aus Tabelle 3)

¥ Bewirtschaftungskosten (8§ 32 ImmoWertV)
(aus Punkt 5.3.1)

Jahrlicher Reinertrag des Grundstiickes

(8 31 Abs. 1 ImmoWertV)

¥ Bodenwertverzinsungsbetrag
(8 28 Abs. 1 Nr. 1 ImmoWertV)
anteiliger Bodenwert 0.412€ * LGZ 2,00 %

Reinertragsanteil der baulichen Anlage

J Barwertfaktor
(8 34 ImmoWertV)

Ertragswert der baulichen Anlage

4 zzgl. anteiliger Bodenwert aus Punkt 5.2.2.

vorlaufiger Ertragswert des Grundstiickes

{ Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Verkehrswert des Grundstiickes

Plausibilisierung:

x-fache Rohertrag: 20,5
x-fache Reinertrag: 32,8
Bruttorendite: 4,88%
Nettorendite: 3,05%

420 €

158 €

262 €

8,00 €

254 €

32,14

8.164 €

412 €

8.576 €

rd. 00 €

8.576 €

0

8.600 €
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6. ERGEBNIS / WERTUNG

Teileigentumseinheiten (Stellplatze) werden Ublicherweise im Vergleichswertverfahren ermittelt. Da
aus Mangel an vergleichbaren Objekten kein Vergleichswertverfahren durchgefiihrt werden konnte,
ist fur die Nutzung und damit fir den Wert des Objektes allein der nachhaltig erzielbare Ertrag von
entscheidender Bedeutung (Ertragswert).

Da auch keine weiteren wertrelevanten Einflussfaktoren fir den Wertermittlungsstichtag in Ansatz
gebracht werden kénnen, ermittelt die Sachverstandige bei freier Abwagung aller Vor- und Nachteile
folgenden Verkehrswert

zum Wertermittlungsstichtag 2024-08-06

Gemarkung: Sobrigau

Flursticke: 68 /24 und 68/ 25

des 7,73 / 10.000 Miteigentumsanteil (ME) am gemeinschaftlichen Eigentum des mit einem

Mehrfamilienwohnhaus bebauten Grundstiick, verbunden mit dem Sondereigentum am Stellplatz in
der Tiefgarage - im ATP mit Nr. 76 bezeichnet

Teileigentumsgrundbuch: Sobrigau (Sachsen) Blatt 219; Ifd.-Nr. 1
aus dem Ertragswert mit 8 . 600 ’ 00 €
in Worten: achttausendsechshundert Euro.

Die Sachverstandige versichert, dass die vorstehende Wertermittlung nach den erfolgten 6rtlichen
Ermittlungen nach bestem fachlichen Wissen, gemaf ihrer Vereidigung als &ffentlich bestellte
Sachverstandige ohne Einfluss Dritter gefertigt wurde.

Die Sachverstandige bescheinigt weiterhin durch ihre Unterschrift zugleich, dass ihr keine der
Ablehnungsgrinde entgegenstehen, aus denen jemand als Beweiszeuge oder Sachverstandiger
nicht zuldssig ist oder seinen Aussagen keine volle Glaubwirdigkeit beigemessen werden kann.

Digital unterschrieben von Anett

A n ett H e I ff B:ltf:m: 2024.09.30 18:02:54

Dresden, den 2024-09-30 gez. £02/00

Anett Helff, Dipl.-Ing. (FH) 6.b.u.v. SV
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8. LITERATUR — UND QUELLENVERZEICHNIS

Literatur zur Wertermittlung

KLEIBER, WOLFGANG; SIMON: Verkehrswertermittlung von Grundstiicken — Kommentar und Handbuch zur
Ermittlung von Verkehrs-, Versicherungs- und Beleihungswerten unter Bericksichtigung von WertV und
BauGB, 5. vollstandig neu bearbeitete und erweiterte Auflage, Kéln 2007

KLEIBER, WOLFGANG; SIMON, JURGEN: Marktwertermittlung unter Berlicksichtigung der
Wertermittlungsrichtlinien WertR 06; Praxisnahe Erlauterungen zur Verkehrswertermittlung; 6. Auflage, Kéln
2004

KLEIBER, WOLFGANG: WertR2006 — Wertermittlungsrichtlinien — Sammlung amtlicher Texte zur Ermittlung
des Verkehrswertes von Grundstiicken mit Normalherstellungskosten NHK 2000, 9.Auflage, Bundesanzeiger
Verlag Koln 2006

KROLL, RALF: Rechte und Belastungen bei der Verkehrswertermittiung von Grundstiicken, 2. Auflage;
Luchterhandverlag Minchen / Unterschleil3heim, 2004

ROSSLER; LANGNER fortgefiihrt von KLEIBER; SIMON; JOERIS; SIMON: Schatzung und Ermittlung von
Grundstlickswerten, 8. Auflage, Miinchen, 2004

Kleiber digital, Reguvis Wertermittlerportal

Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittiung

BauGB:
Baugesetzbuch i.d.F. der Neubekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI. | S. 3634)

BauNVO:
Baunutzungsverordnung — Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 11.05.2017 (BGBI. | S. 1057, 1062)

ImmoWertVv2021:
Verordnung Uber die Grundsatze fur die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundsticken -
Immobilienwertermittlungsverordnung — ImmoWertV2021 vom 14. Juli 2021 (BGBI. | S. 2805)

BGB:

Burgerliches Gesetzbuch vom 2. Januar 2002 (BGBI. | S. 42, 2909), zuletzt geéndert durch Artikel 16 des
Gesetzes vom 11.04.2019 (BGBI. | S. 65702)

ZVG:

Gesetz Uber die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung vom 24. Méarz 1897 (RGBI. S. 97), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 20. Mai 1898 (RGBI. S. 369, 713) (BGBI. Il S. 310-14), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 146 des Gesetzes vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

SéachsBO:

Bauordnung fiir das Land Sachsen, erlassen als Artikel 1 des Gesetzes zur Neuverfassung der Sachsischen
Bauordnung und zur Anderung anderer Gesetzte vom 28. Mai 2004, insbesondere Artikel 5 des Gesetzes,
rechtsbereinigt mit Stand vom 1.5.2014, SachsGVBI. S. 200, 227

Hinweis:
Die vorgenannten Rechtsgrundlagen wurden in der jeweils gultigen aktuellen Fassung verwendet.
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Sonstige Quellen

DIN 276 — Deutsche Industrienorm: Kosten von Hochbauten einschlief3lich der Kosten fiur Auflenanlagen,
besondere Betriebseinrichtungen und Nebenkosten - in der aktuellen Fassung

DIN 277 — Deutsche Industrienorm: Berechnung von Grundflachen und Rauminhalten von Bauwerken im

Hochbau - in der aktuellen Fassung

GRUNDSTUCKSMARKTBERICHT des Landkreises Sachsische Schweiz Osterzgebirge 2023

GUG und GUG aktuell, Zeitschrift

Der Immobilienbewerter, Zeitschrift

9. ABKURZUNGSVERZEICHNIS

a.a. S. an anderer Stelle

a. d. an den

i.d. F. in der Fassung

i. M. im Mittel

GA Gutachter

GAA Gutachterausschuss
GB Grundbuch

MFH Mehrfamilienwohnhaus
WGH Wohn- und Geschéftshaus
EFH Einfamilienwohnhaus
KG Kellergeschoss

EG Erdgeschoss

oG Obergeschoss

DG Dachgeschoss

ATP Aufteilungsplan

V u E Plan
FNP
B-Plan
GND
RND
BW
BRW
BWK
WST
DHH
LGZ
BWF
n

LK
SNR

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Flachennutzungsplan
Bebauungsplan
Gesamtnutzungsdauer
Restnutzungsdauer
Bodenwert
Bodenrichtwert
Bewirtschaftungskosten
Wertermittlungsstichtag
Doppelhaushélfte
Liegenschaftszinssatz
Barwertfaktor

Jahre

Landkreis
Sondernutzugsrecht
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) 10. ANLAGEN...
10.1. Ubersichtsplan Lage im LK (0. M.)

© www.googlemaps.de
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© OpenStreetMap;

B

Open Database License: www.openstreetmap.org/copyright

—
4
\ N »

© OpenStreetMap;
Open Database License: www.openstreetmap.org/copyright
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10.3 Auszug aus der Liegenschaftskarte

(ca. M 1: 1.000)

Vermessungsverwaltung des Freistaates Sachsen
Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge

SchloRpark 22
01796 Pirna

Flurstick: 6824

Gemeinde: Kreischa
Gemarkung: Sobrigau (3781) Krets: Landkreis

Sarhelsrh

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte 1:1000

Erstelit am 14.03.2018

iz-Osterzgebirge

T\

7 21[:

E:

5647576

11000 ¢ it == T Meter
Benutzung der Daten des Liag snach von § 13 des S und ]
Der Auszug aus dem Lieg istzur von MaBen, von oder nmcht
Gefertigt durch: L O i park 22, 01795 Pirna
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10.4. Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis

\& Sachsische Schweiz-Osterzgebirge — VN

Lanchres Sachs Bcheene Ostecagetargn Poatlach W 02 5354 01760 Fres
Dutum 27.08 2024

FeiBareich Bavamifavauhichl
s sl AR h_.l
Sachverstandigenbiro fir Immobiienbewertung Wellaritzsyalle 7
Frau Anett Haift Teleton é'ﬁoﬁfﬁ'm
Weintraubenstralle 4 Aamnzachan 0141824118
01098 Dresden Mt monka petrotd andratamt-frma de
Aklenzechen  01418-24-116
Vorhaben Auskuntt aus dem Baul 2enchres (520 K 46/22)
Antragsteller Sactiverstandigenbiro K mmobilient: g, W sberstrade 4. 01099 Dresden
Grundstick Kreischa (01731), Sobrigau, Lockwitzgrund 123a
Lage Gemarkung Sobrigau, Flurstiicke 68/24, 68/25

eingegangen 22.08.2024

Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis nach § 83 Abs. 5 Sdchsischer Bavordnung {SachsBO)
Hiermit wird festgestellt, dass bezlghch des 0. 9. Grundsticks mit den angefuhrten Katasterbezeichnun-
gen derzeit keine Baulast i S. des § 83 SachsBO eingetragen ist.

Hinweis.

Die Auskunft erfoigt vorbehaltiich geanderter Katasterbezaichnungen.

Das Landratsamt des Landkreses Sachsische Schweiz-Osterzgebirge erlasst folgende
Kostenfestsetzung zur Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis:

1 Der Antragstelier hat die Kosten des Verfahrens zu tragen

2 Es wird eine Gebhr von 40,00 € festgesetzt.

Griinde

Die Kostenfestsetzung beruht auf den §§ 3. 9 und 13 des Verwaltungskostengesetzes des Freistaates
Sachsen (SachsVwKG) vom 5 April 2019, die Gebihrenfestsetzung auf den §§ 4 und 6 SachsVwKG in
Verbindung mit der Zehnten Verordnung des Séchsischen Staatsminstenums der Finanzen Ober die
Bestimmung der Verwaltungsgebuhven und Ausiagen (Zehntes Sachsisches Kostenverzeschnis - 10,
SachskKVZ) vom 18, August 2021, Die Gebuhren fir die Auskinfte aus dem Baulastenverzeichmns wurden
geman ifd, Nr 17 Tanfstelle 67,3 des 10. SachsKVZ berechnel.

Danach Ist folgende Geblihr 2u entrichten

Zu zahlender Betrag 40,00 €
b—hhhm.—m. D in
Hauptars 3 Hrwen
Schiutal IM Mistay 00.00 - 1200 U Auberhatts dor Oftmngraniem biebar b
01708 Pama OwneagDennestng G300 1200 Wy Ukenatgetioicte dus L e

1200 - 1800 Unt Temume wma rach vortenges Vetenbamng mogich
Tuletan SAN01 S0 Vemitiung) Matwoch Schiielllag
Intutrset Warm Wndateacd- (e o Feallng BR00 - 1300 U

! bt 1+ - BIC OSUODEROCC BAN DE12 5505 U300 000 H01920 UStduNr.: DE 140840014
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10.5. Auskunft aus dem Altlastenverzeichnis

Aligemeine Angaben zur Flache

Saite 1 van 2

Gemeinde:  Kreischa

LKR&fS: Slicheische Sciramez-Osterzgebirgs
Aluast: m-m.mmay

Ortateil: Sobrigau
Lago / Strafie | Nr.: Lockaitzgrund 123
Bezelchnung: ehem. Schakoladenfabrit Roger
Art dor Verdachtsfidche: Altstandor!

Verursacher
Verur it andere gewerbd. Nutzung
Varursacher Zusatztet:
Namee Schokoladanfsbrik Riger
Siralle | Nr.. Lockwitzgrund 123
PLZ 1 O 01728 Sobrigeu

Tailftschan mit Bearbaitungsstand:
THNr. Bezelchnung Kategorie Bearboltungsstand  Handlungsbedard  Prio.

0 Ges. akt Fiachs  HE abgescricssen Belasson

Hager

Lagedaten;
TH.Nr, R Nord o Fliicho In m*

a 5340500 5414850 SEATERD 414747 12000
Zuordnung Teilfidchen - Fluzstilcke:
TH.Nr. Gamarkung Flursticksnummer

0 Sobdgau a1

0 Soga &2

0 Sorigm /13

0 Sovdigaw &I

0 Soedgey IR

0 Sobegau /18

0 Sotrgws s

0__ Sabogm 08118
[ 0 Soteigm 65174

0 Sobrigms oAl

0 Sobegau B8i6

0 Sobrign 6817

|

TILNr. Angaben zur Freistellung

Registriernummer des RP | ARGE: Projekt-Nr. Objeki-Nr.

0 haine Aussage migich

Druckdatum: 13.08.2024
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Aligemeine Angaben zur Fidche Seita 2 von 2
Bemerkungen zur Altlast:
shem. Schokolsdenfabrik ROger wurde feitaeise ab 1832 zu Wohrungen umngebaut. es sind aber auch

varschiadens gewerbliche Nulzer auf dem Grundstick
Abril von Gebauden edeigt

H3: HE - spaters Bearbaitung magl.

HE vom 23.12.2014 - Ausziige -
In den Jahran 1693-47 evnaland der Wohmwk Lonmﬂznelwe‘ Im mmr-nen Bebouumeplan war eho
Neustr und A V. Naben ein

&

ung

Sanierung bestehender Gebludnw auch der Neubau von thmam vnrgudm\ "Dlo nd dnm Alulnndm
vorhandena Allablagenng (8. SALKA 8010028E) wurde 1685 kemplet! berdumt, soweit {ir de BaumaBashme
erfordarich, und der éham. Batriebsschomstsin abgalirochen und ardnungegemas entacrgl. AuSerden arfolgle
de Ausglederung des Objeides aus dem LSG Loolmmai-wmmnd'

Das ehem, Trafohaus wurde als techini

Handlungsempfehlungen:

Die formalen Gef$hrdungsabechittzungen fir die am Unlusutunphndun rakrvantan Whhmglphde Bodcn—
Grundwasser, Boden-Menzch und Oberflach h fahrien auf B 1 (HE abgesck ]
unter Barcksichiigung wesentlicher zusMdicher Einflussfak zu salchen Risik n, fur die keine

welterfihrenden Untersuchungen in Form einsr Orientiarandan Unlersuchung (OU) erforderich werden.
Es wird empfohien, dan Altstandon In der Alllastenverdachistaldatet zu belassen.
Latzie Anderung der Entragung: 23.06.2016

Bemerkungen zu Teliflichen:
THNr.  Bemerkungon
0
Saka 7 DOruckdatum; 13.08,2024
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10.6. Aufteilungsplan (auszugsweise)
10.6.1. Grundriss Tiefgargengeschoss (0. M.)

Sachverstdndigenbiro fUr Immobilienbewertung Dipl.-Ing. Anett Helff, WeintraubenstraBe 4, 01099 Dresden



Wertgutachten: TE Nr. 76; Lockwitzgrund 123a in 01731 Kreischa

AZ.: 520 K 046-22.doc

Seite 32 von 38

10.7 Grundbuchauszug Blatt 219 (nur Abteilung II)

@runcbuchamt
Gruncuch von

Dippoldiswalde

Sobrigau gat 218 Zweite Abteiung I 1

L1g. Nr.

Lfcd, Ny, cee
Detroffonen

I Bostands-
varolchnk

Lewran und Bascnrdniaungen

2

3

>

‘achsteahende Rechte Nr., 1 bis 3:

srunddienatbarkeit (Unterlassung des Betriebs einar eigenen
eizungs- und Warmwasserversorgungsandage) zugunsten des
{jeweiligen Rigentiimers des mit Nr, 30 im Aufteilungsplan
ezeichneten Zentralheizungsraums (Teileigentumsgrandbuch
latt 132 von Sobrigau); gemdfl Bewilligung vom 19.09.1998%
(URN:.: 1422/36 des Naotars Dr. Joachim 4in Schwabaech);
ingetragen am 18.12.1996. 4

elastung von Flurstiick Nr: 68/9 der Gemarkung Sotrigau.
runddienstbarkeit (Geh~ und Fahrrecht) fiir den jewsiligen
igentimer der Flurstiicke Nr. 67, 69, 68/10, 68/11, 68/i2,
8/13, 63/14, €8/15,68/16, 68/17 Gemarkung Sobrigau; gemdd
ewilligung wvom 01.08.1997 (URNr.: 119%3/97 des Nolars
r. Kolimar in .‘Schwabach); Gleichrang mit Abt, II/3;
zingetragen am 05.09.1997.

elastung von Flurstiick Nr, §8/9 der Gemarkung Sobrigau.
runddienstbarkeit (KFZ-Abstell-, Zu- und Abfahrtsrecht an
nd zu den Stellplidtzen SP 126 bla 145} fir den jeweiligen
igentiimor des Flurstiicks MNr. €8/15 Gemarkung Scbrigau;
emidp Bewilligung vom 0L1.08,1997 (URNr,: 1204/27 des Notars
r. Kollmar In Schwaback); Gleichrang mit Abt, II/2;
ingetragen am 0%,09,1937,

ei Bildung von Wohnungseigentum aus Blatt 35 in die
14tter 144 bis 268 mitilbertragen am 09.12.1397.

echte wunter 1fd. Nr. 1 bis 3 bei Neulassung der Abzeilung
ingetragen am 27.12,19389,

ronddienstbarkeit (Unterlassuny des Betriebs einer eigenen
eizungs- und Warmwasserversorgungsanlage) zugunsten des
‘eweiligen Eigentiimers des mit Nr. 30 im Aufteilungsplan
ezeichneten Zentralheizungsraumes (Teileigentumsgrundbuch
latt 132 von Sobrigau); gemad Bewilligung vom 19.08.1396;
gﬁré: ;322/96 Notar Dr. Joachim, Schwabach; eingetragen am
12,1996,
gl Bildung won Wohnungs- und Teileigentum mithbe—
astungsweise nach Blatt 144 bis 268 am 03.12.1997, Blatt
74 bis . 301 Sobrigau am 12.05.1998, 3latt 302 Sobrigau am
2,10,1998, Blatt 305 bhis 316 Sobrigau am 22.02.1999 und
ach Blatt 318 bis 341 Sobrigau am  28.07.1999
itibertragen. Von Blatt 366 hierher {tertragen am
3.03.2007.

Berthald
srunddienastbarkeit {(Geh- und Fahrtreeht) £iir den jeweiligen

igentimer des Flst, 68/13 (alt) Gemarkung Sobrigau (Blatt
5~ von Socbrigau); gemif Bewilligung vom 27.01.19%98; URNz.:

Dippokdswalds Sohrigau 219 - Letzme Anderung; 13.10.2023 - Ausdruck vom 17,10.2023 - Seite 6 vor 15

Sachverstdndigenbiro fUr Immobilienbewertung Dipl.-Ing. Anett Helff, WeintraubenstraBe 4, 01099 Dresden




Wertgutachten: TE Nr. 76; Lockwitzgrund 123a in 01731 Kreischa
AZ.: 520 K 046-22.doc Seite 33 von 38

Grunauchamt Dippoldiswalde
Gruncbuch von Sobrigau man 219 Iwelte Abteiung | 2
(1. Nr. éflﬂfdm

oot

Grunssticko
Ehm@‘ o Lasten und Bescredniangen
SIS eraichris

3 3 3

1138/98 MNotar Dr, Joachim, Schwabach; elncetragen am
11.03.1598. Von Blztt 365 hierher Gbertragen am 23.03.2007.

Serthold

6 3 Grunddienstbarkeit (Kfz-Stellplatzrecht sowie Zu- und Ab-
fahrtaracht) fdr die jeweiligen Elgentiimer der Wohnungen
uf:e*lungaplan ¥r. 1,2,3,4,5,5,8,9,10,11,12 des Grund-
Etlcks #8/16 und 68/19 Gemarkung Sobthau (Blare 305
bis 310 und 312 bis 316 von Sobrigau); gemad Bewilligung
-~ b7 om 13.08.1998; URNr,: 1406/98 Notar Dr. Joachim,
Schwabach; eingetragen am 19,02.19%99. Von Blatt 36%& hierher
oertragen am 23.03.2007.

Berthoeld

7 3 Crunddienstbarkeit [Kfz- Stellplatzrecbt sowie Zu- und Ab-
fahrtsrecht) Lir den jewelligen Eigentimer der Weohnung Auf-
feilungsplan Nr. 7 des Grundstficks Flst, 68/16 und 68/19
;jemarkung Scbrigau (Blatt 311 von Sobrigau); gemifl Bewll-
Ligung vom 19.08.1998; URNr.: 1358/98 Notar Dr. Kollmar,
Echwabach; eingetragen am 19,03.1999. Von Blatt 366 hierhex
jibortragen am 23.03,2007.

Berthold
§ 3 [srunddienstbarksit ( Kfz-Stellplatzrecht sowie Zu- und Ab—
- fahrtsrecht ) jeweils  fiir den Jeweiligen Sigentiimar
Fobrigau:

Blatt 305 (Wochnung Nr. 1) an den Flachen Nx. 1 und 7;
Blatt 306 (Wohnung Nr. 2) an der Fliche Nr. 2; ‘
Blatt 307 (Wohnung Nr. 3) an den Flichen Nr., 3 und 13;
Blatt 308 (Wohnung Nr. 4) an der Fldche Nr. 4;

Blatt 309 (Wohnung Nr. 5) an der Flidches Nr. 5;

Blatt 31C (Wohnung Nr. &) an der Fldche Nr. 6;

Blatt 312 (Wohnung Nr. B8) an der Fldche Nr. 8;

Blatt 313 (Wohnung Nr., 9) an den Fldchen Nr, 9 und 14;
Blatt 314 (Wohnung Nr. 10} an der Fliache Nr. 10;

Blatt 315 (Wohnung Nrf., 11} an der Flache Nr., 11;

Blatt 316 (Wohmung Nr, 12} an der Flidche Nr, 12Z;

bis k) im Glelchrang; Gleichrang =it Abt, IT Nr. 7;
enif Bewilligung vem 09, November 2004 (URNr. 1677/04,
otar Dr. Bdhmer, Schwabach); eingetragen am 27,04.2005.
on Blatt 366 hierher fbertragen am 23.03.2007.

— — " i "

Berthold

runddienstbarkeit ( Kfz-Stellplatirechl sowle Zu~ und Ab-
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Grundbuch von Scbrigau Biat 219 Zweite Ableiking 3

Lid. Nr, dax
ug;m
Eintra- | SrundsiGcke Losten und Beschufnkungen
varzeichnis
1 2 3
fahrtsrecht | jewsils  fir den Jeweiligen Elgeatimer
Sobrigau:
p) Blatt 337 (Wohnung Nr, 20) am Stellplatz Ne. 140;
) Blatt 326 (Wohnurng Nr, 9) am Stellplatz Nr. 141;
) Blatt 327 (Wohnung Nr. 10} am Stellplatz Nr. 14Z;
) Blatt 322 (Wohnung Nr. 5) am Stellplatz Nr. 143;
) Blatt 318 (Wohnung Nr. 1} am Stellplatz Nr. 144;
) biz e) im Slelch:ang; Gleichrang mit abt. II Nr. 6;
emid Bewllligqung vom 0%. November 2004 (URNr. 1677/04,
otar Dr. Bohmer, Schwabach); eingetragen am 27.04.2005,
Von Blatt 366 hierher {ibertragen am 23.03.2007.
-~
Berthold
—
140 ~_T7E1‘—~" das Vermdgen des Eigentiimers 1st das Insolvenzverfah-
ren erglitres scericht Niirnberq, AZL.: IN 1496/16); ein-
petragen a2m 07.03.% .
Stephan
1 5 1e Zwangsversteicerung ist angeordnet,
(r <3 [17); eingetragen am 12.12.2017.
Kdhnel
—]
12 R_TTET?““ ist angeocrdnet.
o ! (p B4,z etragen am 12.12.2017.
Kihnel
13 1,2 Die Zwangsverstelgerung ist angeordnet.
(Amtsgericht Dresden, AZ.: 520 K 46/22); eingetragen am
N5.10.20%23.
Helfsgott-lLisbl
it 1,13 Die Zwangsversteigerung ist angeordnet.
(Amtsgericht Dresden, AZ.: 520 K 48/22); eingetragen am
05.10.2023.
Helfsgott-Liebl
15 12,3 Lie Zwangsverwaltyng ist angeordnet.
(Amtsgericht Dresden -Zwangsverstelgerung/Zwangsverwaltung-
rz.: 520 L 9/22);
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10.8. Fotodokumentation
10.8.1. Aussenansichten

FOTO 2: Zufahrt zum Grundstlick
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FOTO 3: Gebaude 123 a mit Einfahrt zur Tiefgarage

4 I s g

Foto 4: Tiefgarageneinfahrt
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Foto 6: Zugang von Haus K zu Haus A in die Tiefgarage
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Foto 7: Blick in die Tiefgarage

Foto 8: Stellplatz Nr. 76
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