Mehrfamilienhaus
(AuRenbewertung - Kein Zutritt)

PALMER
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Versteigerungsgericht:
Amtsgericht Dresden

Aktenzeichen:

511 K 402/16

Grundbuchamt: Grundbuch von:
Dresden Leuben

Blatt: Gemarkung:
655 Leuben
Flurstlck: GroRe:

287/p 910 m?

Postalische Anschrift:
Stephensonstr. 21
01257 Dresden

Miteigentumsanteil:

Objektart:
Mehrfamilienhaus

Wertermittlungsstichtag:

16.05.2022 16.05.2022
Baujahr: San./Mod.:
1896 tlw. 1990er

Qualitatsstichtag:

Wohnflache:
ca. 427 m? (Schitzung)

Gewerbliche Mietflache:

Vermietungsstand:
vermutlich eigen genutzt

Aktuelle Nettokaltmiete:

Objektzustand:
dulerlich normal

Energieausweis:
keine Angaben moglich

Baulasten:
nein

Altlasten:
nein

Sanierungsgebiet:
nein

Denkmalschutz:
nein

Sonstiges:

AuBenbewertung —Zum Grund-
stiick/Gebaude bestand kein Zu-
tritt.

Vorgefundenen Gegenstadnde:

ohne

Verkehrswert nach §194 BauGB ohne
den Wert von vorgefundenen Gegen-
standen und ohne Berticksichtigung
von Eintragungen in Abteilung II:

700.000 €

73
A8 4

Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fur
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

GuterhofstraRe 5
01445 Radebeul

Telefon +49-351-4135124
Telefax +49-351-4276766
E-Mail info@palmer-
immobilien.de
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Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —

Az.:511 K 402/16

1. Allgemeine Angaben
1.1 Auftraggeber
Auftraggeber: Amtsgericht Dresden
-Zwangsversteigerungsabteilung-
RoRBbachstr. 6
01069 Dresden
AZ:511 K 402/16
1.2 Wertermittlungsobjekt
Kurzbeschreibung: Mehrfamilienhaus, Gesamtwohnflache ca. 427 m?, im Jahr
2002 waren 7 Wohnungen im Objekt, aktuell vermutlich ei-
gen genutzt, Baujahr um 1896, (teil)saniert in den 1990er Jah-
ren, Doppelgarage hinter dem Wohnhaus, AuBenbewertung
(kein Zutritt zum Grundstiick/Gebaude)
Anschrift: Stephensonstr. 21
01257 Dresden
Grundbuchangaben: Grundbuchamt  Dresden
Grundbuch von  Leuben
Grundbuchblatt 655
Bestandsverzeichnis: Ifd. Nr. 1 Gemarkung Leuben, Flurstiick 287/p (Ste-
phensonstr. 21, Gebdude- und Freiflache)
mit 910 m?
Erste Abteilung: Ifd. Nr. 2.1 Eigentimerin - zu 1/2 -
Ifd. Nr. 2.2 Eigentimer - zu 1/2 -
- siehe Anlage (Grundbuchauszug)
Zweite Abteilung: sh. Pkt. 2.4.1
Auftraggeber: Wertermittlungsgrundstiick:

Stephensonstr. 21
01257 Dresden
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1.3 Zweck Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten

Der Verkehrswert wird nach § 194 BauGB wie folgt definiert: und unbebauten Grundstiicken

Die Ermittlung des Verkehrswertes gemaR § 194 BauGB erfolgt im Zwangsversteigerungsverfahren.

Mitglied des
,Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung  Gutachterausschusses fiir

bezieht, im gewshnlichen Geschiftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatsichlichen et evere oo
Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstiicks oder des sonstigen Ge-
genstands der Wertermittlung ohne Riicksicht auf ungewdhnliche oder persénliche Verhaltnisse zu GiiterhofstraRe 5

erzielen ware.” 01445 Radebeul

Telefon +49-351-4135124
o . . . . . . Telefax +49-351-4276766
Das Gutachten ist nur fiir den beschriebenen Zweck bestimmt. Die Weitergabe oder die Verwen-

dung des Gutachtens oder von Teilen davon ist nur mit Zustimmung des Verfassers und Gerichtes
gestattet.

E-Mail inffo@palmer-
immobilien.de

1.4 Wertermittlungsstichtag und Qualitatsstichtag
Wertermittlungsstichtag: 16.05.2022

§2 (4) ImmoWertV 2021: ,,Der Wertermittlungsstichtag ist der
Zeitpunkt, auf den sich die Wertermittlung bezieht und der fiir
die Ermittlung der allgemeinen Wertverhdltnisse mafSgeblich
ist.”

Qualitdtsstichtag: 16.05.2022

$2 (5) ImmoWertV 2021: ,Der Qualitéitsstichtag ist der Zeit-
punkt, auf den sich der fiir die Wertermittlung mafSgebliche
Grundstiickszustand bezieht. Er entspricht dem Wertermitt-
lungsstichtag, es sei denn, dass aus rechtlichen oder sonstigen
Griinden der Zustand des Grundstiickes zu einem anderen
Zeitpunkt mafgeblich ist.”

Auftraggeber: Wertermittlungsgrundstiick: Seite

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung — Stephensonstr. 21
Az.:511 K 402/16 01257 Dresden



1.5

Zeitpunkt:

Dauer:

Besichtigte Bereiche:

Teilnehmer:

Hinweis zu Fotoaufnahmen:

1.6

Vom Auftraggeber zur Verfii-
gung gestellte Unterlagen:

Von Eigentiimerseite zur Verfii-
gung gestellte Unterlagen:

Vom Zwangsverwalter zur Ver-
fligung gestellte Unterlagen:

Vom Grundbuchamt zur Verfii-
gung gestellte Unterlagen:

Vom Sachversténdigen aufge-
nommene, eingeholte bzw.
selbst gefertigte Unterlagen:

PALMER

1M OBILIENBEWERTUND

Ortsbesichtigung und Teilnehmer

16.05.2022

10:00 bis 10:39 Uhr

Hinweis: Die Ortsbesichtigung habe ich auf den gleichen Zeit-

punkt gelegt, zu dem auch der Schornsteinfeger angemeldet
war, um das Gebdude unter Polizeischutz zu betreten.

Es bestand kein Zutritt zum Grundstiick/Gebiude; der Zutritt
wurde mir verweigert. Es erfolgte eine AuBenbesichtigung
von der Grundstlicksgrenze.

- Mitarbeiterinnen der Stadtverwaltung Dresden
- Herr Rico Palmer (6.b.u.v. Sachverstandiger)

Unterlagen, Erkundigungen und Informationen

- Grundbuch von Leuben, Blatt 655, Ausdruck vom
28.10.2021

- keine

- kein Zwangsverwalter bestellt

- Besichtigungsaufzeichnungen

- Auskunft Sachsen Netze vom 11.05.2022 zu Informations-

technik, Strom, Gas und Wasser

- Auskunft Eintrag Baulast vom 28.04.2022

- Auskunft Bauaufsichtsamt, Allgemeine Auskunft, vom
26.04.2022 nebst Prifliste Baurechtszustande

- Auskunft Stadtentwdasserung Dresden vom 21.04.2022

- Auskunft Landesamt fiir Archdologie vom 19.04.2022

- Auskunft Denkmalamt vom 11.04.2022

- Altlastenauskunft vom 08.04.2022

Auftraggeber:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —

Az.:511 K 402/16

Wertermittlungsgrundstiick:
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- Liegenschaftskarte vom 08.04.2022 nebst Zeichenerkla-
rung

- Auskinfte des Gutachterausschusses

- Sonstige Auskiinfte (Statistisches Landesamt Sachsen und
Statistisches Bundesamt Deutschland)

- Angaben und Auskiinfte der Teilnehmer der Ortsbegehung

- Auskiinfte von Marktteilnehmern

- Fotoaufnahmen

Aus dem vorhergehenden Gutachten aus 2017 verwendete
Unterlagen/Informationen:

- Historische Bauakte (Beginn 1896) und Bauakte zur Fens-
terverdnderung (1950) sowie Garagenerrichtung (1987)

- Fotodokumentation des friiheren Zwangsverwalters aus
2008/2009

- Einleitungsbericht des frilheren Zwangsverwalters aus
2002

Auftraggeber:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —
Az.: 511 K 402/16

Wertermittlungsgrundstiick:
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01257 Dresden
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2.

2.1

2.1.1

Grundstiicksmerkmale
Lage

Makrolage

Bundesland:

Landkreis:

Stadt:

Arbeitslosenquote:

Stadtteil:

Demographische
Entwicklung:

Wohnungsleerstand:

Entfernungen:

PALMER

1M OBILIENBEWERTUND

Sachsen
kreisfreie Stadt
Dresden Einwohner:
5,5 % (Stand: 03/2022)

Stadtteil Leuben

(Leuben mit Dobritz-Stid und Niedersedlitz-Nord)
Stadtteil-Nr.: 61

ﬁ:

“*

Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

GuterhofstraRe 5
01445 Radebeul
561.002!
Telefon +49-351-4135124
Telefax +49-351-4276766
E-Mail inffo@palmer-
immobilien.de

Demographietyp 7: GroRstddte/Hochschulstandorte mit he-

terogener soziobkonomischer Dynamik

Bertelsmann Stiftung (2020). Demografietypisierung 2020

relative Bevolkerungsentwicklung 2012 bis 2030

Dresden insgesamt
Stadtteil Leuben

+10,9 %

7,0%
57%

Quelle: , Statistische Mitteilungen. Bauen und Wohnen

2020“ der Landeshauptstadt Dresden

Stadtzentrum (Altmarkt)

BAB A17, AS Dresden-Heidenau
offentliche Verkehrsmittel (Bahn)
S-Bahnhof (Dresden-Niedersedlitz)
nachste Einkaufsmoglichkeiten
nachste Kindertagesstatte
nachste Grundschule

nachste Oberschule

nachstes Gymnasium

Flughafen Dresden

1 mit Hauptwohnsitz, Stand 31.12.2021; Quelle: www.dresden.de

ca. 10 km
ca.5km
120 m

1 km

700 m
500 m
1,6 km
650 m
3,5 km
ca. 18 km

Auftraggeber:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —
Az.: 511 K 402/16

Wertermittlungsgrundstiick:

Stephensonstr. 21
01257 Dresden

Seite
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2.1.2 Mikrolage

Innerértliche Lage:
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siidostliche Stadtrandlage von Dresden

Wohnlage: Einstufung nach dem Dresd- einfach
ner Mietspiegel 2021 gemal
Wohnlagekarte
Auszug aus der Wohnlage-
karte
blau = einfache Wohnlage
gelb = mittlere Wohnlage
rot = gute Wohnlage
Einstufung nach Wohnlage- mittel
karte des Gutachteraus-
schusses
Geschdftslage: nicht relevant
Umgebungsbebauung: Bauweise offen
Nutzung lberwiegend wohnbaulich,
manche Hauser entlang der
Stephensonstralle mit Laden
im Erdgeschoss
Durchgriinung mittel
Geschossigkeit Il + Dach
Art der Bebauung Wiirfelhduser aus der Bauzeit
um 1900
Umuwelteinfliisse/ Es bestehen erhohte Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm
Beeintrdchtigungen: entlang der StephensonstraBe (Schienenverkehrslarm und
StraBenverkehrslarm).
Topographie: eben
Parkmdoglichkeiten: GemaR den vorliegenden Bauunterlagen wurde auf dem
Grundstiick hinter dem Wohnhaus an der nérdlichen Grund-
stiicksgrenze eine Fertigteildoppelgarage Typ ,Dresden” er-
richtet. Entlang der StephensonstraRe ist das Abstellen von
Auftraggeber: Wertermittlungsgrundstiick:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —
Az.: 511 K 402/16
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2.2 Gestalt, Form, GroRe und Bodenbeschaffenheit
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Pkw am Strallenrand in Teilbereichen moglich; auf den umlie-
genden NebenstraBen befinden sich ebenfalls Parkabstell-
moglichkeiten am Fahrbahnrand.

- siehe Anlage (Grundbuchauszug, Bestandsverzeichnis)

Das Wertermittlungsgrundstiick besitzt Anschluss an eine 6f-

VerbindungsstralRe von der
Pirnaer LandstraRe und
StralRe des 17. Juni

Straflenfront: ca.25m
Grundstiickstiefe: ca.36m
Grundstticksform: rechteckig
- siehe Anlage (Liegenschaftskarte)
Grundstiicksgréfle: 910 m?
Bodenbeschaffenheit: -
2.3 ErschlieBung, Grenzverhdltnisse und Baugrund
Straflenanschluss:
fentliche Verkehrsflache (Stephensonstralie).
Straflenart: Stephensonstrale
StrafSenausbau: Stephensonstrale

Anschliisse an Ver- und
Entsorgungsleitungen:

Trinkwasser

Strom

ortsiblich ausgebaut, Fahr-
bahn asphaltiert, Gehwege
beidseitig angelegt, Gleisan-
lage Strallenbahn, StraRen-
beleuchtung, Pkw-Abstell-
moglichkeiten einseitig am
seitlichen Fahrbahnrand

Hausanschluss vorhanden

Hausanschluss vorhanden

Auftraggeber:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —
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zu Anschliisse an Ver- und
Entsorgungsleitungen:

Grenzverhdltnisse:

Baugrund:
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Gas Hausanschluss vorhanden

kein Fernwarmebestand im
unmittelbaren Umfeld vor-
handen

Fernwarme

Anschlussmoglichkeit be-
steht; ob ein AW-Anschluss
hergestellt ist, kann auf-
grund der Unterlagen nicht
festgestellt werden

Abwasser

- siehe Anlage (Auskunft Sachsen Netze vom 11.05.2022 zu
Informationstechnik, Strom, Gas und Wasser; Auskunft
Stadtentwasserung Dresden vom 21.04.2022)

Keine wertrelevante Grenzbebauung des Hauptgebadudes
(Wohnhaus). Die Fertigteildoppelgarage ist als Grenzbebau-
ung zum Nachbargrundstiick Flst. 287/8 errichtet. Diese
Grenzbebauung ist gebietstypisch und wertneutral.

In dieser Wertermittlung ist eine lagelibliche Baugrund- und
Grundwassersituation insoweit bericksichtigt, wie sie in die
Vergleichskaufpreise bzw. Bodenrichtwerte eingeflossen ist.
Dariiber hinausgehende vertiefende Untersuchungen und
Nachforschungen wurden nicht angestellt.

Auftraggeber:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —

Az.:511 K 402/16
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24

24.1

grundbuchrechtlich gesicherte
Rechte:

grundbuchrechtlich gesicherte
Lasten und Beschrdnkungen:

grundbuchrechtlich gesicherte
Hypotheken, Grundschulden und
Rentenschulden:

Bodenordnungsverfahren:

nicht eingetragene Rechte und
Lasten:
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Rechtliche Gegebenheiten

Privatrechtliche Situation

Nach dem Bestandsverzeichnis des Grundbuches bestehen
keine mit dem Eigentum verbundenen Rechte.

- siehe Anlage (Grundbuchausdruck, Bestandsverzeichnis)

Nach Abteilung Il des Grundbuches bestehen folgende Lasten
und Beschrankungen:

Ifd. Nr. 5: Die Zwangsversteigerung ist angeordnet.
(Amtsgericht Dresden, AZ.: 524 K 402/16);
eingetragen am 15.11.2016.

- siehe Anlage (Grundbuchauszug, Abteilung Il)

Hinweis: GemalR Auftrag des Amtsgerichtes sind die dingli-
chen Rechte in Abteilung Il des Grundbuches nicht zu bewer-
ten bzw. in Abzug zu bringen. Bezlglich der Rechte in Abtei-
lung Il ist jedoch anzugeben, in welchem Umfang diese aus-
gelibt werden. Nach Moglichkeit ist der Betrag anzugeben,
um welchen sich der Verkehrswert bei tatsachlicher Beriick-
sichtigung dieser Eintragung mindern wiirde.

Zu Abt. Il Nr. 5: Die Eintragung mindert den Verkehrswert
nicht.

Eintragungen in Abteilung Ill des Grundbuches werden
grundsatzlich nicht wertmindernd berlicksichtigt.

Das Grundstlick ist in kein Verfahren nach dem Bau-, Raum-
oder Bodenordnungsrecht einbezogen.

- siehe Anlage (Liegenschaftskarte i. V. m. Zeichenerkla-
rung)

keine bekannt geworden

Auftraggeber:
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Az.:511 K 402/16

Wertermittlungsgrundstiick:

Stephensonstr. 21
01257 Dresden

‘,r;:
“*

Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

GuterhofstraRe 5
01445 Radebeul

Telefon +49-351-4135124
Telefax +49-351-4276766
E-Mail inffo@palmer-
immobilien.de

Seite
- 12 -



2.4.2

Nutzung:

243

243.1

Baulasten:

Altlasten / Schddliche Bodenver-
dnderungen:

Denkmalschutz:

PALMER

1M OBILIENBEWERTUND

Nutzung und Vermietungsstand

Das Grundstiick/Geb&dude ist in Nutzung. Das Grundstiick
wird von den Eigentlimern nebst Kindern bewohnt (6-kopfige
Familie). Detailliertere Angaben sind wegen des fehlenden
Zutritts nicht moglich. Das Grundstiick kann nicht betreten
werden; die Grundstiickszufahrt ist durch ein Giber 2 m hohes
Tor vor Blicken und Zutritt gesichert.

Inwieweit sonstige mietvertragliche Bindungen bestehen ist
mir nicht zur Kenntnis gelangt.

Offentlich-rechtliche Situation

Baulasten, Altlasten und Denkmalschutz

Es bestehen keine Baulasteneintragungen zu Lasten des
Grundstickes.

- siehe Anlage (Auskunft Eintrag Baulast vom 28.04.2022)

Das Grundstiick ist nicht im Sachsischen Altlastenkataster re-
gistriert.

- siehe Anlage (Altlastenauskunft vom 08.04.2022)

Das Wertermittlungsobjekt ist nicht als Kulturdenkmal er-
fasst.

- siehe Anlage (Auskunft Denkmalamt vom 11.04.2022)

Auf dem Grundstlick befinden sich nach gegenwartigem
Kenntnisstand keine archaologischen Kulturdenkmale.

- siehe Anlage (Auskunft Landesamt fir Archdologie vom
19.04.2022)

Auftraggeber:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —

Az.:511 K 402/16

Wertermittlungsgrundstiick:

Stephensonstr. 21
01257 Dresden

‘,r;:
“*

Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

GuterhofstraRe 5
01445 Radebeul

Telefon +49-351-4135124
Telefax +49-351-4276766
E-Mail inffo@palmer-
immobilien.de

Seite
- 13 -



2.4.3.2

Planungsrechtliche Beurteilung:

Bauplanungsrecht

Ausweisung im

PALMER

IMOBILIENBEWERTUNDG

Das Wertermittlungsobjekt befindet sich nicht im Geltungs-
bereich eines einfachen oder qualifizierten Bebauungspla-
nes. Es ist dem Zusammenhang bebauter Ortsteile zuzuord-
nen, sodass sich die Zuldssigkeit nach § 34 Baugesetzbuch
(BauGB) richtet. Demzufolge sind Vorhaben gemaR § 34 Abs.
1 BauGB zulassig, wenn sie sich nach Art und MaR der bauli-
chen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die
Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung
einfligen und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse miissen ge-
wahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.
Ein Aufstellungsbeschluss ist auch nicht vorliegend.

Das Wertermittlungsgrundstiick wird im Flachennutzungs-

Fléchennutzungsplan: plan (rechtswirksam seit dem 22. Oktober 2020) als Wohn-
bauflache mit hoher Wohndichte dargestellt.
Auszug aus dem Flachennutzungsplan (rechtswirksam seit
dem 22. Oktober 2020)

Auftraggeber: Wertermittlungsgrundstiick:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —

Az.:511K 402/16

Stephensonstr. 21
01257 Dresden

.‘,;_'
“*

Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

GuterhofstraBe 5
01445 Radebeul

Telefon +49-351-4135124
Telefax +49-351-4276766
E-Mail info@palmer-
immobilien.de

Seite
-14 -



Planungsrechtliche Satzungen,

Sonstiges:

2433

Bauordnungsrecht

Baugenehmigungsverfahren

nach 1990:

bauordnun

Beschrinkungen oder Auflagen:

24.3.4

gsrechtliche

PALMER

1M OBILIENBEWERTUND

Stellplatz-, Garagen- und Fahrradabstellplatzsatzung

- siehe Anlage (Auskunft Bauaufsichtsamt vom 26.04.2022)

Fiir das Grundstiick wurden bisher keine Bauantrage, Vorla-
gen in der Genehmigungsfreistellung, Antrage auf Vorbe-
scheid und Antrage auf Abgeschlossenheitsbescheinigung er-
fasst.

Zu dem Gebadude auf dem benannten Grundstiick laufen zum
gegenwartigen Zeitpunkt keine bauaufsichtlichen Verfahren.
Bauaufsichtliche Auflagen und Mangel sowie offene Vor-
gange sind der Bauaufsichtsbehdrde gegenwartig nicht be-
kannt.

- siehe Anlage (Auskunft Bauaufsichtsamt vom 26.04.2022)

Entwicklungs-, Beitrags- und Abgabenzustand

Entwicklungszustand:

Die Entwicklungszustande sind in § 3 ImmoWertV 2021 wie
folgt geregelt.

§ 3 Entwicklungszustand; sonstige Fléichen

(1) Fldchen der Land- oder Forstwirtschaft sind Fléichen, die,
ohne Bauerwartungsland, Rohbauland oder baureifes Land
zu sein, land- oder forstwirtschaftlich nutzbar sind.

(2) Bauerwartungsland sind Fléichen, die nach ihren weiteren
Grundstiicksmerkmalen (§ 6), insbesondere dem Stand der
Bauleitplanung und der sonstigen stéddtebaulichen Entwick-
lung des Gebiets, eine bauliche Nutzung auf Grund konkreter
Tatsachen mit hinreichender Sicherheit erwarten lassen.

(3) Rohbauland sind Flédchen, die nach den §§ 30, 33 und 34
des Baugesetzbuchs fiir eine bauliche Nutzung bestimmt sind,
deren ErschliefSung aber noch nicht gesichert ist oder die nach
Lage, Form oder GrofSe fiir eine bauliche Nutzung unzu-
reichend gestaltet sind.

(4) Baureifes Land sind Fldchen, die nach éffentlich-rechtli-
chen Vorschriften und den tatséichlichen Gegebenheiten bau-
lich nutzbar sind.

Auftraggeber:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —

Az.:511 K 402/16

Wertermittlungsgrundstiick:

Stephensonstr. 21
01257 Dresden

‘,r;:
“*

Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

GuterhofstraRe 5
01445 Radebeul

Telefon +49-351-4135124
Telefax +49-351-4276766
E-Mail inffo@palmer-
immobilien.de

Seite
- 15 -



ErschliefSungsbeitrége nach Bau-
gesetzbuch (BauGB) und Séichsi-
schem Kommunalabgabengesetz
(SdchsKAG):

PALMER

1M OBILIENBEWERTUND

(5) Sonstige Fldchen sind Fldchen, die sich keinem der Ent-
wicklungszusténde nach den Abséitzen 1 bis 4 zuordnen las-
sen.

Der Entwicklungszustand des Wertermittlungsgrundstiickes
ist als Baureifes Land nach § 3 (4) ImmoWertV 2021 zu klas-
sifizieren.

Nach Auskunft des StralRen- und Tiefbauamtes der Landes-
hauptstadt Dresden sind flr das Grundstiick Stephenson-
straBe 21 mit der Flurstlicksnummer 287p der Gemarkung
Dresden-Leuben bisher keine ErschlieBungsbeitragspflichten
nach §§ 127 ff. Baugesetzbuch (BauGB) entstanden. Offene
Forderungen der Landeshauptstadt Dresden aus Erschlie-
RBungs- oder StraBenausbaubeitrdgen in Bezug auf dieses
Grundstiick bestehen bis zum heutigen Zeitpunkt ebenfalls
nicht. Das Grundstiick liegt an der Stephensonstralle an.
Nach derzeitiger Sach- und Rechtslage konnen beziiglich die-
ses Grundstiicks auch bei Durchfiihrung entsprechender Bau-
malnahmen gemal § 242 Absatz 9 BauGB fiir die Stephen-
sonstraBe keine ErschlieBungsbeitrage mehr erhoben wer-
den.

Nach derzeitiger Sach- und Rechtslage werden in der Landes-
hauptstadt Dresden keine Beitrdge nach Sachsischem Kom-
munalabgabengesetz (SachsKAG) erhoben

fir Strallenbaumalnahmen, die zur Erneuerung,
Verbesserung oder Erweiterung von bestehenden
Verkehrsanlagen fiihren (Abschnitt 5 SachskKAG) so-
wie

fir Investitionen in Einrichtungen fir die Abwasser-
beseitigung (Abschnitt 4 SachsKAG).

- siehe Anlage (Auskunft Bauaufsichtsamt vom 26.04.2022)

Fir das Grundstick wird demnach der Zustand erschlie-

RBungsbeitragsfrei zu Grunde gelegt.

Auftraggeber:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —

Az.:511 K 402/16

Wertermittlungsgrundstiick:

Stephensonstr. 21
01257 Dresden

‘,r;:
“*

Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

GuterhofstraRe 5
01445 Radebeul

Telefon +49-351-4135124
Telefax +49-351-4276766
E-Mail inffo@palmer-
immobilien.de

Seite
- 16 -
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2.5 Flachen Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten

Zur Ermittlung der Bruttogrundflache konnte kein AufmalR erstellt werden, weil der Zutritt zum und unbebauten Grundstiicken
Grundstick nicht moéglich war. Fir das Wohnhaus und die Fertigteildoppelgarage standen histori- Mitglied des
sche Bauunterlagen zur Verfligung (nach Einsichtnahme im Stadtarchiv Dresden). Anhand dieser Gg:jﬁzz::actzjf:::sas;::
alten Zeichnungen habe ich die AuBenmalle des Wohnhauses herausgemessen und die Brutto- (andeshauptstadt dresden
grundflache nach Sachwertrichtlinie ermittelt. Die alten Bauzeichnungen sind dem Gutachten als

Anlage beigefiigt. Fiir die Garage gab es keine Grundrisszeichnung; die AuRenmalie des Garagen- GiiterhofstraRe 5

. . . 01445 Radebeul
typs ,,Dresden” ist immer ansatzweise gleich.

2.5.1 Bruttogrundflache

Telefon +49-351-4135124
Telefax +49-351-4276766

Gebaude Geschoss Berechnung Brutto-
. E-Mail inffo@palmer-
(Angaben in m) grundfl. immobilien.de
in m?
Wohnhaus Kellergeschoss (15,1x13,0) +(7,2x0,3) +2x (4,8x0,3) = 201,3
Erdgeschoss (15,0x12,9) +(7,0x0,3) + 2 x (4,4 x0,3) = 198,2
Obergeschoss (15,0x12,9) +(7,0x0,3) + 2 x (4,4 x0,3) = 198,2
Mansardengeschoss (15,0x12,9) +(7,0x0,3) + 2 x (4,4 x0,3) = 198,2
Spitzboden (11,2x13,3) +(7,0x1,1) = 156,7
Summe 952,6
Doppelgarage | Erdgeschoss ‘ 2 Garagen zu je ca. 2,7 x5,4 = 29,2
Summe 29,2
Auftraggeber: Wertermittlungsgrundstiick: Seite
S17-
Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung — Stephensonstr. 21

Az.:511 K 402/16 01257 Dresden
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2.5.2 Wertrelevante Geschossfliche/Geschossflachenzahl (WGFZ) Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und

Die wertrelevante Geschossflichenzahl (WGFZ) gibt das Verhiltnis der anrechenbaren Geschoss- ~ Handelskammer Dresden

offentlich bestellter und

flache auf einem Grundstlck zu der Fldche des Baugrundstiicks an. In der Regel wird dabei die vereidigter Sachverstandiger
.. . .. . .. . . fur B rt bebaut
GroRe des Bodenrichtwertgrundstiickes herangezogen (siehe Beispiel). Die Geschossflache Wurde . .- iebautes orundscickon
als Summe der anrechenbaren Brutto-Grundflache entsprechend der Sachwertrichtlinie unter Be- Vitelied
. . . . . . . . ltglied des
ricksichtigung der Festlegungen in Nummer 6 Abs. 6 der Bodenrichtwertrichtlinie (BRW-RL) ermit-  Gutachterausschusses fir
telt: sof kei d iti Erk tni | de die G hossflich Grundstiickswerte in der
elt: sofern keine anderweitigen Erkenntnisse vorlagen wurde die Geschossflache Landeshauptstadt Dresden
- der ausgebauten und ausbaufihigen Dachgeschosse (DG) pauschal mit 75 % des darunter GiiterhofstraRe 5
liegenden Vollgeschosses, 01445 Radebeul
- der Kellergeschosse (KG) mit vorhandenen oder mdglichen Aufenthaltsrdumen pauschal Telefon +49-351-4135124

. . . Telefax +49-351-4276766
mit 30 % des darliber liegen-den Vollgeschosses

E-Mail inffo@palmer-
immobilien.de
berechnet.
Gebaude Geschoss Berechnung Wertrele-
(Angaben in m) vante Ge-
schossflache
in m?
Wohnhaus Kellergeschoss - -
Erdgeschoss (15,0x12,9) +(7,0x0,3) + 2 x (4,4 x0,3) = 198,2
Obergeschoss (15,0x12,9) +(7,0x0,3) + 2 x (4,4x0,3) = 198,2
Mansardengeschoss (15,0x12,9) +(7,0x0,3) + 2 x (4,4 x0,3) = 198,2
Dachboden 198,2x75% = 148,7
Summe 743,3
Doppelgarage | Erdgeschoss ‘ kein Ansatz -
Summe -

Die wertrelevante Geschossflachenzahl ist dann der Quotient aus wertrelevanter Geschossflache
geteilt durch die Grundsticksflache.

wertrelevante Grundstiicksflache wertrelevante
Geschossflache Geschossflachenzahl (WGFZ)
ca. 743,3 m? 910 m? =0,8
Auftraggeber: Wertermittlungsgrundstiick: Seite
- 18 -
Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung — Stephensonstr. 21

Az.:511 K 402/16 01257 Dresden
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2.5.3  Wohnflache

Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden

Zum Wohnhaus bestand kein Zutritt; exakte Angaben zur tatsachlichen Wohnflache kénnen nicht prisamigi e
gemacht werden. Aus diesem Grund habe ich behelfsweise die historischen Bauzeichnungen zur vereidigter Sachverstandiger
Ermittlung einer Wohnflache herangezogen. Hierzu habe ich die historischen Bauzeichnungen j:;‘ji::bjﬁi‘fn“g{‘uﬁjf;ﬂ;:
(Grundriss Erd- und Obergeschoss) maRstabsgerecht im Malstab 1:100 in das Programm Corel-
DRAW?2019 importiert, und die einzelnen Radume nachgezeichnet. AnschlieBend habe ich die Fla-
cheninhalte der so erstellten Flachen mittels eines CAD basierten Tools (CadTool5 for Corel-
DRAW2019) ermittelt. Fiir das Mansardengeschoss habe ich die gleiche Wohnflache wie in den da-
runter liegenden Geschossen abzgl. eines 10%-Abschlages (u.a. fiir Grundflachen mit einer lichten
Raumhohe von weniger als 2 m) zu Grunde gelegt. Die Wohnflache des ausgebauten Dachbodens
(laut Inbesitznahmebericht des friiheren Zwangsverwalters aus 2002 ist der Dachboden ausgebaut) Telefon +49-351-4135124

. . Telefax +49-351-4276766
habe ich mangels besseren Wissens pauschal angesetzt.

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

GuterhofstraRe 5
01445 Radebeul

E-Mail info@palmer-
Gebdude Geschoss Wohnflache mmesten e
(unsicher)
in m?

Wohnhaus Kellergeschoss -

Erdgeschoss 137

Obergeschoss 137

Mansardengeschoss (90% von 137) 123

Dachboden (pauschal) 30

Summe ca. 427

Die historischen Bauzeichnungen mit den von mir umrissenen Raumflachen sind dem Gutachten
als Anlage beigefigt.

Auftraggeber: Wertermittlungsgrundstiick: Seite
- 19 -
Stephensonstr. 21

01257 Dresden

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —
Az.: 511 K 402/16
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3. Beschreibung der Gebaude und AuRenanlagen Dipl.-Ing. Rico Palmer
Von der Industrie- und
Handelsk Dresd
3.1  Vorbemerkung offentich bestelter und

vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten

Grundlage fir die Gebaudebeschreibung(en) sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichtigung, und unbebauten Grundstiicken
Auskiinften derer Teilnehmer und Angaben in den zur Verfligung stehenden Unterlagen. Mitglied des

Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der

Die Gebdude und AuRenanlagen werden (nur) insoweit beschrieben, wie es fiir die Herleitung der  Landeshauptstadt Dresden
Daten in der Wertermittlung notwendig ist. Hierbei werden die offensichtlichen und vorherrschen-
den Ausfiihrungen und Ausstattungen beschrieben. In einzelnen Bereichen kénnen Abweichungen G;fj;:i:,j:ﬁ:j
auftreten, die dann allerdings nicht werterheblich sind. Angaben (iber nicht sichtbare Bauteile beruhen
auf Angaben aus den vorliegenden Unterlagen, Hinweisen wahrend des Ortstermins bzw. Annahmen
auf Grundlage der Uiblichen Ausfiihrung im Baujahr. Die Funktionsfahigkeit einzelner Bauteile und An-

Telefon +49-351-4135124
Telefax +49-351-4276766

lagen sowie der technischen Ausstattungen / Installationen (Heizung, Elektro, Wasser etc.) wurde Eell .':nio@b'ﬂ?;m;
nicht geprift.
Baumangel und -schaden wurden soweit aufgenommen, wie sie zerstorungsfrei, d. h. offensichtlich
erkennbar waren. In diesem Gutachten sind die Auswirkungen der ggf. vorhandenen Bauschaden und
Baumangel auf den Verkehrswert nur pauschal beriicksichtigt worden. Es wird ggf. empfohlen, eine
diesbezliglich vertiefende Untersuchung anstellen zu lassen. Untersuchungen auf pflanzliche und tie-
rische Schadlinge sowie liber gesundheitsschdadigende Baumaterialien wurden nicht durchgefiihrt.
3.2 Wohnhaus Stephensonstr. 21
3.2.1 Artdes Gebdudes, Baujahr, Sanierung/Modernisierung
Vorbemerkung: Zu dem Gebdude bestand zum Ortstermin kein Zutritt. Der
nachfolgenden Beschreibung liegenden zum einen Informa-
tionen aus dem im Jahr 2002 erstellten Inbesitznahmebericht
des damaligen Zwangsverwalters zu Grunde und zum ande-
ren stiitzen sich die Angaben auf die vom Zwangsverwalter in
den Jahren 2008/09 gefertigten und zur Verfligung gestellten
Fotoaufnahmen und den von der Grundstilicksgrenze aus er-
langten Erkenntnissen bzw. Annahmen auf Grundlage der Ub-
lichen Ausfiihrung im Baujahr.
Art des Gebdudes: Mehrfamilienhaus
Baujahr: um 1896 (Beginn der Bauakte)
Sanierung/Modernisierung: Nach Angaben in dem Inbesitznahmebericht erfolgte in den
1990er Jahre eine Komplettsanierung.
Auftraggeber: Wertermittlungsgrundstiick: Seite

- 20 -
Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung — Stephensonstr. 21
Az.:511 K 402/16 01257 Dresden
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3.2.2  Ausfiihrung und Ausstattung Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten

3.2.2.1 Gebadudekonstruktion

Konstruktionsart: Massivbauweise und unbebauten Grundstiicken
Mitglied des
Fundamente: Ublicherweise Naturstein Gutachterausschusses fir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden
Kellerwdénde: Ublicherweise Ziegel, nach den Bildern aus 2009 mit Pinsel-
putz/Kalkschlamme GiiterhofstraRe 5
01445 Radebeul
Umfassungswinde: Uiblicherweise Ziegelmauerwerk, AuBenputz vermutlich in I::i;‘a’: iiiiiiii?éié;‘
den 1990er Jahren im Rahmen der Sanierung erneuert/aus-
gebessert und Anstrich erneuert, Putzschdden im Bereich v ,mo@b',)ﬁ;m;
Dachrinne/Fallrohr, Dachgauben etc.
Innenwdéinde: Bestandswande vermutlich Ziegelmauer-
werk
neue nicht tragende Wande vermutlich Trockenbau-
(insofern Gberhaupt vorhan- wande
den)
Geschossdecken/Bodenaufbau: Kellergeschoss Ublicherweise Massivdecke
(zZiegelgewolbedecke), in
den Wohnbereichen wurde
haufig schwimmender Est-
rich eingebracht (Tro-
ckenestrich, FlieRestrich)
Erdgeschoss und Oberge- Ublicherweise Holzbalken-
schosse decken, in den Wohnberei-
chen wurde haufig schwim-
mender Estrich eingebracht
(Trockenestrich, Flie-
Restrich)
Dach: ausgebautes Mansardengeschoss sowie nach Angaben im In-
besitznahmebericht des friiheren Zwangsverwalters auch zu-
satzlich als Wohnung ausgebauter Dachboden, Dachabdich-
tung aus Bitumenschindeln (rot), Dachabdichtung und Dach-
flachenfenster wahrscheinlich im Rahmen der Sanierung er-
neuert
Auftraggeber: Wertermittlungsgrundstiick: Seite
a1
Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung — Stephensonstr. 21

Az.:511 K 402/16 01257 Dresden



Nutzungseinheiten:

Hauseingangsbereich:

Treppen(haus):

Elektroinstallation:

Fenster:

Heizung/Warmwasser:

PALMER
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nach Angaben im Inbesitznahmebericht 7 Wohnungen

Erdgeschoss 3 Zweiraum-Wohnungen
Obergeschoss 1 Etagenwohnung
Mansardengeschoss 2 Dreiraum-Wohnungen
Dachboden 1 Wohnung

Das Wohnhaus wird gegenwartig von den Grundstiickseigen-
timern nebst Kindern bewohnt (6-kopfige Familie). Moglich-
erweise haben hierzu grundrissverdandernde MalRnahmen
stattgefunden.

von der Gebduderiickseite, nach den Bildern aus 2009 Haus-
tlr aus Kunststoff mit Glaseinsatzen sowie Fillung, zweifli-
gelig, asymmetrisch geteilt, Vordach

nach dem Grundriss natirlich belichtet, gewendelte Massiv-
treppe, nach den Bildern aus 2009 Podeste und Treppenstu-
fen gefliest

Nach dem Inbesitznahmebericht aus 2002 war die zentrale
Elektroninstallation, insbesondere der Zahlerstandplatz, von
einer Fachfirma dringend Gberpriifen zu lassen, da die Leitun-
gen lose und nicht gesichert an den Zahlern herunterhangen.
Die Hauptsicherungen waren teilweise mit Draht bzw. Biro-
klammern befestigt.

Kunststofffenster mit Isolierverglasung, im Mansardenge-
schoss Dachflachenfenster, die Fenster wurden wahrschein-
lich im Rahmen der Sanierung erneuert

Nach dem Inbesitznahmebericht aus 2002 war das Haus mit
einer Zentralheizung auf Gasbasis mit zentraler Warmwas-
serversorgung ausgestattet. Eine Wartung der Heizung
wurde bis 2002 durch die damaligen Eigentlimer nicht durch-
gefiihrt, so dass diese aus Sicherheitsgriinden dringendst ge-
boten war.

Nach den Bildern aus 2009 ist eine Viessmann Vitodens 300
verbaut (Gasheizung). Ob es sich um dieselbe Anlage handelt,
wie sie im Inbesitznahmebericht von 2002 beschrieben
wurde, konnte nicht tUberprift werden.

Auftraggeber:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —
Az.: 511 K 402/16

Wertermittlungsgrundstiick:

Stephensonstr. 21
01257 Dresden

‘,r;:
“*

Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

GuterhofstraRe 5
01445 Radebeul

Telefon +49-351-4135124
Telefax +49-351-4276766
E-Mail inffo@palmer-
immobilien.de
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3.2.2.2 Ausstattung und Zustand der Wohnungen Dipl.-Ing. Rico Palmer

Wohnungseingangstiiren:

weitere Ausstattung der
Wohnungen im EG, OG und MG:

weitere Ausstattung der
Wohnung im Dachboden:

Von der Industrie- und

nach den Bildern von 2009 handelt es sich um Zargentiiren in  Handelskammer Dresden

offentlich bestellter und

Holzdekor, die Tiren wurden wahrscheinlich im Rahmen der vereidigter sachverstindiger
. fir Bewertung von bebauten
Samerung erneuert und unbebauten Grundstiicken

Angaben zur weiteren Ausstattung der Wohnungen im Erdge- Gutachteraus'sv'c:ilsf:sdf'eui

schoss, Obergeschoss und Mansardengeschoss kann ich we- | “nieeenere b i

gen des fehlenden Zutritts nicht machen. Auch beinhalten die

zur Verfiigung stehenden Fotos aus 2008 und 2009 keine In- GiiterhofstraRe 5

nenaufnahmen zu diesen Wohnungen. Einzig die Wohnung im 01445 Radebeul

Dachboden wurde fotografiert. Telefon +49-351-4135124
Telefax +49-351-4276766

Die Wohnung im Dachboden ist ber eine Raumspartreppe er- V@ info@paimer

reichbar. Nach den Bildern aus 2009 sind die Dachschragen

und Drempel mit Holzpaneelen verkleidet. Der Fulboden ist

ebenfalls aus Holz (Dielen). Im Bad sind die Drempelbereiche

gefliest; im Bad befinden sich auRerdem eine Badewanne,

Stand-WC mit Spiilkasten und ein Handwaschbecken.

3.2.3 Besondere Bauteile und Einrichtungen

Besondere Bauteile:

Besondere Einrichtungen:

3.2.4 Zustand, energetische Eigenschaften und Barrierefreiheit

Baumdingel und Bauschdden:

Nach Angaben im Inbesitznahmebericht aus 2002 bestand
zum damaligen Zeitpunkt Instandhaltungsriickstand. Inwie-
weit dieser in den letzten 20 Jahren behoben wurde konnte
nicht festgestellt werden.

Zum Ortstermin konnte ich zumindest von aulRen feststellen,
dass im Bereich der Dachrinne Putzschaden an der Aulien-
wand bestehen. Moglicherweise resultiert dieser Schaden
aus einem verstopften Fallrohr. AuBerdem bestehen Putz-
schaden an den Gaubengiebeln. Einige Bitumenschindeln ha-
ben sich aus dem Verbund gel6st. Die beschriebenen Scha-
den habe ich bereits bei dem Ortstermin im Jahr 2017 ge-
nauso vorgefunden.

Auftraggeber:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —
Az.: 511 K 402/16

Wertermittlungsgrundstiick: Seite
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Energetische Eigenschaften:

Barrierefreiheit:

Allgemeinbeurteilung:

3.3

Bauliche Aufienanlagen und

Bauliche AuBenanlagen

sonstige Anlagen:

Allgemeinbeurteilung:

4,

Versicherungen

Versicherungen:

PALMER
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Hierzu kann ich keine Angaben machen. Ich gehe von der An-
nahme aus, dass kein Energieausweis erstellt worden ist.

liegt wahrscheinlich nicht vor

Soweit ich das von auRen sehen konnte, befindet sich das Ge-
badude in einem durchschnittlichen Erhaltungszustand. Zum
Zustand im Gebaudeinneren und zum Zustand der Ausstat-
tung kann ich wegen des fehlenden Zutritts keine Angaben
machen.

Hinweis: Nach den Fotoaufnahmen auf der Website der
Grundstilckseigentiimer zu urteilen, fanden in den Jahren ab
2010 ModernisierungsmaBnahmen statt (u.a. Renovierung
Bad). Ob die dort dargestellten Fotoaufnahmen in dem Wer-
termittlungsobjekt gefertigt wurden, konnte ich nicht verifi-
zieren.

und sonstige Auenanlagen

- Versorgungs-/Entwasserungsanlagen

- Einfriedung/Zaunanlage

- befestigte Zufahrt

- zur StraRe etwa 2 m hohe Sichtschutzelemente aus Holz

Nach den Fotoaufnahmen auf der Website der Grundstlicks-
eigentiimer zu urteilen, fanden in den Jahren ab 2010 bauli-
chen MaRnahmen zur Gestaltung der Freiflache statt. Ob die
dort dargestellten Fotoaufnahmen das Wertermittlungs-
grundstiick abbilden, konnte ich nicht verifizieren.

Ich habe keine Informationen zu bestehenden grundstiicks-
bezogenen Versicherungen. Die Grundstlickseigentiimer
standen fiir Rlickfragen nicht zur Verfligung.

Auftraggeber:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —

Az.:511 K 402/16

Wertermittlungsgrundstiick:

Stephensonstr. 21
01257 Dresden

‘,r;:
“*

Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

GuterhofstraRe 5
01445 Radebeul

Telefon +49-351-4135124
Telefax +49-351-4276766

E-Mail inffo@palmer-
immobilien.de

Seite
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5. Nutzungsunabhadngiges Gesamturteil

Drittverwendung:

Vermietbarkeit:

Verkauflichkeit:

Eignung als Mietshaus/Mehrfamilienhaus

Die steigende Nachfrage, die sich in den vergangenen Jahren
durch das markante Bevolkerungswachstum erhéht hat, und
der damit verbundene Anstieg der Haushaltszahlen fiihren
zusammen mit wohnwertsteigernden Qualitatsverbesserun-
gen z.B. im energetischen Bereich und im Wohnumfeld ange-
sichts knappen bedarfsgerechten Angebotes unweigerlich zu
einer tendenziellen Erh6hung des Mietpreisniveaus.

Nach Aengevelt Research lag die Mietpreisspanne fir Wie-
dervermietungen im Bestand 2021 zwischen EUR 6,50/m?
und EUR 11,50/m?2. Im Durchschnitt stieg die Miete fiir Be-
standswohnungen von EUR 8,10/m? im Vorjahr auf EUR
8,20/m?2.

Nach Angaben im Immobilienpreisspiegel des IVD Mitte-Ost
2021/2022 liegen die Neuvertragsmieten in Bestandsgebau-
den bei 7,80 €/m? fir Wohnungen mit mittlerem Wohnwert
und bei 10,00 €/m? fir Wohnungen mit gutem Wohnwert.

Auf dem Dresdner Wohninvestmentmarkt (Mehrfamilien-
hauser und Wohn-/Geschaftshduser) wurde 2021 nach Aus-
wertungen des Dresdner Gutachterausschusses ein Umsatz-
volumen von rd. 831 Mio. € kontrahiert. Im Vergleich zum
Vorjahr (2020: 1.217 Mio. €) wurden somit rd. 32% bzw. rd.
386 Mio. € weniger umgesetzt.

Vom gesamten Geldumsatz entfallen rd. 361 Mio. € auf mit
Mehrfamilienhdusern bebaute Grundstiicke und 470 Mio. €
auf mit Wohn- und Geschaftshdausern bebaute Grundstiicke.

Die Transaktionszahlen fiir reine Mehrfamilienhduser (be-
baute Grundstiicke) sind im Jahresvergleich moderat gefallen
(2020: 228, gegeniber 214 Kauffalle im Jahr 2021).

Der Quadratmeterpreis fiir Mehrfamilienhduser (Bestand,
Baujahr £2019) lag im Jahr 2021 im Mittel bei rd. 2.285 €/m?,
was einem Zuwachs im Vergleich zum dem Vorjahreswert
von rd. 7% entspricht (2020: 2.135 €/m?).

Die Nettoanfangsrendite (Jahresrohertrag/Kaufpreis) fur
Wohn-/Geschaftshduser lag 2021 bei durchschnittlich 3,6%.

Auftraggeber:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —

Az.:511 K 402/16

Wertermittlungsgrundstiick:

Stephensonstr. 21
01257 Dresden

‘,r;:
“*

Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

GuterhofstraRe 5
01445 Radebeul

Telefon +49-351-4135124
Telefax +49-351-4276766

E-Mail inffo@palmer-
immobilien.de

Seite
- 25 -



PALMER

1M OBILIENBEWERTUND

Im Vorjahreszeitraum lag die Anfangsrendite noch bei rd.
3,8%. Die Renditekompression verdeutlich die Nachfragezu-
nahme bei gleichzeitiger Angebotsknappheit. Das im Ver-
gleich zu A-Standorten noch immer vorteilhaftere Rendite-
Niveau ist Stimulanz fiir den Dresdner Investmentmarkt, das
allgemeine Risiko-Rendite-Profil ist noch immer attraktiv. Der
regen Nachfrage steht weiterhin eine Verknappung des
marktgerechten Angebots gegeniiber.

Zudem profitiert Dresden von der Nachfrageverlagerung der
Investoren, die zunehmend nach A-Lagen in B-Standorten su-
chen. Wie auch die vorlaufigen Zahlen des GAA belegen sind
jedoch Verknappungserscheinungen sichtbar, die sich teil-
weise in einer sinkenden Anzahl von Verkaufsfallen wider-
spiegeln. Dies fuhrt wiederum zu einer Erhéhung der Einzel-
Transaktionspreise, die hohe Nachfrage trifft auf ein unter-
proportionales Angebot an hochwertigen Flachen und Objek-
ten.

Die seit kurzem stark gestiegenen Zinsen fiir Hypothekendar-
lehen werden sich Uber Kurz oder Lang wahrscheinlich auf
die Kauffallzahlen und die Immobilienpreise auswirken.

Auftraggeber:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —
Az.: 511 K 402/16

Wertermittlungsgrundstiick:

Stephensonstr. 21
01257 Dresden
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Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

GuterhofstraRe 5
01445 Radebeul

Telefon +49-351-4135124
Telefax +49-351-4276766
E-Mail inffo@palmer-
immobilien.de
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6. Wahl der Wertermittlungsverfahren Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden

Wie eingangs bereits geschildert, wird der Verkehrswert gemdR §194 BauGB durch den Preis be- " " % ier und
stimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschaftsver- vereidigter Sachverstandiger

fir Bewertung von bebauten

kehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaf- ,nd unbebauten Grundstiicken
fenheiten und der Lage des Grundstiickes oder des sonstigen Gegenstands der Wertermittlung Mitglled des
ohne Riicksicht auf ungewdhnliche oder persdnliche Verhaltnisse zu erzielen ware. Gutachterausschusses fiir

Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

Nach § 1 Abs. 1 Satz 1 ImmoWertV 2021 ist diese Immobilienwertermittlungsverordnung 2021 (Im-

moWertV 2021) bei der Ermittlung der Verkehrswerte (Marktwerte) der in § 1 Abs. 2 ImmoWertV GiiterhofstraRe 5
bezeichneten Gegenstande anzuwenden, auch wenn diese nicht marktfahig oder marktgéangig sind 01445 Radebe
(Wertermittlung). Telefon +49-351-4135124

Telefax +49-351-4276766

E-Mail inffo@palmer-
immobilien.de

Nach § 1 Abs. 2 ImmoWertV 2021 sind folgende Gegenstande der Wertermittlung (Wertermitt-
lungsobjekte) benannt:

1. Grundsticke und Grundstiicksteile einschlieRlich ihrer Bestandteile sowie ihres Zubehors,
2. grundstiicksgleiche Rechte, Rechte an diesen und Rechte an Grundstiicken (grundstiicks-
bezogene Rechte) sowie grundstiicksbezogene Belastungen.

Nach § 6 Abs. 1 Satz 1 ImmoWertV 2021 sind zur Ermittlung des Verkehrswertes

das Vergleichswertverfahren (Teil 3, Abschnitt 1, ImmoWertV 2021)
das Ertragswertverfahren (Teil 3, Abschnitt 2, ImnmoWertV 2021)
das Sachwertverfahren (Teil 3, Abschnitt 3, ImmoWertV 2021)

oder mehrere dieser Verfahren heranzuziehen. Die Verfahren nach der Art des Wertermittlungsob-
jektes unter Berlicksichtigung der im gewodhnlichen Geschéaftsverkehr bestehenden Gepflogenhei-
ten und den sonstigen Umstanden des Einzelfalls, insbesondere der Eignung der zur Verfligung ste-
henden Daten, zu wahlen; die Wahl ist zu begriinden.

Der Verkehrswert ist aus dem Verfahrenswert des oder der angewendeten Wertermittlungsverfah-
ren unter Wirdigung seiner oder ihrer Aussagefahigkeit zu ermitteln.

Anzuwendende(s) Wertermittlungsverfahren im vorliegenden Fall
Zur Ableitung des Verkehrswertes soll das Ertragswertverfahren herangezogen werden, weil fiir das

Ertragswertverfahren die fir die Wertermittlung erforderlichen Daten vorliegen (Liegenschaftszins-
satze).

Auftraggeber: Wertermittlungsgrundstiick: Seite
-27 -
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7. Ertragswert

7.1 Allgemeine Modellbeschreibung zur Ertragswertermittlung

ﬁ:

“*

Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten

Nach &§ 27 ff. ImmoWertV 2021 ergibt sich der Ertragswert grundsatzlich nach dem folgenden und unbebauten Grundstiicken

Schema:

Jahresrohertrag
(Summe jahrlicher Mieteinnahmen)

N2

‘ Bewirtschaftungskosten (Anteile des Vermieters) |

N2

‘ Jahresreinertrag |

N2

‘ Bodenwertverzinsung |

\

X
‘ Barwertfaktor |

\

+

‘ Bodenwert |

\

‘ (marktangepasster) vorlaufiger Ertragswert |

N2

+

‘ besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale |

Nz

‘ Ertragswert |

Auftraggeber: Wertermittlungsgrundstiick:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung — Stephensonstr. 21
Az.:511 K 402/16 01257 Dresden

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

GuterhofstraRe 5
01445 Radebeul

Telefon +49-351-4135124
Telefax +49-351-4276766

E-Mail inffo@palmer-
immobilien.de

Seite
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7.2 Besondere Modellparameter Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und

Zur Wahrung der Modellkonformitat muss der Ertragswert exakt nach dem Bewertungsmodell er- ~ Handelskammer Dresden

offentlich bestellter und

mittelt werden, nach dem auch die Liegenschaftszinssatze, auf welche im weiteren Verlauf Bezug vereidigter sachverstandiger

. . fir Bewertung von bebauten
genommen wird, abgeleitet werden. und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
m Gutachterausschusses fur
Grundsttckswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

Ermittlung devr laut Kaufvertrag, Abgeschiossenheitshescheini-
Wahin- bre. Buitflachern gung, Exposé, Wn'hnﬂ::h..-.m'-.-.rnrl:!rrung_ Mutrfls- Giiterhofstrafie 5
chen nach DIN 277 oder Gherschligig berechnat 01445 Radebeul
Telefon +49-351-4135124
Rakertrag Angatr entsprechend Misthiste oder der praeils Telofox  +49.351.4276766

plltge Mistsplegel der Landeshauptstadt Dresden
E-Mail info@palmer-
immobilien.de

Bewirtschafungskosten pernal § 19 bmmoWerty und Anlage 1 Ertragswert:
richilenie [EW.AL)

Restnutrungsdaser Gesamtrutzvngidauer nach Sachwert-Richtlinie
[3W-EL), Anlage 3 sbeisglich Alter; bei Moderni-
sierungsmafinahmen nach Modell der SW-RL,

Anlage 4
Wertansatr fur bauliche wEin pesonderter Aniatr — dnkagen ind im G-
Aulenanlagen, sonsThie lichen Umfang im Eriragiwernt enthalten
Anlagen
besonders ohjektiperifische entiprachende Kaufpreisbersinigung, = B, Weh-
runducksemErkoma e (bal) firgsrecil
Bodenaert wutreffender, angepasster (WEFE oder Fliche]

Eodenrchtwert & Grunditickiflache

Grundstucksfliche Grundsticksgrofe

7.3 Weitergehende Erlauterungen zum Verfahrensansatz

Objekte wie das Bewertungsobjekt werden fast ausschlieflich vor dem Hintergrund erworben, das
Gebadude modernisierungs- und sanierungstechnisch auf aktuellen Stand zu bringen und anschlie-
Rend zu vermieten. Aus den genannten Grinden wiirde ein wirtschaftlich handelnder Marktteil-
nehmer den derzeitig anzunehmenden nicht zeitgemallen Zustand nicht langer in Kauf nehmen.
Flr die Wertermittlung bedeutet das, dass fiir den Wertermittlungsstichtag ein vollstandig sanier-
ter und modernisierter Zustand des Gebdudes unterstellt wird. In einem weiteren Schritt werden
dann die dafir erforderlichen Aufwendungen in Abzug gebracht.

Auftraggeber: Wertermittlungsgrundstiick: Seite
-29-
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7.4 Restnutzungsdauer Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und

Das Wohnhaus wurde urspriinglich um 1896 erbaut. Bereits in den 1990er Jahren erfolgte nach  Handelskammer Dresden

offentlich bestellter und

Angaben in dem Inbesitznahmebericht des damaligen Zwangsverwalters aus 2002 eine Komplett- vereidigter Sachverstandiger
sanierung mit in Teilen fragwirdiger fachlicher Gute. Wegen des fehlenden Zutritts muss angenom- j:;‘ji::bjﬁi‘fn“g{‘uﬁjf;ﬂ;:
men werden, dass seither keine weiteren durchgreifenden Sanierungen/Modernisierungen statt- Mitglied des
gefunden haben, sodass die Ausstattung hochstwahrscheinlich in die Tage gekommen sein wird.  Gutachterausschusses fir
Eine erneute Modernisierung des Wohnhauses mit dem Ergebnis, dass Ausstattung und Beschaf- oo, o o 0 oo
fenheit sowie die Grundrisse den aktuellen Bediirfnissen gerecht werden, wird unumganglich sein,
um die derzeit bei einer Neuvermietung erzielbaren Mieten auch tatsachlich erzielen zu kénnen. GiiterhofstraRe 5
01445 Radebeul

Fir das Jahr 2022 wird eine erneute 80%-Sanierung unterstellt, mit der ein umfassender Moderni- Telefon +49-351-4135124
. . . . . . Telefax +49-351-4276766

sierungsstandard erreicht wird. Dem Ansatz von 80% einer Vollsanierung liegt der Gedanke zu

Grunde, dass MaRnahmen in Teilen nicht zwingend erneut durchgefiihrt werden miissen, um eine EMal I';fn‘:o@b’:ﬁ;:‘l

den aktuellen Mieterwiinschen entsprechende Ausstattung/Zustand und Wohnungsgrundrissen zu

erreichen. Bereits durchgefiihrte MaBnahmen kénnen in Teilen mit Sicherheit angerechnet werden

(Teile der AuRenanlagen, Treppenhaus, tlw. Fenster etc.)

Nach Anlage 4 der Sachwertrichtlinie werden fiir einzelne Modernisierungsmalnahmen in Abhan-
gigkeit des Umfanges und des Zeitpunktes der Mallnahmen Punkte vergeben. Durch Aufsummie-
rung der vergebenen Punkte resultiert ein Modernisierungsgrad, der wiederum die Restnutzungs-
dauer des Gebdudes beeinflusst.

Nach Durchfiihrung der Sanierungs-/ModernisierungsmalRnahmen ergeben sich folgende Sanie-
rungspunkte:

Modernisierungselemente Punkte Punkte
max. erreicht
Dacherneuerung inkl. Verbesserung der Warmedammung 4 4
Modernisierung der Fenster und AulBentiiren 2 2
Modernisierung Leitungssysteme (Strom, Gas, Wasser, Abwasser) 2 2
Modernisierung der Heizungsanlage 2 2
Warmedammung der Aullenwande, Fassadearbeiten 4 2
Modernisierung von Badern 2 2
Modernisierung Innenausbaus, z.B. Decken, FulRbéden, Treppen 2 2
Wesentliche Verbesserung der Grundrissgestaltung 2 2
Gesamt 20 18
Auftraggeber: Wertermittlungsgrundstiick: Seite
Z30.
Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung — Stephensonstr. 21
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Punktetabelle zur Ableitung des Modernisierungsgrades:

erreichte resultierender Modernisierungsgrad
Punkte
<1 Punkt nicht modernisiert
4 Punkte kleine Modernisierungen im Rahmen der Instandhaltung
8 Punkte mittlerer Modernisierungsstandard
13 Punkte Uberwiegend modernisiert
> 18 Punkte umfassend modernisiert

Das Gebdude erreicht dann mit 18 Punkten den Modernisierungsgrad umfassend modernisiert.
Nach Anlage 4 zur Sachwertrichtlinie ergibt sich in Abhdngigkeit der blichen Gesamtnutzungs-
dauer, des Modernisierungsstandards und des Gebdudealters zum Sanierungszeitpunkt eine modi-
fizierte Restnutzungsdauer.

Ubliche gemittelter Baujahr Alter modifizierte Restnut-
Gesamtnut- Modernisie- Restnut- zungsdauer
zungsdauer rungszeit- zungsdauer zum Werter-

punkt zum Mod.- mittlungs-
zeitpunkt stichtag

70 Jahre rd. 20172 um 1896 > 70 Jahre 49 Jahre 44 Jahre3

220 % der SanierungsmaRnahmen werden fir das Jahr 1995 und 80 % fiur das Jahr 2022 angenommen (1995 x 20% +
2022 x 80% = rd. 2017)
32017 + 49 Jahre — 2022

Auftraggeber: Wertermittlungsgrundstiick:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung — Stephensonstr. 21
Az.:511 K 402/16 01257 Dresden
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Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

GuterhofstraRe 5
01445 Radebeul
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7.5 Rohertrag/Mietansatz

Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Das Wertermittlungsgrundstiick wird zum Wertermittlungsstichtag von den Grundstiickseigenti- Hj;giﬁ";’;et“emejjsz
mern bewohnt. Es sind keine bestehenden Mietvertrage bekannt. Aus diesem Grund kann hier die vereidigter sachverstandiger

. . . fur B rt bebaut
Miete bei Neuvermietung angesetzt werden. o e

und unbebauten Grundstiicken
Mitglied des
Gutachterausschusses fiir

Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

Nach dem IVD Immobilienpreisspiegel 2021/2022 sind fiir Dresden in Abhangigkeit vom Wohnwert
folgende Wohnungsmieten angegeben:

Bestandsgebiude, Wiedervermietung/Neuvertragsmiete in € je m> Wohnflache GiiterhofstraRe 5
einfacher mittlerer guter sehr guter 01445 Radebeu!
Wohnwert* Wohnwert® Wohnwert® Wohnwert’ Telefon  +49-351-4135124
Telefax +49-351-4276766

6,50 7,80 10,00 13,00

E-Mail inffo@palmer-
immobilien.de

Nach Durchfiihrung der Sanierungs- und ModernisierungsmaBnahmen handelt es sich tendenziell
um ein gut ausgestattetes Objekt mit guter Bausubstanz, was die Einordnung in den guten Wohn-
wert zuldsst. Allerdings muss zusatzlich beriicksichtigt werden, dass es sich um eine vergleichsweise
larmimmanente Lage handelt. Aus diesem Grund halte ich hier einen Mietpreismittelwert zwischen
mittlerem und gutem Wohnwert fiir angemessen.

Nutzungsart Mietansatz
Wohnungen 9,00 €/m?
Ermittlung Rohertrag
Mietbereich Wohnflache Mietansatz Nettokaltmiete
in m? je m?

Wohnungen 427 9,00 € 3.843 €
Rohertrag im Monat 3.843 €

Rohertrag im Jahr 46.116 €

4 Nicht modernisiertes, jedoch instand gehaltenes Altobjekt, Lage in gemischt genutztem Gebiet (Mischgebiet) mit alter
Bausubstanz, einfache Ausstattung.

5 Objekt, dass in Bausubstanz und Ausstattung einem durchschnittlichen ,Standard” entspricht und sich in einem allge-
meinen Wohngebiet befindet.

6 Gut ausgestattetes Objekt mit guter Bausubstanz in ruhiger guter Wohnlage.

7 Hochwertiges Objekt, erstklassige Ausstattung und Bausubstanz in sehr guter Wohnlage.

Auftraggeber: Wertermittlungsgrundstiick: Seite
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7.6 Bewirtschaftungskosten (BWK) Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden

Analog zum Bewertungsmodell wird die Ertragswertrichtlinie flr den Ansatz der Bewirtschaftungs- prisamigi e
kosten zu Grunde gelegt. Die in Anlage 1 der Ertragswertrichtlinie angegebenen Werte gelten fir vereidigter sachverstandiger
das Jahr 2015. Die Anpassung der Bewirtschaftungskosten erfolgt unter Heranziehung des Verbrau- j:;‘ji::bjﬁi‘fn“g{‘uﬁjf;ﬂ;:
cherpreisindex fur Deutschland (2015=100). Weil ich im weiteren Verlauf die Liegenschaftszinssatze Mitglied des
des Gutachterausschusses heranziehe, muss im Hinblick auf die Modellkonformitat auch der Ver-  Gutachterausschusses fiir
braucherpreisindex angesetzt werden, welcher bei der Ableitung der Liegenschaftszinssitze ange- Laﬁ;“e::;“p‘;ﬁgv;r;igj:;
setzt worden ist.

GuterhofstralRe 5

Verwaltungskosten 280 €/Wohnung (= Stand 2015 = VPI von 10/2014) 01445 Radebeul

Telefon +49-351-4135124
Telefax +49-351-4276766
Anpassung:

VPI 10/2014 = 99,5 EMal - nfo@palmer
VP110/2020 = 105,9
280 x 105,9/99,5 = 298 €/Wohnung

Instandhaltungskosten 11 €/m? (= Stand 2015 = VPI von 10/2014)

Anpassung:

VPI 10/2014 = 99,5

VPI1 10/2020 = 105,9
11x105,9/99,5 =12 €/m?

Mietausfallwagnis 2% der Nettokaltmiete
Kostenposition Berechnung Bewirtschaftungskosten
Verwaltung 298 €£/Einh. x 7 Einh. = 2.086 €
Instandhaltung 12 €/m?x 427 m?= 5.124 €
Mietausfallwagnis 2 %von 46.116 € = 922 €
im Jahr 8.132 €

7.7 Berechnung des Reinertrages (RE)

Der Reinertrag errechnet sich allgemein aus Rohertrag abzliglich Bewirtschaftungskosten:

Jahresrohertrag Bewirtschaftungskosten Jahresreinertrag
46.116 € 8.132 € 37.984 €
Auftraggeber: Wertermittlungsgrundstiick: Seite
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7.8 Bodenwert Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und

Bodenrichtwert Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Auszug aus der Bodenrichtwertkarte: :
Irharmed 3 Zum Ol
Mitglied des
Gutachterausschusses fur
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

B 32 flesnd 31 97 350 -
Bedeorichtwarin
SEC ACSELN - RO CIIREE, )

e e Ve e e b

g ST
WL o DT O R
ey it L P
-2 Sk
RS o i
Frodrnung Fcnasg

Fidm e v ]

GuterhofstraRe 5
01445 Radebeul

Telefon +49-351-4135124
Telefax +49-351-4276766

e g Yy i ] E-Mail info@palmer-
S, LT immobilien.de
Tasde = ]

[T wap—

Bodenrichtwert [€/m?]: 290
Entwicklungszustand: baureifes Land
Bodenrichtwertzone: 4015
Nutzungsart: Wohnen
Bauweise: Mehrfamilienhaus
Vollgeschosse: I

WGFZ: 1,0

Tiefe: 35m

Flache: 900 m?
Bodenrichtwertstichtag: 31.12.2020

Hinweis: Die im Grundstlicksmarktbericht 2022 ausgewiesenen Liegenschaftszinssatze wurden aus
Kaufvertragen des Jahres 2021 abgeleitet. Zur Ableitung der Liegenschaftszinssatze wurden die je-
weils geltenden Bodenrichtwerte herangezogen. In diesem Fall waren das die Bodenrichtwerte zum
Stichtag 31.12.2020. Aus diesem Grund muss hier vorerst der Bodenrichtwert zum Stichtag
31.12.2020 herangezogen werden.

Auftraggeber: Wertermittlungsgrundstiick: Seite
-34-
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Erlduterung

Bodenrichtwert 290,00 £€/m?
Merkmal Bodenrichtwert- | Bewertungs-

grundstiick grundstiick
b®/a’-Zustand frei/frei frei/frei
im Bodenwert nicht enthaltene Beitrage u. a. + 0,00 €/m?
b/a-freier Bodenrichtwert = 290,00 £/m?
Stichtag 31.12.2020 16.05.2022 x 1,00
WGFZ 1,0 0,8 x 0,87/1,00 10
angepasster b/a-freier Bodenrichtwert = 252,30 €/m?
Wertabschlag fiir noch ausstehende Beitrage - 0,00 £/m?
Zuschlag/Abschlag x 1,0
angepasster relativer Vergleichswert = 252,30 €/m?
Grundstiicksflache X 910 m?
modellkonformer Bodenwert = 229.593 €

8 beitragsrechtlich
9 abgabenrechtlich

10 nach den im Grundstiicksmarktbericht 2022 angegebenen Umrechnungskoeffizienten: UKwgrz1,0=1,00, UKwerz0,8=0,87

Auftraggeber:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —
Az.: 511 K 402/16

Wertermittlungsgrundstiick:

Stephensonstr. 21
01257 Dresden

‘,r;:
“*

Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

GuterhofstraRe 5
01445 Radebeul

Telefon +49-351-4135124
Telefax +49-351-4276766
E-Mail inffo@palmer-
immobilien.de

Seite
- 35 -



PALMER (7
. s

I MOBILIENBEWERTUMG -

7.9 Objektspezifisch angepasster Liegenschaftszinssatz Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden

Der Gutachterausschuss fur die Landeshauptstadt Dresden hat im Grundsticksmarktbericht 2022 prisamigi e
(Berichtszeitraum 2021) ftir Mehrfamilienhauser der Baujahre vor 1918 in offener Bauweise einen vereidigter Sachverstandiger

fir Bewertung von bebauten

Liegenschaftszinssatz von durchschnittlich 0,54% (Spanne -2,77 bis 3,03 %) ermittelt. und unbebauten Grundstiicken
S— I Mitglied des
A EHNO BE . 40 kabkie Gutachterausschusses fir
£l P = — = A p——— = - - Grundstiickswerte in der
i A Grdel-Fliche  KPF{WFNF] L EFfRoE Lk Landeshauptstadt Dresden
; I gahl [e='] [€/m'] %]
g 5 I Bai i+ Whis GuterhofstraRe 5
3| 2 | jaken Pl ] 01445 Radebeul
L2 i TS IHP- FETE  1.484.3585 97245 Telefon +49-351-4135124
1518 i T REd] FORE0 (2 B0 1S {1 48) Telefax +49-351-4276766
: E-Mail inffo@palmer-
198 | gp | 4775671 LE1S-0.507  O89-138 immobilien.de
1340 LOTS (LI07) ZACA(2.451) L&A (1.49)
155%6- | 2
1550 kA b A A
1991 | g
= | e | 2c00
M
L]
| T | i | 4
% 010
)
£ Wil- | @
£ 2049 =
x
- ak =]
3 3020
% alls ¥ | 310-11L968 1AB4-3595 | 0.97-148
F B30 (1.144) | Z295(2.371) 1.a3(148
Zusatzlich muss berticksichtigt werden, dass der Mietansatz gemal} Punkt 7.4 in diesem Gutachten
(@ 9,00 €/m?) Uber der durchschnittlichen Miete der Objekte liegt, welche fiir die Ableitung der
Liegenschaftszinssatze herangezogen wurden. Die Durchschnittsmiete der den Liegenschaftszins-
satzen zu Grunde liegenden Objekte lasst sich Uberschlagig wie folgt ermitteln:
durchschnittlicher Kaufpreis je m? Wohnflache (KP/WF) fiir Mehrfamilien- 2.289 €/m?
hauser
durchschnittlicher Rohertragsfaktor (KP/RoE) fir Mehrfamilienhduser 27,82
Uberschlagige Durchschnittsmiete je m2
2.289€/m? /27,82 / 12 Monate = rd. 6,86 €/m?
Die Uberschligig ermittelte Durchschnittsmiete der Kauffille (@ 6,86 €/m?) zeigt, dass diese unter
dem Mietansatz des Bewertungsobjektes liegt (@ 9,00 €/m?).
Auftraggeber: Wertermittlungsgrundstiick: Seite
-36-
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In der Regel steigen die Liegenschaftszinssatze mit steigenden Mieten und umgekehrt. Das liegt  Dipl.-Ing. Rico Palmer

darin begriindet, dass das Risiko des Investments umso hoher ist, je hdher die Miete ist, weil das v )
on der Industrie- und
Mietsteigerungspotential mit zunehmender Miethéhe abnimmt. Einfacher ausgedriickt bietet es  Handelskammer Dresden
. L. . . . . offentlich bestellter und
dem Investor eine Chance, wenn bei einem angespannten Mietmarkt die vereinbarte Miete ver- yereidigter sachverstandiger
gleichsweise gering ist. Denn der Investor weif, dass sich die Mieten fiir diese Flachen steigern las- i Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

sen. Wenn allerdings bereits eine hohe Miete vereinbart ist, dann besteht dieses Mietsteigerungs-

. . .. . . .. . . . Mitglied des
potential nicht mehr, und das Risiko steigt insbesondere hinsichtlich der Mieten bei ggfs. erforder- g iachterausschusses fir
licher Neuvermietung. Aus diesem Grund halte ich hier einen zusitzlichen Aufschlag von 0,75%-  Grundstickswerte in der

R K R . . Landeshauptstadt Dresden

Punkten im Vergleich zum Mittelwert fir erforderlich.
GuterhofstralRe 5
Der objektspezifisch angepasste Liegenschaftszinssatz errechnet sich demnach wie folgt: 01445 Radebeul
Telefon +49-351-4135124

objektspez. angep. Liegenschaftszinssatz = @ Liegenschaftszinssatz + 0,75%-Punkte Telefax  +49:351-4276766

E-Mail inffo@palmer-
immobilien.de

objektspez. angep. Liegenschaftszinssatz = 0,54% + 0,75%-Punkte

objektspez. angep. Liegenschaftszinssatz = 1,29% =rd. 1,3%

7.10 Bodenwertverzinsung

Die Bodenwertverzinsung wird aus dem Produkt von Bodenwert und Liegenschaftszinssatz gebil-
det. Die Bodenwertverzinsung betrdgt somit:

modellkonformer objektspezifisch angepasster Bodenwertverzinsungsbe-
Bodenwert Liegenschaftszinssatz trag
229.593 € 1,3% 2.985 €
Auftraggeber: Wertermittlungsgrundstiick: Seite
- 37 -
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7.11  Barwertfaktor (Bf)

Der Barwertfaktor ergibt sich in Abhdngigkeit der Restnutzungsdauer und des objektspezifisch an-
gepassten Liegenschaftszinssatzes nach der Formel:

q"-1
Barwertfaktor =
q"(a-1)

mit n Restnutzungsdauer in Jahren
q Zinsfaktor 1 +i
i Liegenschaftszinssatz

Ausgehend von einer Restnutzungsdauer von 44 Jahren (vgl. Punkt 7.4) betragt der Barwertfaktor
bei einem objektspezifisch angepassten Liegenschaftszinssatz von 1,3%

Barwertfaktor= 33,348

7.12  Vorlaufiger Ertragswert

Der vorlaufige Ertragswert errechnet sich allgemein wie folgt:
vorlaufiger Ertragswert = (Reinertrag — Bodenwertverzinsung) x Barwertfaktor + Bodenwert
vorlaufiger Ertragswert = (37.984 € — 2.985 €) x 33,348 + 229.593 €

vorlaufiger Ertragswert = 1.396.740 €

7.13  Marktanpassung

Die den Liegenschaftszinssdten zu Grunde liegenden Kauffalle wurden im Jahr 2021 gehandelt. Bei
einer angenommenen Gleichverteilung der Kauffille Gber das gesamte Jahr 2021 hinweg, ent-
spricht der zur Anwendung gekommene durchschnittliche Liegenschaftszinssatz dem Preisgesche-
hen in der Mitte dieses Zeitraumes; das ist der 30.06.2021. Zwischen dem 30.06.2021 und dem
Wertermittlungsstichtag 16.05.2022 ist knapp 1 Jahr vergangen. Die zwischenzeitliche Preisent-
wicklung ist gesondert zu berlicksichtigen.

Fir Mehrfamilienhauser (Bestand, Baujahr < 2019) lag der durchschnittliche Kaufpreis im Jahr 2021
bei rd. 2.285 €/m2. Das entspricht einem Zuwachs im Vergleich zum dem Vorjahreswert von 7%
entspricht (2020: 2.135 €/m?).

Auftraggeber: Wertermittlungsgrundstiick:

Stephensonstr. 21
01257 Dresden

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —
Az.: 511 K 402/16
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Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

GuterhofstraRe 5
01445 Radebeul

Telefon +49-351-4135124
Telefax +49-351-4276766
E-Mail inffo@palmer-
immobilien.de

Seite
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Die zeitliche Differenz berticksichtige ich mit einer gedampften Preissteigerung von 5% im Jahr, weil
die Kaufpreise in dem darauffolgenden Zeitraum wegen des seit Anfang 2022 einsetzenden Zinsan-
stiegs weniger stark gestiegen sind. Der Anpassungsfaktor (Marktanpassung) betragt demnach
1,05.

7.14 Marktangepasster vorlaufiger Ertragswert

Der marktangepasste vorldufige Ertragswert errechnet sich wie folgt:
marktangepasster vorl. Ertragswert = vorlaufiger Ertragswert x Anpassungsfaktor
marktangepasster vorl. Ertragswert = 1.396.740 € x 1,05

marktangepasster vorl. Ertragswert = 1.466.577 €

7.15 Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale sind nach § 8 (3) ImmoWertV 2021 wertbeein-
flussende Grundstiicksmerkmale, die nach Art oder Umfang erheblich von dem auf dem jeweiligen
Grundstiicksmarkt Ublichen oder erheblich von den zugrunde gelegten Modellen oder Modellan-
sdtzen abweichen. Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale kénnen insbesondere vor-
liegen bei

1. besonderen Ertragsverhaltnissen,

2. Baumadngeln und Bauschdden,

3. baulichen Anlagen, die nicht mehr wirtschaftlich nutzbar sind (Liquidationsobjekte) und
zur alsbaldigen Freilegung anstehen,

4. Bodenverunreinigungen,

5. Bodenschdtzen sowie

6. grundstiicksbezogenen Rechten und Belastungen.

Die besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmale werden, wenn sie nicht bereits ander-
weitig bericksichtigt worden sind, erst bei der Ermittlung der Verfahrenswerte insbesondere durch
marktiibliche Zu- oder Abschlage beriicksichtigt.

Kosten fiir Sanierung/Modernisierung

Wie ich bereits unter Punkt 7.4 beschrieben habe, ist eine Vollsanierung meines Erachtens nicht
erforderlich, weil bereits erfolgte Sanierungs-/Modernisierungsmalnahmen wahrscheinlich in Tei-
len auf die durchzufiihrenden SanierungsmalRnahmen angerechnet werden kénnen. Jedoch ist eine
Uberwiegende Sanierung/Modernisierung zu beriicksichtigen. Die Berlcksichtigung der Sanie-
rungskosten ist in diesem Fall erforderlich, weil dem gewahlten Mietansatz (vgl. Punkt 7.5) ein voll-
standig saniertes Objekt zu Grunde liegt, welches hinsichtlich aller Ausstattungs- und

Auftraggeber: Wertermittlungsgrundstiick:

Stephensonstr. 21
01257 Dresden

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —
Az.: 511 K 402/16
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Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

GuterhofstraRe 5
01445 Radebeul

Telefon +49-351-4135124
Telefax +49-351-4276766
E-Mail inffo@palmer-
immobilien.de
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Beschaffenheitsmerkmale aktuellen Anforderungen entspricht. Damit weicht das Wertermittlungs-
grundstlick erheblich von den zugrunde gelegten Modellansatzen ab; die Abweichungen sind wer-
termittlungstechnisch zu beriicksichtigen.

Im Rahmen der Wertermittlung wird eine 80 %-Sanierung angenommen; die grundsatzlichen Uber-
legungen zum Ansatz der 80%-Sanierung sind unter Punkt 7.4 dargelegt. Wegen des fehlenden Zu-
tritts sind detailliertere Kostenbetrachtungen nicht moglich.

Baukosten inkl. 19% Mwst., Kostengruppe 300 bis 500, 1.600 £€/m?
Preisstand 11/2020

Baukostensteigerung x 138,1/117,7 1.877 €/m?
(BPI11/2020 = 117,7; BP11/2022 = 138,1)

zzgl. Baunebenkosten x 20% 375 €/m?
Zwischensumme = 2.253 €/m?
Anteil an Gesamtbaukosten fiir Herstellung Vermietbarkeit | x 80% 1.802 €/m?
zu den angesetzten Konditionen!

Wohnflache x 427 m? 769.454 €
Baukosten der 80%-Sanierung = 769.454 €

Hinweis: Die Baukostenannahme dient nur der Wertermittlung (teilweise auch nur dem Zweck, das
Bewertungsobjekt hinsichtlich seiner Beschaffenheitsmerkmale fiktiv auf gleichen Stand zu brin-
gen, wie die Objekte, deren Daten zum Vergleich herangezogen werden); die tatsdchlichen Baukos-
ten kdnnen in Abhdngigkeit des beabsichtigten Ausstattungsstandards erheblich davon abweichen
oder sind nur teilweise oder gar nicht zwingend erforderlich. Eine differenzierte Baukostenschat-
zung wird ausdricklich empfohlen. Ich weise zusatzlich darauf hin, dass im Rahmen einer Baukos-
tenschatzung nach DIN 276 eine Streuung von ca. 25-30 % im Vergleich zu den dann tatsachlich
abgerechneten Kosten iblich ist. Im Rahmen der Wertermittlung handelt es sich jedoch lediglich
um eine grobe Baukostenannahme.

Zusammenstellung der besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmale

besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmale wertmalige
Beriicksichtigung
Baukosten (80%-Sanierung) 769.454 €
Summe 769.454 €

11 Im Rahmen der Wertermittlung gehe ich von der Annahme aus, dass sich die Kosten fiir die Herstellung der Vermiet-
barkeit auf ca. 80 % der Baukosten fiir eine Vollsanierung belaufen.

Auftraggeber: Wertermittlungsgrundstiick:

Stephensonstr. 21
01257 Dresden

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —
Az.: 511 K 402/16
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Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

GuterhofstraRe 5
01445 Radebeul

Telefon +49-351-4135124
Telefax +49-351-4276766
E-Mail inffo@palmer-
immobilien.de

Seite
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7.16  Ertragswert

Der Ertragswert errechnet sich nunmehr wie folgt:

Ertragswert = marktangepasster vorl. Ertragswert + boG

Ertragswert = 1.466.577 € —769.454 €

Ertragswert = 697.123 €
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Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

GuterhofstraRe 5
01445 Radebeul

Telefon +49-351-4135124
Telefax +49-351-4276766

E-Mail inffo@palmer-
immobilien.de

Auftraggeber:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —
Az.: 511 K 402/16

Wertermittlungsgrundstiick: Seite

Stephensonstr. 21
01257 Dresden
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8. Verkehrswert Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und

. . . o . Handelskammer Dresden

8.1 Verkehrswert ohne Beriicksichtigung von Eintragungen in Abt. I offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger

fir Bewertung von bebauten

Wie bereits in Punkt 6 ausgefiihrt soll der Verkehrswert aus dem Ertragswert abgeleitet werden. und unbebauten Grundstiicken

Somit betrdgt der Verkehrswert: Mitglied des
Gutachterausschusses fiir

Grundsttickswerte in der

Verkehrswert = Ertragswert Landeshauptstadt Dresden

Verkehrswert = 697.123 € = 700.000 € Guterhofstrale 5

01445 Radebeul

Telefon +49-351-4135124

Telefax +49-351-4276766

Den Verkehrswert ohne Berlicksichtigung von Eintragungen in Abteilung Il des Grundbuches
E-Mail inffo@palmer-

immobilien.de

Grundbuchamt Dresden

Grundbuch von Leuben

Blatt 655

am Grundstlick Gemarkung Leuben

Flurstiick 287/p mit 910 m?
mit der Anschrift Stephensonstr. 21

01257 Dresden

Wertermittlungsstichtag 16.05.2022
Qualitatsstichtag 16.05.2022

habe ich ermittelt mit rd. 700.000 €

Anmerkung: Wegen des fehlenden Zutritts weist der Verkehrswert eine gewisse Unscharfe auf. Auf
einen zusatzlichen Sicherheitsabschlag wegen des fehlenden Zutritts wird verzichtet, weil es meiner
Meinung nach jedem Ersteher selbst obliegt, wie hoch subjektiv das Risiko des fehlenden Zutritts
eingeschatzt wird.

8.2 Lasten und Beschrankungen nach Abt. Il des Grundbuches

Nach Abteilung Il des Grundbuches bestehen keine wertrelevanten Eintragungen.

Auftraggeber: Wertermittlungsgrundstiick: Seite
-42 -
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Sonstige vorgefundene Gegenstiande

Wegen des fehlenden Zutritts sind hierzu keine Angaben moglich.

10. Datum, Stempel und Unterschrift

Rico Palmer
Radebeul, den 28.06.2022

11. Erganzende Anlagen

Fotoaufnahmen

Liegenschaftskarte vom 08.04.2022 nebst Zeichenerklarung

Auszug aus der historischen Bauakte (Beginn 1896)

Zeichnung zur Ermittlung der Wohnflache

Auskunft Bauaufsichtsamt, Allgemeine Auskunft, vom 26.04.2022 nebst Prifliste Baurechtszu-
stande

Auskunft Eintrag Baulast vom 28.04.2022

Altlastenauskunft vom 08.04.2022

Auskunft Denkmalamt vom 11.04.2022

Auskunft Landesamt fiir Archdologie vom 19.04.2022

Auskunft Sachsen Netze vom 11.05.2022 zu Informationstechnik, Strom, Gas und Wasser
Auskunft Stadtentwdasserung Dresden vom 21.04.2022

Grundbuch von Leuben, Blatt 655, Ausdruck vom 28.10.2021

Auftraggeber:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung —
Az.: 511 K 402/16

Wertermittlungsgrundstiick:

Stephensonstr. 21
01257 Dresden

‘,r;:
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Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

GuterhofstraRe 5
01445 Radebeul

Telefon +49-351-4135124
Telefax +49-351-4276766
E-Mail inffo@palmer-
immobilien.de

Seite
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12. Quellenangaben, Literaturverzeichnis
Bundesministerium fir Verkehr, Bau-, Wohnungswesen: Normalherstellungskosten 2010
Kleiber/Simon/Weyers: Verkehrswertermittlung. von Grundstiicken, 8. Auflage 2017

Kréll/Hausmann: Rechte und Belastungen bei der Verkehrswertermittlung von Grundstiicken, 5.
Auflage, Werner Verlag 2015

Schmitz/Krings/Dahlhaus/Meisel: Baukosten 2020/21 Instandsetzung/ Sanierung/ Modernisie-
rung/ Umnutzung, 24. Auflage, Verlag fiir Wirtschaft und Verwaltung, Hubert Wingen, Essen

Sprengnetter: Arbeitsmaterialien (Stand Marz 2013)
Immobilienwertermittlungsverordnung 2021 (ImmoWertV 2021) vom 14. Juli 2021
WertR 2006

BauGB 2004

BauNVO 1993

SachsBO 2004

Grundstiucksmarktberichte

Auftraggeber: Wertermittlungsgrundstiick:

Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung — Stephensonstr. 21
Az.:511 K 402/16 01257 Dresden
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Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

GuterhofstraRe 5
01445 Radebeul

Telefon +49-351-4135124
Telefax +49-351-4276766

E-Mail inffo@palmer-
immobilien.de

Seite
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Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fur
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

GuterhofstraRe 5
01445 Radebeul

Telefon +49-351-4135124
Telefax +49-351-4276766

E-Mail info@palmer-
immobilien.de

Wie zuvor
Auftraggeber: Wertermittlungsgrundstiick: Seite
-45 -
Amtsgericht Dresden — Zwangsversteigerung — Stephensonstr. 21

Az.:511 K 402/16 01257 Dresden
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Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fur
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

GuterhofstraRe 5
01445 Radebeul

Telefon +49-351-4135124
Telefax +49-351-4276766

E-Mail info@palmer-
immobilien.de

Detail Putzschaden am Fallrohr (Aufnahme aus 2022)

Detail Putzschaden an Gaubengiebel (Aufnahme aus 2022)

Auftraggeber: Wertermittlungsgrundstiick: Seite
-46-
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Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

GuterhofstraRe 5
01445 Radebeul

Telefon +49-351-4135124
Telefax +49-351-4276766

E-Mail info@palmer-
immobilien.de

Bitumenschindeln haben sich aus dem Verbund geldst (Aufnahme aus 2022)

Nordfassade (Aufnahme aus 2022)

Auftraggeber: Wertermittlungsgrundstiick: Seite
-47 -
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Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fur
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

GuterhofstraRe 5
01445 Radebeul

Telefon +49-351-4135124
Telefax +49-351-4276766

E-Mail info@palmer-
immobilien.de

Hauseingangstir a-n der Ruckseite (Aufnahme aus 2009)

4.
Treppe zum Keller (Aufnahme aus 2009)

Auftraggeber: Wertermittlungsgrundstiick: Seite
-48 -
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Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fur
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

GuterhofstraRe 5
01445 Radebeul

Telefon +49-351-4135124
Telefax +49-351-4276766

E-Mail info@palmer-
immobilien.de

Gasheizung (Aufnahme aus 2009)

Warmwasserspeicher und Druckausgleichsbehalter (Aufnahme aus 2009)

Auftraggeber: Wertermittlungsgrundstiick: Seite
-49-
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Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fur
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

GuterhofstraRe 5
01445 Radebeul

Telefon +49-351-4135124
Telefax +49-351-4276766

E-Mail info@palmer-
immobilien.de

158

Treppenhaus(Aufnahme aus 2009)

X

Wie zuvor
Auftraggeber: Wertermittlungsgrundstiick: Seite
-50-
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Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fur
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

GuterhofstraRe 5
01445 Radebeul

Telefon +49-351-4135124
Telefax +49-351-4276766

E-Mail info@palmer-
immobilien.de

Wie zuvor (Aufnahme aus 2009)

Auftraggeber: Wertermittlungsgrundstiick: Seite
-51-
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Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

GuterhofstraRe 5
01445 Radebeul

Telefon +49-351-4135124
Telefax +49-351-4276766

E-Mail info@palmer-
immobilien.de

-

[+ o
Doppelgarage Typ ,Dresden” (Aufnahme aus 2009)

Auftraggeber: Wertermittlungsgrundstiick: Seite
-52-
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Vermessungsverwaltung des Freistaates Sachsen Auszug aus dem

Ammonstraflie 74

01067 Dresden Liegenschaftskarte 1:1000

==

Erstellt am 08.04.2022

Flurstiick:  287/p Gemeinde: Stadt Dresden
Gemarkung: Leuben (0232) Kreis: Kreisfreie Stadt Dresden

Kreisfreie Stadt Dresden LI eg enSC h afts kataster

5651331

287/l

/

. 287/[‘

5651111

20 30

MaRstab  1:1000 Yrrrrrre T 1 Meter

Benutzung nach MaflRgabe § 4 der Durchfiihrungsverordnung zum Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetz
Der Auszug aus dem Liegenschaftskataster ist zur Entnahme von MaRen, insbesondere von Grenzmallen oder Grenzabstanden nicht geeignet.
Gefertigt durch: Kreisfreie Stadt Dresden, Ammonstrale 74, 01067 Dresden

LY8LLY EE


RPalmer
Polygon


Zeichenerklarung Liegenschaftskarte

Flurstiick
Flurstliicksgrenze
3285 Flursticksnummer

Zusammengehodrende Flurstiicksteile

Strittige Flurstiicksgrenze

Nicht festgestellte Grenze

R ¢ S — Grenzpunkt mit Abmarkung

_ Grenzpunkt ohne Abmarkung

—_— Grenzpunkt, Abmarkung zeitweilig
ausgesetzt

——0— Grenzpunkt mit Katasternachweis nach

§ 12 Abs. 2 SachsVermKatGDVO
(Darstellung erfolgt nur in der Ausgabe
,Liegenschaftskarte mit
Katasternachweis nach § 12 Abs. 2
SachsVermKatGDVO*)

Abweichender Rechtszustand aufgrund
Bodenordnungsverfahren

Gebietsgrenze

Grenze der Gemarkung
Grenze der Gemeinde

Grenze des Landkreises,
Grenze der kreisfreien Stadt

Grenze des Bundeslandes

Grenze der Bundesrepublik
Deutschland

Tatséchliche Nutzung

Wohnbauflache, Flache gemischter Nutzung,
Flache besonderer funktionaler Pragung

Industrie- und Gewerbeflache
Halde Halde

% Bergbaubetrieb
Tagebau, Grube, Steinbruch
Sport-, Freizeit- und Erholungsflache
Griinanlage
Friedhof

StralRenverkehr, Weg, Platz, Bahnverkehr,
Schiffsverkehr

Flugverkehr

Landwirtschaft

Wald

Gehdlz

Heide

Moor

Sumpf

Unland / Vegetationslose Flache
FlieRgewasser

Hafenbecken

Stehendes Gewasser

_~ |
D

Gebaude

Wohngebaude
Gebaude fur Wirtschaft oder Gewerbe
Gebaude fir offentliche Zwecke

Gebaude, nicht spezifiziert
(ohne Funktion)

Gebaude mit Hausnummer

oF

BERCR

Lagebezeichnung mit Hausnummer,
Gebaude im Liegenschaftskataster
nicht erfasst

HsNr. 20

Gebaudelinie, aus Luftbildmessung
oder Fernerkundungsdaten ermittelt

Flache mit gesetzlicher Festlegung

Bundesautobahn, Bundesstralle mit
Klassifizierung

Landes- oder StaatsstralRe mit Klassifizierung
....... Uberschwemmungsgebiet, festgesetzt nach
§ 72 Sachsisches Wassergesetz

Flache fur Verfahren nach dem Bau-, Raum-
oder Bodenordnungsrecht

Geodatische Grundlage

Amtliches Lagereferenzsystem ist das Universale Transversale
Mercator-Koordinatensystem der Zone 33N bezogen auf das
Europaische Terrestrische Referenzsystem 1989
(ETRS89_UTM33)

Koordinaten der Blattecken:

Ostwert in Metern mit Zonenkennung 33
Nordwert in Metern

33402500
5684650

Weitere Informationen unter http://www.landesvermessung.sachsen.de Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen 2016
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Zeichnung zur Ermittlung der Wohnflache,
die historische Grundrisszeichnung des Erd-/
Obergeschosses wurde mal3stabsgerecht (1:100)

importiert
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Landeshauptstadt Dresden  Postfach120020 01001 Dresden Landeshauptstadt Dresden
Bauaufsichtsamt

Palmer Immobilienbewertung
v. d. Herrn Rico Palmer
GuterhofstraRe 5

01445 Radebeul

Ihr Zeichen Unser Zeichen | Es informiert Sie ' Zimmer | Telefon E-Mail Datum
Herr Dammann 2/2869 |(0351) 48818 15 26.04.2022

Grundstiick: Stephensonstrafe 21

Gemarkung/Flurstick: Leuben-287 p

Vorhaben: Auskunft allgemein - Verkehrswertermittiung

Aktenzeichen: 63/2/AK/01739/22 Eingang: (07.04.2022 vollstandig:

Antragsteller/Bauherr: Palmer Immobilienbewertung, v. d. Herrn Rico Palmer, GuterhofstraRe 5, 01445 Rade-

beul

Allgemeine Auskunft

Sehr geehrte Damen und Herren,
auf Grund lhrer schriftlichen Anfrage vom 07.04.2022 ergeht folgende allgemeine Auskunft:

Die Liste der Baurechtszustande, welche auf dem o. g. Grundstiick vorliegen, erhalten Sie als Anlage zu diesem
Schreiben. Bitte beachten Sie, dass der auf der Liste enthaltene Baurechtszustand ,Baulasten” im Rahmen
dieser Auskunft nicht geprift wurde. Anfragen zu ggf. bestehenden Baulasten richten Sie bitte an das Sachge-
biet Grundlagen des Bauaufsichtsamtes (Telefon: 0351 488 3677/ E-Mail: baulasten@dresden.de).

Zu dem Gebdude auf dem benannten Grundstiick laufen zum gegenwartigen Zeitpunkt keine bauaufsichtlichen
Verfahren. Bauaufsichtliche Auflagen und Mangel sowie offene Vorgdnge sind uns gegenwartig nicht bekannt.
Wir sind als Bauaufsichtsbehdrde nicht verpflichtet, aufgrund der Anfrage gesonderte Besichtigungen durchzu-
fihren. Uber den allgemeinen Erhaltungszustand der baulichen Anlage muss sich der Fragesteller auf privat-
rechtlichem Wege selbst informieren.

Fir das o. g. Grundstiick wurden bisher keine Bauantrage, Vorlagen in der Genehmigungsfreistellung, Antrage
auf Vorbescheid und Antrage auf Abgeschlossenheitsbescheinigung erfasst.

Ostsachsische Sparkasse Dresden Postbank Ammonstr. 74, 01067 Dresden Sie erreichen uns uber die Haltestellen:
IBAN: DES8 8505 0300 3159 0000 00 IBAN: DE 77 8601 0090 0001 0359 03 Telefon (0351) 4 88 18 02 Haltepunkt Freiberger StraRe
BIC: OSDDDE81XXX BIC: PBNKDEFF Telefax (0351) 4 88 18 03 Sprechzeiten:

Mo 9-12 Uhr, Diund Do 9-12 und 13-17 Uhr
Deutsche Bank Commerzbank E-Mails: sowie nach Vereinbarung
IBAN: DE 81 8707 000005277777 00 IBAN: DE 76 8504 0000 0112 0740 00 stadtverwaltung@dresden.de-mail.de
BIC: DEUTDESCXXX BIC: COBADEFFXXX zavs@dresden.de Fur Menschen mit Behinderung:

Parkplatze, Tiefgarage, Aufzug, WC
www.dresden.de

Elektronische Dokumente mit qualifizierter elektronischer Signatur kénnen tber ein Formular eingereicht werden. Daruber hinaus gibt es die Méglichkeit, E-Mails an die
Landeshauptstadt Dresden mit einem S/MIME-Zertifikat zu verschlisseln oder mit DE-Mail sichere E-Mails zu senden. Weitere Informationen hierzu finden Sie unter www.dresden.de/kontakt.
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Weitere Informationen zum o. g. Grundstiick finden Sie ggf. in den Archivunterlagen des Stadtarchivs Dresden
(Elisabeth-Boer-StralRe 1, 01099 Dresden, E-Mail: stadtarchiv@dresden.de).

Durch das Amt fir Stadtplanung und Mobilitat der Landeshauptstadt Dresden wurde fiir das o. g. Grundstick
mitgeteilt, dass das angefragte Grundstiick nicht im Geltungsbereich eines einfachen oder qualifizierten Be-
bauungsplanes liegt. Es ist dem Zusammenhang bebauter Ortsteile zuzuordnen, sodass sich die Zulassigkeit
nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) richtet. Demzufolge sind Vorhaben gemaR § 34 Abs. 1 BauGB zuldssig, wenn
sie sich nach Art und MalR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Gberbaut wer-
den soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigen und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse miissen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden. Ein Aufstellungsbeschluss ist auch nicht vorliegend.

Nach Auskunft des StraRen- und Tiefbauamtes der Landeshauptstadt Dresden sind fur das Grundstiick Ste-
phensonstraBe 21 mit der Flurstiicksnummer 287p der Gemarkung Dresden — Leuben bisher keine Erschlie-
Rungsbeitragspflichten nach §§ 127 ff. Baugesetzbuch (BauGB) entstanden. Offene Forderungen der Landes-
hauptstadt Dresden aus ErschlieRungs- oder StraBenausbaubeitragen in Bezug auf dieses Grundstiick bestehen
bis zum heutigen Zeitpunkt ebenfalls nicht. Das Grundstiick liegt an der StephensonstraRBe an. Nach derzeitiger
Sach- und Rechtslage konnen beziiglich dieses Grundstiicks auch bei Durchfiihrung entsprechender BaumaR-
nahmen gemal § 242 Absatz 9 BauGB fur die Stephensonstralle keine ErschlieBungsbeitrage mehr erhoben
werden.

Die Information wird nach Aktenlage und unter der Voraussetzung erteilt, dass das o. g. Flurstiick ein grund-
buchrechtlich eigenstandiges Grundstick darstellt und nicht mit anderen Flurstiicken zusammen ein Grund-
stuck bildet; andernfalls kann sich unter Umstanden eine veranderte rechtliche Lage ergeben.

Eine abschlieRende Prifung spezieller erschlieRungsbeitragsrechtlicher Belange bleibt vorbehalten.

Auch eine baurechtliche Beurteilung ist mit dieser Auskunft nicht verbunden.

Nach derzeitiger Sach- und Rechtslage werden in der Landeshauptstadt Dresden keine Beitrage nach Sachsi-
schem Kommunalabgabengesetz (SachsKAG) erhoben
e fir StraBenbaumaRnahmen, die zur Erneuerung, Verbesserung oder Erweiterung von bestehenden
Ver-kehrsanlagen fiihren (Abschnitt 5 SachskKAG) sowie

e fiir Investitionen in Einrichtungen fir die Abwasserbeseitigung (Abschnitt 4 SachskKAG).

Fur diese Amtshandlung werden gemaR §§ 1 und 9 SachsVwKG Kosten erhoben.

Mit freundlichen GruRen
im Auftrag

29
LLCCe

DamMdnn

Mitarbeiter
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Anlagen
Prifliste der Baurechtszustande
Eostenbescheid, adressiert an den Kostenschuldner

Datenschutrrechtliche Information gemaR Artikel 13 und 14 EU-Datenschutz-Grundverardnung (EU-DSGVO)

Ihre rur Beantwortung der gestellten Anfrage durch das Bauaufsichtsamt erfassten personenbezogenen Daten
wurden auf der Grundlage des § 25 Vw\IG erhoben. Ohne diese Angaben ist eine Beantwortung der Anfrage
nicht maglich,

Im Rahmen des Verwaltungsverfahrens werden die personenbezogenen Daten nur in dem Umfang an andere
Fachamter der Landeshauptstadt Dresden oder externe Fachbeharden Gbermittelr, soweit dies fir die Prifung
und Entscheidung erforderdich ist. Diese werden hier in Abhingigheit der Giiltigheit der gegebenen Auskunft,
jedoch mindestens fir die Dauer von 10 lahren gespeichert.

Die Verarbeitung der personenbezogenen Daten erfolgt gemsB den Bedingungen der EU-Datenschutz-
Grundvererdnung. Dabel wird insbesondere auf die nachfolgenden Rechte Betroffener hingewiesen:

= die Auskunft nach Art. 15 EU-DSGVO,

- die Berichtigung fehlerhafter Daten nach Art. 16 EU-DSGVO,

- die Ldschung brw. Vergessenwerden nach Art. 17 EU-DSGVD,

= die Einschrankung der Verarbeitung nach Art. 18 EU-DSGVO,

- den Widerspruch gegen die Verarbeitung nach Art. 21 EU-DSGVO.

- den Widerruf, wenn die Verarbeitung der Daten auf einer Einwilligung berubt (Die Verarbeitung der
Antragsdaten bleibt bis zum Zeitpunkt des Widerrufs rechtmafig).

Es bestehen ggf. Einschrinkungen der o. g. Rechte gem. Art. 23 Absatz 1 Buchstabe h EU-DSGVO und spezial-
gesetzlicher Regelungen,

Gegenuber der Datenschutzaufsichisbehdrde hat die betroffene Persan, die ihre personenbezogenen Daten
zur Verfiigung stellt, das Recht auf Beschwerde gegen die Verarbeitung nach Art. 13 bzw, Art. 77 EU-DSGVO.
Die Kontakidaten des behordlichen Datenschutzbeauftragten sind:

Landeshauptstadt Dresden, Datenschutzbeauftragter, Postfach 12 00 20, 01001 Ovesden
E-Mail: datenschutibeauftragier@dresden.de

Sprechieiten:  montags 09:00 - 12:00 Uhr
dienstags und donnerstags 04900 = 12700 Uhr
13:00 = 1700 Uhr

mittwochs und freitags geschlossen

Wir bitten zu beachten, dass derzeit aufgrund der Verbreitung des Coronavirus keine persinlichen Beratungen
stattfinden.

Wir sind jedoch telefonisch oder per E-Mail zu erreichen,

a1 a4 II!;I--I,‘.Il
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Landeshauptstadt Dresden
Bauaufsichtsamt

Prifliste Baurechtszustande 07.04.2022

Bauvorhaben/Lage Gemarkung/Ortsamt Fluritich

Stephentonstrafe 71 0232 - Lewben/Leuben .
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EINGEGANGEN 0 3. Mai 2022

| andeshauptsted Dresden  Posisch 120030 01003 Deriden Landeshauptstadt Dresden
Bauwaufsichisami

Palmer iImmobihienbewertung

v, d. Herrn Rico Palmer

GuterhofstraiBe 5

01445 Radebeu!

i Rmschien |l..lmri|'rlth|ﬂ i lprminit Sae |:.n-unq-l |Tn4w- LA Batam

Frau Weole SO05 oSl 4 B8 B TS 1804, 193

Grundslugi: Stephensonstrafie 21

Gemarkung/Flursbick Leuben - 287 p

Vornaben Auskunft Baulast, Aktenzeichen Amtsgericht Dresden: 511 K 402/16

Akienpgichen! E]{Mﬁ.ﬂﬂilﬂﬂﬂ Eingarg: 07.04.2022 vl tandif:
Araragsteiier/faubes: Paimer iImmobilienbewertung. v. d. Herrm Rico Palmer, Guterhofstrafie 5, 01445 Rade-

beul
Auskunit Eintrag Baulast

sehr geehrte Damen und Herren,

u Ihrer schriftlichen Anfrage vom 07.04,2022 kgnnen wir thnen mitteilen, dass im Baulastenverzeichnis der
Landeshauptstadt Dresden u Lasten des oben genannten Grundstisckes keing Eintragungen Lber Baulaglen
gemak § 83 der Sachsischen Bauordnung (53chsBO) vorliegen.
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Selte 2 won 2 Az BI/R/AKS02103/22

Fur digse amtshandlung werden gemal §§ 1 und 9 SachsVwEG Kosten erhaben,
Mit freundlichen Grifen

im Auftr

hoser
Sachbearbeiterin

Hinwgis
Unabhingig von einer Baulast kann die Bebaubarkeit eines Grundstlckes durch die Ubernahme von Abstan-
den oder Abstandsflachen gemdB § 7 SichsBO a. F._ eingeschrankt sein.

Datenschutzrechtliche Information gembft Artikel 13 und 14 EU-Datenschutz-Grundverordnung (EU-D5GVO)

Ihre im Antrag enthaltenen personenbezogenen Daten sind im Bavaufsichtsamt fur die Bearbeitung erforder-
lich und werdan nur fir diesen fweck verarbeitet. Ohne diese Angaben ist eine Brarbeitung des Anteages micht
mghich.

im Rahmen des Verwaltungsverfahrens werden ihre Antragsdaten aufl der Grundlage des & 83 [5) SichsBO
erhoben. Die personenbezogenen Antragsdaten werden fur die Daver von 10 Jahren gespeichert.

Die Verarbeitung der personenberogenen Daten erfolgt gemdR den Bedingungen der EU-Datenschutz
Grundverordnung. Dabei wird insbesondere auf die nachfolgenden Rechte Betroffendr hingewieign:

- die Auskunft nach Art. 15 EU-DSGVO,

- die Berichtigung fehlerhafter Daten nach Art. 16 EU-DSGVO,

- die Loschung baw. Vergessenwerden nach Art. 17 EU-DSGVO,

= die Einschrinkung der Verarbeitung nach Art, 18 EL-D5GVO,

= den Widerspruch gegen die Verarbeilung nach Art, 21 EU-DGW0,

- den Widerruf, wenn die Verarbeitung der Daten auf einer Einwilligung beruht (Die Verarbeitung der
Antragsdaten bleibt bis zum Zeitpunkt des Widerrufs rechtmafig).

Es bestehen gef. Einschrankungen der o. g. Rechte gem, Art. 23 Absatz 1 Buchstabe h EU-DSGWD und spezial-
geserzhchar Regelumngsn.

Gegenidber der Datenschutraufsichtsbehdrde hat die betroffeng Person, die ihre personénbeiogensn Daten
zur Verfugung stellt, das Recht auf Beschwerde gegen die Verarbeitung nach Art. 13 brw. Art. 77 EU-DSGVO.
Die Kontakidaten des behbrdlichen Datenschutzbeavfiragien sind:

Landeshauptstady Dresden, Datenschutzbeauftragter, Postfach 12 00 20, 01001 Dresden

E-Mail: datenschutzbeauftragler@dresden.de
o1 3 gk0o01
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Energie fiirs Klima " Dresden.

T
Dresden schaltet, | JL6406]

Larstaribanspiutuctt Drouden - Poaclsch 1100 3 . 03001 Breuden Landeshauptitadt Dresden
Urmnwaltamt
Palmer immabilen- &
Sachverstandigenblra Abteilung Wasser- und
Harrm Dipl.-ing. Rico Palrmes Bodenschutzbeharde
Giterkofstr. 5
01445 Radebeul
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Altlastenauskunft fiir das Grundstiick Stephensonstr. 21 in 01257 Dresden,
umfasst das Flurstlick 287 /p der Gemarkung Dresden-Leuben

Sakr geehirter Herr Palmer,

tw threr schrifthchen Altlastenanfrage vom 07.04.2022 kénnen wir Ihnen mitteilen, dass das im Batref
genannte Grundstick im Sachsischen Aftlastenkataster [SALKA) nicht registriert ist. Es hegen wns keine
aktuellen Hinweise auf Altlastenverdacht L 5. d, § 2 Abs. 5 und 6 BBadSchG® vor,

Hinweise:

Diese Auskunft bezieht sich nur auf Altlasten und schidliche Bodenverinderungen und berbcksichtigt
keine weiteren Umweltbelange. Sie basiert auf dem Datenbestand der Datenbank SALKA sowie der
amisinternen Themenkarte (Cardo) zum Datum der Ausfertigung.

Die Datenbank SALKA besteht aus dem Sichsischen Altfastenkataster” und dem Archiv zum Sichsischen
Altlastenkataster’. Inhalt, Datenerfassung und -aktuslivierung sowie Tugriffs- und Auskunftsrechte sind in
der Verwaltungsvorschrift des Sichsischen Stastsministeriums fir Umwelt und Landwirtschaft iber das
Sachsizche Altlastenkataster (VwVSichsAltk') geregelt. Das Sichiische Altlastenkataster ist regeimaRig
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Grundlage der Altlastensuskunft, Eine Archivrecherche erfolgt nur, sofern im Antrag auf Auskunftseneilung
#uf die Plariung einer sensibleren, als die bisher baurechtiich zuldssige Nutzung hingewissen wird.

Die Datenbank SALKA (st ein behordeninternes Arbeitsmaterial zur Aufbewahrung von Daten, die im
Rahren der Verdachtsfallbearbeitung bekannt werden. Es ist kebn Bewertungskataster fOr Immobilien.

Ora Altlasten wnd schadliche Boderveranderungen nichi generell ausruschliellen sind, izt bei Abbruch-,
Aushub- oder Baumalnahmen darsuf ru schten, ob sich Abriss- oder Bodenaushubmaterial in Aussehen,
Geruch oder Beschaffenheit auffallig vorm Normaliustand unterscheiden. Dies wire #in Hinweis suf sine
mogliche Altlast oder schadliche Bodenverinderung. In solchen Fhllen ist deas der unteren Bodenschutz-
behérde im Umweltamt gemall § 13 Abs. 3 SachskrWBodSchG® anzuzeigen (Tel.-Nr.. 0351 488 £241). Diese
enticheidet Gber die weiters Verfahrenswaise, Bis dahin ist das ggf. kontaminierte Material 3o 2u lagern,
dass qusdtzliche Kontaminationen verhindert werdan.

Mit freundlichan Grilan

im Auftrag

Schneider
Sachbearbeiterin

i il el Bk - GesEnl Dhev du [Pakisfeimchsht und den Baderie s i el Sechien v 1 Prbeus 119



Palmer Immobilien- und Sachverstiandigenbiiro

Von: WeiBmann, Kerstin <KWeissmann@Dresden.de>

Gesendet: Montag, 11. April 2022 16:24

An: Palmer Immobilien- und Sachverstandigenbiiro

Betreff: AW: Az: 48.2/18771 - WG: Bitte um Auskunft fiir Grundstiick: Gemarkung

Leuben, Flst. 287 p (Stephensonstr. 21, Gebaude- und Freiflache)

Sehr geehrte Damen und Herren,
das o. g. Objekt ist zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht als Kulturdenkmal erfasst.

Es befindet sich weder im Bereich eines Denkmalschutzgebietes noch im Bereich eines archdologischen
Kulturdenkmals.

Mit freundlichen GriRRen
Dipl.-Ing. Kerstin WeiBmann

Denkmalpflegerin

Landeshauptstadt Dresden

KénigstraBe 15, 01097 Dresden | Postfach 12 00 20, 01001 Dresden
Telefon (03 51) 4 88 89 79 | Fax (03 51) 4 88 89 53 | KWeissmann@Dresden.de

Bitte beachten Sie: Kein Zugang fir elektronisch signierte sowie

fir verschlisselte elektronische Dokumente.

Diese E-Mail ist vertraulich. Wenn Sie nicht der richtige Adressat
sind oder diese E-Mail irrtiimlich erhalten haben, dann informieren

Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie diese E-Mail.




LANDESAMT
FUR ARCHAOLOGIE

LANDESAMT FUR ARCHAOLOGIE SACHSEN

Zur Wetterwarte 7 | 01109 Dresden

Palmer Immobilienbewertung
Gluterhofstr. 5

01445 Radebeul

Auskunft Uber archaologische Denkmale:
Leuben, Dresden, Stephensonstr. 21, Flst. 287p

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Beantwortung lhrer Anfrage teilen wir lhnen mit, dass sich auf dem o. g.
Grundsttck, nach dem gegenwartigen Kenntnisstand, keine archaologischen
Kulturdenkmale befinden.

Es ist jedoch zu bemerken, dass die aktuelle Kartierung der Bodendenkmale
nur die bislang bekannten und dokumentierten Fundstellen umfasst. Tatsach-
lich ist mit grofer Wahrscheinlichkeit mit einer Vielzahl weiterer archaologi-
scher Kulturdenkmaler nach § 2 SachsDSchG zu rechnen.

Wir weisen Sie darauf hin, dass samtliche Bodeneingriffe nach § 14
SachsDSchG einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung bedurfen.

Mit freundlichen GrifRen

Dr. Thomas Westphalen
Abteilungsleiter Archaologische Denkmalpflege

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift gliltig.

Freistaat

SACHSEN

lhr Ansprechpartner
Dr. Thomas Westphalen

Durchwahl
Telefon +493518926602
Telefax +493518926999

e-Mail
Thomas.Westphalen@
Ifa.sachsen.de*

lhr Zeichen
511 K 402/16

lhre Nachricht vom
07.04.2022

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
2-7051/82/152-2022/10794

Dresden,
19.04.2022

)

—

«Q)))) Landesamt
/) fur Archéologie

(

Hausanschrift:

Landesamt fur Archéaologie
Zur Wetterwarte 7

01109 Dresden

www.archaeologie.sachsen.de

Bankverbindung:

Hauptkasse des Freistaates
Sachsen

Deutsche Bundesbank

IBAN:

DE06 8600 0000 0086 0015 19
BIC: MARK DEF1 860

Verkehrsverbindung:

Zu erreichen mit
StraRenbahnlinie 7 - Industriepark
Klotzsche

Buslinie 70 - Hugo-Junkers-Ring

*Kein Zugang fiir elektronisch signierte
sowie fiir verschliisselte elektronische
Dokumente.



Auskunftserteilung - Netze

SachsenNetze HS.HD GmbH Betriebsgefiihrte Gesellschaften:
01809 Heidenau, Hauptstra3e 110

Palmer Immobilienbewertung

Palmer

Guterhofstr. 5

01445 Radebeul

Betreff: DresdenFlurstiick Leuben 287/p

Angaben zur BaumaRnahme
Registriernummer: LAI-SN 2022-07677
Eingangsdatum: 07.04.2022
Lage: Dresden, Flurstick Leuben 287/p
Art der MalRnahme: Sonstiges
Art der Arbeiten:

Auftraggeber: Amtsgericht Dresden
Bauausfuhrender: wie Antragsteller
Ansprechpartner: Palmer

Anschrift: 01445 Radebeul, Guterhofstr. 5
Telefon: 0351/4135124
Bauzeitraum: keine Angabe
Beschreibung/Hinweise: Erstellung Verkehrswertgutachten fiir Amtsgericht Dresden

Gegenstand der Auskunft ist der Anlagenbestand der folgenden Netzbetreiber (siehe auch Tabelle):
- SachsenEnergie AG
- SachsenNetze GmbH
- SachsenNetze HS.HD GmbH
- SachsenGigaBit GmbH

Medium Flache | Bestand | Ortsein- Ansprechpartner Hinweis
(Netzbetreiber) weisung
Informationstechnik (SachsenGigaBit | Flache 1 | keiner Rene Gersch - Tel: 0351/
GmbH) 468 5509

Achtung! Im Baubereich kénnen sich Leitungen anderer Rechtstrager befinden!

von SachsenNetze wurden ilibermittelt:
Formular Anfragezusammenfassung
Merkblatt Arbeiten und Planen im Bereich von Versorgungsleitungen

Leitungsauskunft Uber Internet Seite 1 von 2 Registriernummer
SachsenNetze LAI-SN 2022-07677



Forderungen der SachsenNetze:

Die Angaben und Hinweise sind giiltig fir die Dauer von 6 Monaten ab Ausstellungsdatum.

Die Dokumente zur Auskunftserteilung sind farbig auszudrucken und fur die Dauer der Arbeiten auf der
Baustelle aufzubewahren.

Die Hinweise und Forderungen auf den beigefligten Merkblattern sind zu beachten bzw. einzuhalten.

SachsenNetze HS.HD GmbH
08.04.2022 Regionalbereich Heidenau
Hauptstralle 110
01809 Heidenau
Versandart: E-Mail Tel.: 03529 536-0

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift glltig.  Zustandiger Regionalbereich

Ausstellungsdatum

Leitungsauskunft Uber Internet Seite 2 von 2 Registriernummer
SachsenNetze LAI-SN 2022-07677



g4= Sachsen

w Netze
. Rosenstralle 32
SachsenNetze GmbH - 01065 Dresden 01067 Dresden
Palmer Immobilienbewertung im World Trade Center
Palmer Tel: 035120585-4321
Giuterhofstr. 5 Fax: 0351 20585-4141

www.Sachsen-Netze.de

01445 Radebeul

Ihr Zeichen lhre Nachricht vom Unser Zeichen/Bearbeiter/-in Durchwahl 0351 20585- Datum
LAI-SN 2022-07677 11.04.2022 LAI-SN 2022-07677 8800/8801 11. Mai. 2022
(22-1627-1) Fax 8802

Erstellung Verkehrswertgutachten fur Amtsgericht Dresden
Sehr geehrte Kundschaft,
zu lhrer Anfrage teilen wir Ihnen Folgendes mit:

Nr.LAI-SN 2022-07677:
Information
Erstellung Verkehrswertgutachten fur Amtsgericht Dresden

Ortsbeschreibung: Stephensonstrale Flst. 287/p (01257) Dresden - Leuben
Auftraggeber: Amtsgericht Dresden

Gegenstand der Auskunft ist eigener Leitungsbestand und der Anlagenbestand in Betriebsflihrung
der folgenden Unternehmen:

- DREWAG - Stadtwerke Dresden GmbH

- SachsenNetze HS.HD GmbH

- SachsenGigaBit GmbH

Durch die SachsenNetze GmbH, nachfolgend SachsenNetze genannt, erhalten Sie die gewlinsch-
ten Informationen.

Diese berechtigen nicht zur Baudurchfiihrung.

Wir weisen Sie nochmals darauf hin, dass die in den beiliegenden Bestandsunterlagen genannten
Angaben zum Zeitpunkt der Einmessung Gultigkeit besalen und nur fir den von lhnen eingereich-
ten Auskunftsbereich gelten.

Hinweis:

In dem Falle, dass wir Ihnen die Dokumente zur Auskunftserteilung digital in Form von PDF-
Dateien zur Verfigung stellen, sind diese farbig auszudrucken und fir die Dauer der Arbei-
ten auf der Baustelle aufzubewahren. Die Hinweise und Forderungen in der Gesamtstellung-
nahme und auf den beigefligten Merkblattern sind zu beachten bzw. einzuhalten.

Bei Rickfragen geben Sie bitte die Nr.: LAI-SN 2022-07677 an.

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Sitz der Gesellschaft: Handelsregister: Bankverbindung:

Dr. Frank Brinkmann Rosenstraie 32 HRB 24980 Commerzbank AG

Geschaftsflihrung: 01067 Dresden Amtsgericht Dresden IBAN DE39 8508 0000 0450 2504 04
Dr. Steffen Heine USt-1dNr. DE258395586 BIC DRESDEFF850

Dr. Kathrin Kadner



Seite 2/4 zum Schreiben LAI-SN 2022-07677 vom 11.05.2022

Mit freundlichen GrifRen
lhre SachsenNetze GmbH.
Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt. Es enthalt aus diesem Grund keine Unterschrift.

Anlagen: Antworten der Geschaftsfelder, SachsenNetze-Merkblatt.



Seite 3/4 zum Schreiben LAI-SN 2022-07677 vom 11.05.2022

Nr.LAI-SN 2022-07677:
Information
Erstellung Verkehrswertgutachten fiir Amtsgericht Dresden

Ortsbeschreibung: StephensonstralRe Flst. 287/p (01257) Dresden - Leuben
Auftraggeber: Amtsgericht Dresden

Geschaéftsfeld Elektrizitat
Ansprechpartner: Meinert, Tobias (0351) 20585-6854

Bei Leitungs- oder Anlagenbeschadigungen Entstordienst Strom (24h) Tel. 0351 5017-8881
Ansprechpartner ist zusatzlich zu erreichen unter Tel. 0351 20585-6610 / Fax 0351 20585-6856.
Im angefragten Auskunftsbereich ist kein Fernmeldeleitungsbestand vorhanden.

Im angefragten Auskunftsbereich sind Kabel vorhanden.

Das Grundstlck hat einen Stromhausanschluss.

Anlagen der SachsenNetze GmbH in Form von Hausanschlissen mussen dauerhaft uneinge-
schrankt, gefahrfrei zuganglich und bedienbar sein.

Die Leitungsauskunft gilt nicht als Zustimmung zu Bauvorhaben und nicht im Sinne von Aufgrabun-
gen.
Anlagen: 1

Geschaftsfeld Fernwérme
Ansprechpartner: Sigrist, Robert (0351) 20585-4337

In dem von lhnen bezeichneten Planungs- bzw. Baubereich befinden sich keine Fernwarme- und
Fernkalteanlagen (Schachte/Bauwerke, Fernwarmekanale, ober- und unterirdische Leitungen) im
DREWAG - Eigentum.

Anlagen: keine

Geschaftsfeld Gas
Ansprechpartner: Gellfart, Martin (0351) 20585-6426

Beigeflgt zu den Bestandunterlagen Gas als Leitungsauskunft erhalten Sie folgende Stellungnah-
me:

Bitte beachten Sie die im beigefiigten Merkblatt enthaltenen Hinweise und Forderungen. Wir wei-
sen darauf hin, dass die Leitungsauskunft ausschlieBlich Informationszwecken dient und daraus
noch keine Zu- oder Abstimmung einer MalRnahme mit der SachsenNetze GmbH abgeleitet werden
kann.

Anlagen: 1

Geschaftsfeld Wasser
Ansprechpartner: Zunker, Daniel (0351) 20585-6342
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Die Ubergebenen Bestandsplane der Trinkwasserleitungen der SachsenEnergie AG fur den ange-
fragten Bereich stellen eine reine Leitungsauskunft dar. Daraus sind keine Zu- oder Abstimmungen
von Mallnahmen mit der SachsenEnergie AG bzw. an deren Anlagen abzuleiten. Mit dieser Aus-
kunft wird auch keine Zustimmung zu Aufgrabungen oder Baumafnahmen im Bereich von Versor-
gungsanlagen erteilt.

Anlagen: 3
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Stillgelegte Anlagen sind in den Planen nicht enthalten.

ist nicht zulassig.

Berechtigt nicht zur Bauausfiihrung! Unmittelbar vor Beginn der Baumafnahme ist eine aktuelle Planauskunft
einzuholen bei: SachsenNetze GmbH, 01065 Dresden, Tel. (0351) 20585 8800, FAX (0351) 20585 8802;
Bearbeitungszeit: 10 Tage. Keine Gewahr fiir die Aktualitat von Topographie und Kataster. Die exakte Lage der
Betriebsmittel, insbesondere Tiefenlage und Verlauf kdnnen von den Eintragungen im Plan abweichen. Zur genauen
Lagebestimmung sind fachgerechte ErkundungsmaRnahmen durchzufiihren. Das Abgreifen von MaRen aus dem Plan

Héhensystem
DHHN2016

Mafstab : 1:250

Bestand

Stephensonstralle

Strom

SachsenNetze

gedruckt von : mehine
Ausgabe : 20.04.2022

Legende www.Sachsen-Netze.de

Reg.-Nr.: 22-1627-1

Blatt: 1

Dispatcher Telefon 20585 86 86

Herausgeber: SachsenNetze GmbH. Quellen und Urheberrechte Geobasisdaten: ©GeoSN, dl-de/by-2-0; ©Landeshauptstadt Dresden, Amt fiir Geodaten und Kataster. Urheberrechte Kartographische Uberarbeitungen/Fachdaten/technische
Informationen: ©SachsenNetze GmbH. Verarbeitung unter Verwendung elektronischer Systeme. Die Inhalte sind urheberrechtlich geschiitzt. Alle Rechte bleiben dem Herausgeber/berechtigten Urheber vorbehalten.
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Stellungnahme zur Verkehrswertbeurteilung
Bearbeitungs-Nr.: 22-1186 (BE 0232-287,/9016)

Senhr geehrte Damen und Hefren,
ru Inres Anfrage fOr das Grundstbek:

Galegean: Stephensonstrafe 21, 01257 Drasden
Gemarkung: Leubdm
Flursthck- Mr. 28T /p

weilen wir Inngn Folgendes mit:

Kanalanschlussgebohreén und entsprechende Erschliefungsbedtrge werden in der Landes-
nauptstadl Dresden nicht erheben, ledoch obliegt die Flanung und Herstelfung des Grundsticks-
anschiusses gemaf § 14 der Entwasserungssatrung™ dem Anschlusspflichtigen, Die Kosten dafr
sind von ihm 2o tragen,

Fur die Benutzung der dffentlichen Abwasseranlagen sind Abwassergeblhren gemal § 1 der
Abwassergebinrensatzung® zu entrichien. Uber etwaige Geblhrenschulden erleiién wir keine
Aushunft.

Fur die Ertgllung ener Baugenshmigung hat deese Aussage kelne GlRigeelt als scheifilicher
Machweis eingr dauerhaft gesicherten abwassenechnischen Erschiiefung. Sollten Sie ainen
derariigen Machweis bendtifen, ist der als Anlage beigefkgle Antrag vollstandig unted Beachiung
der auf Seite 2 dieses Antrages genannten Angaben bei der Stadtentwlsserung Dresden
ginmurgichen. Insbesondene sind dabei die Angaben rur An und Menge des esnzuledenden
Abwassers und die Angaben ur geplanien Nutzung des Grundsibcks erforderdich,

Aufgrund der von [hnen bislang aingeraichtén Unterdagen erhallén Sie von ung eine Bestands.
auskundt Gber die Art und Lage der dffentlichen Avwasseraniagen im Beraich des oben genannten
Grundsiucks,

insofern uns dee Lage won Anschiusskandben bew. der Lefungsveriauf der Grundsidcksent
wassarungsaniage bekannt sind, wurdé digse in unserem grafischen Informationasystem erfasst

Stadtentwasserung
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und sind Im beigefigien Lageplan dargesteit. Diese Bestandsaushunft berechiigl nicht zur
Durchfihrung von BaumaBnahmen an privaten oder dffentiichen Entwasserungseinnchiungen und
zur Einleitung von Abrwisser,

Mit freundiichan Grifen

Wirbel
Sachbearieilerin
Bescheide Grundstucksentwassarung

Anlagen
Kanaibestandagian

=] Satrung der Landeshauptsiad Dresden Gher die Sammiurg, Ablesung wnd Behandiung der anfallenden Abwisser
(Entwisserungssatrang) wom 14.02.2010 whd Sstrung der Landeshaugestadt Ovesden dber die Erhebang von
Absassenpebinng (Abwassigebitrersatrung vom §3,132.2002, nibetrt geandest dorch Sataing voen 6. 11,2030,
warddianiieht fm Dresdngr Amisbintd hr. 5172000 vom 17,12 2030

Hinweis: Die Stadientwisserung Dresden GmbH sl von der Landeshauplsiacy Dresdon mit dor DurchiGhrurg alier im
Zussmmenbang Ml 08r AbwBSSEENISOREUNE Stehencen Auigaben beaufagl Hierzu gehon auch die
Wahrnehmenj Bohalicher Aigabon im Namen des Egenbetnetss Stadtentwissenang der Landéshauptstadi
v, Sadvepl ikl M VO £ anbeiraed seibsl wahngenomman werdon,

Beartmitungs- ke 331186 (BE 0252287, /8016)
Satw 2 wn 2
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Dieser Plan ist nur gultig in Verbindung mit den Freizeichnungshinweisen fur Daten aus dem Netzinformationssystem der
Stadtentwasserung Dresden. Die Freizeichnungshinweise und die Planlegende finden Sie auf der Riickseite bzw.auf der
Internetseite www.stadtentwaesserung-dresden.de.
Lagebezug: ETRS89 UTM33
Hohenbezug im Stadtgebiet Dresden: NHN (DHHN 2016) f: -‘:‘ﬂl’{f”“‘*ﬁﬂﬂﬂ"’!
FACIUCT)
Vorhaben: Scharfenberger StralRe 152
Lageplan 9

Vorgangs-Nr.: 22-1186 01139 Dresden

Bearbeitungskennzeichen:

BE 0232-287/9016
gedruckt am: 21.04.2022 Mafstab: 1 500 Stephensonstrafie 21

Bearbeiter:  uwuerbel Unterschrift:




Zeichenerklarung und Freizeichnungshinweise

Stand: Oktober 2015

Stadtentwdsserung
Dresden

Q’t

Offentliche Anlagen in Betriebsfiihrung der SEDD Beschriftung
Mischwasserkanal 300 GGG-26.7m-5.24% . _KM__ = —& ASB Sauerkeart
X 5,249 - auwerksal
Schmutzwasserkanal 300 GGC-26.7m5.24% | _KS__ _—&= 25C21 Bezeichnung
300 GGG-26.7m-5.24%0 KR —& D 195.12 Deckelhohe (D=Vermessung)

Regenwasserkanal — = === 0K 195.22 Oberkante (OK=digitalisiert von Vorlage)

i 300 GGG-26.7m5.24% _ KA —& $192.93 Sohlenhdhe
Mischnasserausiassianal RS 192.95 Rohrsohle der einbindenden Haltung oder Leitung

_ | 0, B
Klaranlagenauslasskanal 300 GGG-25.7m:5.24% . _KKA _—=_
StraBenentwasserungskanal Abstiirze
Gewasser (verrohr) 300 GGG-26.7Tm-5.24% __KG__ _— gl Absturz aussenliegend CDNAR DM _
Graben (offen) 2600 unbef-26.7m-5.24%_ _ GR __—% Absturz innenliegend ILARS 194.54 _
(Schwanenhals)
Druckleitung Mischwasser S00GGG-26.7m-PN2__ . _DM_ . _©_ _ Absturz / Absturz am Schachtrand Ro1sast
Druckleitung Schmutzwasser S00.GOG-26.MmBNe__ . DS . © _ Absturz aussenliegend privat tRE194%4 .
Druckleitung Regenwasser 300GGG-26.7/mPN2____DR_ . _© _ Absturz Schussgerinne ASRS 19454
Druckleitung Stralenentwasserung e Fallschacht AFRS 19454
Steuerkabel / Kabelschacht SRDN100PVC-6751m __ - i
Anlagen NICHT in Bertriebsfuhrung der SEDD
Alle gelb dargestellten Anlagen befinden 300 GGG-26.7m-5.24% fnenshutz - Gefille  Begletinie
-£0. -J. 00 (Durchmesser oder Breite>=DN500)

sich aicht in Belriebsfubrung der SEDD,  (— - — - — -~ — 2 — - S Haugpurkd Fofa

Anlagen auler Betrieb / abgebaut

Rohrlining /
550 Stz-26.7m-5.24%0

D 5]
\€| 25.00m) KS—=

Anlage ausgebaut 300 GGG-26.7m524% __KM_  — = ‘ Leitungslange
- -5.24% Haltungsldnge )
Anlage verpresst oder 300 GGG-26.Tm-524% __ KM _ _—& :
verdammt verpresst / verddmmt
0
Anlage dauerhaft ausser Betriep ~ 900.CCG-26.7m5.24% KM —& Haltung DRUCK
dauerhaft ausser Betrieb ) Materialart Haltunaslénge
. 300 GGG-26.7m5.24% KM —e Benatne e
Anlage aufler Betrieb T usserBetieb T T~ bz, Innendurchmessen) 100 s ,7/ o /Nenndruck
- . m_
- 2 : 25. B
Grundstiicksentwasserung (private Anlagen) Leitngstinge " \2>-00M) ?,S
(Lénge des Rohres) Netzart Fliessrichtung
Grundstiicksentwasserung L 1808tz ——e
Mischwasser 28.00m
Grundstiicksentwasserung L 1508tz —e @ Anschlussleitung
Schmutzwasser 28.00m Nennwei
grundsti]cksentwésserung Brotaighe
egenwasser bzw. Innendurchmesser) Materialart
Grundstiicksentwasserun 150PVC_ —e _sse s
Gr:uwagser Hasserng T BoOm T T T © @— Zeon~ ~ €2
Grundstiicksentwasserung o BOPVC  ——e @ T
Klaranlagenauslass 26.00m Leitungslange
Offentliche Anlagen bis zur Flurstlicksgrenze Anlagensymbole
Anschlussleitung Mischwasser — %ﬁg _________ vollbiolog. Kleinkléranlage & ™ Mehrkammeranlage P B
.0Um
Anschlussleitung Schmutzwasser ~ — - — - — - 2208 - . . . lit;?tl;isslss:ig?/be O {j S.ickerschacht {:} I:}
Anschlussleitung Regenwasser - ;g_ooglnf _________ Leichtfliissigkeitsabscheider © [ Zsteme o U
Symbole
Auslauf in Gewasser / Grundwasser %— - @- - Stralenablauf rund / rechteckiy @ @D Schachtabdeckung allgem.
Abbruch TV I Stralen- i g .
(weiterer Verlauf unklar) = entwasserungsrinne o Aufsatze fiir Ablaufe
Abmauerung I-—- Bodenablauf rund/rechteckiy @ [ N?ﬁ%ﬁ,{,ﬁﬁ? ,,%emem Schachtbaw. e
uwerl e
I;Iearlsliﬁggsseﬁhluss I——— Sinkkasten m Bl R
Haltung Ende/Anfang [ Gebaudeanschluss (@) Riickstauklappe [N
Absturzbauwerk Eeugezfa"'e“ung ©} Absperrklappe ~
i allrohr
(auBenliegender Absturz) (im Gebéiude) @ Absperrorgan m
Sonderbauwerk 1 Regenschreiber ® Absperrorgan mit Motor |>%
i sonstige Einlei
Liiftungsschacht rund O g E|nle|tunlgen ® Abflussbegrenzer |§°)<|
Normschacht rund / rechteckig @ Rechen rund / eckig © @ :\T"’“el)l ®
allg. Reduzierungsstiick otauslass
Wannenschacht rund g g >
b . . . o
Einlauf Haltung / Abzweig Leitung S Anderung Material/Dimension ~ [> Wehr WH
(EHH) (ELL) ? Neigungswechsel Schutzrohr (SR) SR DN 225 5t6.00m

Freizeichnungshinweise

Nutzungsbedingungen: Alle Angaben dienen nur zur Information, ohne Gewahr. Vor Baubeginn st der Kanalbestand vor Ort durch geeignete Erkundungsmafnahmen zu Gberprifen, insbesondere Lage, Hohe,
Uberdeckung und Abstand zu anderen Anlagen. Anschlusskanéle, StraRenablaufe, Gleisentwésserung, Drainagen, Gewésser und private Entwasserungsanlagen sind nur teilweise abgebildet.

Die eingeblendeten Flurgrenzen und flurstiicksbezogenen Informationen dienen nur zu Ubersichtszwecken.

Verarbeitung unter Verwendung elektronischer Systeme sowie Vervielfaltigung und Weiterverarbeitung nur mit schriftlicher Genehmigung des Herausgebers.
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prowlitachika

esden); esingetragéen aufgrund Ersuchen des
ri HV“I‘EEt!‘iQEI‘UﬂE- wom 13.03.2002

2002,

Ewangsverwaltung ist angeordnet {Az.: 529% L 78s5/3p001

mtegerichts
am 18.03,3003.,

Borowitaschka

E Dreasden) | eingetragen aufgrund Ereuchen des
HﬂngiuérﬂLELQErung- vom 13.03F.2002

_T““‘-—-4____1- Lastend am 1/2 MEA des Abt. I Nr. la =3
Vermigen des Eilgencdmers ist dam Insclvenzver-
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