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& IMMOBILIENBEWERTUNG

Exposeée

Uber die 40/ 1.000 und 9/ 1.000 Miteigentumsanteile
an dem mit 2 Mehrfamilienhdusern (Vorder- und Hintergebaude)

bebauten Grundstiick

Blankenauer Strafle 62 in 09113 Chemnitz,
Gemarkung Chemnitz, FIst.Nr. 2094/ e

verbunden mit dem jeweiligem Sondereigentum an der im
1. Obergeschoss mit Nr. 26 bezeichneten Wohnung und
der Garage mit Nr. 32 bezeichnet, jeweils gelegen im Hinterhaus

AZ - Gericht: 27 K 246/ 24

Zum Wertermittlungsstichtag 20.01.2025 wurden folgende Verkehrswerte ermittelt:

Verkehrswert — Wohnung Nr. 26: 37.000,00 €
Verkehrswert — Garage Nr. 32: 6.600,00 €
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Exposé - Wohnung Nr. 26, Garage Nr. 32, Blankenauer Stra3e 62 in 09113 Chemnitz

Zusammenfassung des Wertermittlungsergebnisses und der Objektmerkmale

Objekte: Wohnung Nr. 26 und Garage Nr. 32, Blankenauer Str. 62 in 09113 Chemnitz

Verkehrswertermittlung nach § 194 Baugesetzbuch (Bau-GB)

Wertermittlungsstichtag (Tag der Ortsbesichtigung): 20.01.2025
Bodenwert: 91.575,00 €
Vergleichswert-Wohnung Nr. 26: 71.000,00 €
Vergleichswert-Garage Nr. 32: 5.700,00 €
Ertragswert-Wohnung Nr. 26: 37.000,00 €
Ertragswert-Garage Nr. 32: 6.600,00 €
Verkehrswert-Wohnung Nr. 26: 37.000,00 €
Verkehrswert-Garage Nr. 32: 6.600,00 €

Grundbuch Blatt 11366: 40/ 1.000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick Blanken-
auer Stral3e 62 der Gemarkung Chemnitz mit 1.110,00 mz, ver-
bunden mit Sondereigentum an der Wohnung im 1. Oberge-
schoss (Hinterhaus) nebst Kellerraum, im Aufteilungsplan be-

zeichnet mit Nr. 26

Grundbuch Blatt 11372: 9/ 1.000 Miteigentumsanteil an dem Grundstlick Blankenauer
Strafl3e 62 der Gemarkung Chemnitz mit 1.110,00 m2, ver-
bunden mit Sondereigentum an der im Hinterhaus gelegenen
Garage, im Aufteilungsplan bezeichnet mit Nr. 32

Eintragungen GB, Abt. II: in beiden Grundbichern eingetragene Grunddienstbarkeiten
(Wegerechte), Anordnungen Zwangsversteigerung und Zwangs-
verwaltung, siehe Ausfuhrungen unter 3.2. des Gutachtens

Baulasten: keine vorhanden (siehe Anlage 7)

Altlasten: keine vorhanden (siehe Anlage 8)

Seite 2 von 3



Exposé - Wohnung Nr. 26, Garage Nr. 32, Blankenauer Stra3e 62 in 09113 Chemnitz

Kurzbeschreibung:

Lage:

Vermietung/ Verpachtung:

Zubehor:

Instandsetzungsriickstau:

Gebaudeversicherung:

Chemnitz, den 04.04.2025

Ort, Datum

Das Grundstick ist bebaut mit 2 Mehrfamilienh&dusern (Vorder-
und Hintergebaude), welche im Jahr 1901 erbaut und im Jahr
1998 umfassend saniert/ modernisiert worden sind. Im Vorder-
gebaude befinden sich 23 Wohnungen und im Hintergebaude
befinden sich 7 Wohnungen und auch 4 Garagen. Die 2,5-Raum-
Wohnung mit offener Kiiche befindet sich im 1. Obergeschoss
des Hintergebaudes und hat eine Wohnflache von ca. 59,86 m2,
Das Grundstuck, die beiden Geb&ude sowie die zu bewertende
Wohnung machen insgesamt einen ungepflegten Eindruck. Der
Sanierungs- bzw. Modernisierungsgrad sowie der bauliche Zu-
stand kénnen als befriedigend eingeschétzt werden. Die vorhan-
dene Ausstattung fur die Wohnung wird als mittel (normal) ein-

gestuft.

einfache Wohnlage, mittlere Geschéftslage

Wohnung Nr. 26 Leerstand, Garage Nr. 32 vermietet

nicht vorhanden

vorhanden, siehe Ausfiihrungen unter 4.4. des Gutachtens

vorhanden (siehe Anlage 10)
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Angrkanater und qualifiderter
Guiaghty

Bewertung von brhatt

U
) ‘
Y R t !
und unhebauten Grundsii Lh 1l i
Ane “*ww;xgél e 'uuul el i
N 7
BAS. - Bundcsvmcurgu"; st w:)’;:.m,-' 1
\

\_ Merkur ham.!.ul ure, ’sm/(u)t\

; . ! N
Mertsch. - Ing. (FH) Lars Klitzsch

Seite 3von 3



