Sachverstandigenbiro P. Kreil3ig /ﬁ\

Dipl.- Ing.; Immobilienbkonom (ebs)

Hauptstraf3e 50
09221 Neukirchen

Telefon: (0371) 230983
Telefax: 037127232047

Datum: 24.05.2024
Az.: 240958

GUTACHTEN

Exposé

Gegenstand: Ermittlung des unbelasteten Verkehrswert (Marktwert) i.S.d. § 194 Bau-
gesetzbuch fiir das mit einem Wohnhaus und Anbauten, Gewachshauser,
Garagengebaude und Verkaufscontainer bebaute Grundstiick in 09125
Chemnitz Stadtteil Harthau, Annaberger Straf3e 393

Auftraggeber: Amtsgericht Chemnitz
-Zwangsversteigerung/ Zwangsverwaltung-
GerichtsstralRe 2
09112 Chemnitz
Aktenzeichen : 27 K 236/23

Grundstiicksangaben: Grundbuch: Harthau
Blatt: 188
Ifd. Nr.: 1
Gemarkung: Harthau
Flurstiicks- Nr.: 233

Gesamtgrolie: 4.160 mz
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Zweck des Gutachtens:
Wertermittlungsstichtag:

Qualitatsstichtag:

Eigentimer (It. Grundbuch):

Grundstuicksbeschreibung:

Belastungen: Abteilung Il des Grundbuches:
Zwangsversteigerungsverfahren,
Ruckauflassungsvormerkung,
Wohnungs- und Mitbenutzungsrecht,

Vorbereitung einer Zwangsversteigerung,

22.04.2024,

22.04.2024,

Eigentimer wird auftragsgemalf in diesem Gutachten nicht genannt,
bebaut,

Wohnhaus und Anbauten
zweigeschossiges Wohngebaude mit eingeschossigen Anbauten (Lager,
Werkstatt, Heizhaus, Heizoéllager, Gewachshauser),
freistehend,
DG ist teilweise ausgebaut,
Nutzung der einzelnen Geschosse:
EG — DG: Wohnradume, Funktionsraume,
OG - DG: Wohnraume, Abstellrdume,
Spitzboden: Abstellraume,
Wohnflache (gesamt): ca. 133 mz,
Nutzflache (gesamt): ca. 62 mz2,
Baujahr: 1894, 1926 und 1957,
Modernisierungen und Sanierungen (seit 1990):
- Olheizkessel,
- Heizollager,
- Dacheindeckung teilweise,
- diverse Modernisierungs-, Sanierungs-, Reparaturar-
beiten in geringerem Umfang,
- Hausanschlisse (Trinkwasser, Elektroenergie),
-u.a.,

Gewachshauser

eingeschossige Gewachshauser,

angebaut an Wohnhaus,

Nutzung der einzelnen Geschosse:

EG: Gewachshausflachen,

Nutzflache (gesamt): ca. 360 mz2,

Baujahr: ca. 1894, 1897, 1926 und 1951,

Modernisierungen und Sanierungen (seit 1990):
- Olheizkessel (Wohnhaus),
- keine,

Garagengebaude

eingeschossiges Garagengebaude (Doppelgarage),
angebaut an Gebaude auf Flurstiick 234,

Gebéude ist nicht unterkellert,

Nutzung der einzelnen Geschosse:

EG: 2 Kfz-Stellplatze, Werkstattraum,

Verkaufscontainer

eingeschossiges Containergebaude,
freistehend,

Gebaude ist nicht unterkellert,
Nutzung der einzelnen Geschosse:
EG: Verkaufsraum,
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Lage:

Besonderheiten:

Wertermittlung:

Verkehrswert:

Inventar/ Fremdeigentum:

AuRenanlagen:

Ver- und Entsorgungsanlagen von den Hausanschliissen bis an das
offentliche Netz (Elektroenergie, Trinkwasser, Telekommunikation),
abflusslose Grube,

Befestigung Zufahrt, Zugang, Wege, Freilagerflachen — Betonplatten, Beton,
wassergebundene Belage,

Einfriedung — Maschendrahtzaun an Betonsaulen,

Dreiteiliges Zugangstor — Stahlrohrkonstruktion (korrodiert),

Einfache Schuppengebéude — Ziegelsteingeb&dude und Holzschuppen —
teilweise abrissreif,

Bauschutt- und Mullablagerungen auf den Freilager- und Griunflache,
AuRRenleuchten,

Beetflachen mit Beton- und Ziegelsteineinfassungen,

Sonstige Flachen sind Grinflachen (Rasen, Ziergeholze, Hecke, Laub-
baume, sonstiger Aufwuchs und Wildwuchs),

im Stadtteil Harthau in mittlerer Ortslage des Ortsteils unmittelbar an der
Bundesstralie 95 in der zweiten Reihe der Bebauung (ehemalige Gartnerei),

Der bauliche Zustand des Gebaudes ist als sehr schlecht zu bewerten. Es
besteht ein umfassender Modernisierungs- Sanierungs-, und Reparatur-
bedarf. Die Gebaude sind abrissreif.

Fir das Grundstiick ist kein Geh- und Fahrtrecht vorhanden. Der Zufahrts-
weg ist nicht 6ffentlich gewidmet.

Bodenwertermittlung (als Grundlage fir die Wertermittlung)
Bodenwert (ungeordnetes Rohbauland) 30,00 €/m?

Ertragswert nach dem besonderen Liquidationswertverfahren
Ertragswert 40.000,00 €

Der Verkehrswert wird nach dem Liguidationswertverfahren ermittelt.

Der unbelastete Verkehrswert des Grundstiicks wurde zum
Stichtag 22.04.2024 ermittelt mit rd.

40.000,00 €

Inventar und Fremdeigentum konnte auf dem Grundstick nicht festgestellt
werden.

Foto 1 Ansicht Wohnhaus und Anbauten — Gesamtansicht

Siehe Foto auf Deckblatt dieses Exposé
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Foto 2 Teilansicht Wohnhaus und Anbauten — Westseite

Foto 3 Teilansicht Wohnhaus und Anbauten (Lager, Werkstatt) — Westseite
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Foto 4 Innenansicht Wohnhaus und Anbauten — Kiiche (EG)
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Foto 6 Innenansicht Wohnhaus und Anbauten — Heizung (EG)

Foto 7 Ansicht Wohnhaus und Anbauten, Garagengebaude und Verkaufscontainer
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Foto 8 Ansicht Gewachshauser

Foto 9 Ansicht AuRenanlagen (Garten)




