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EXPOSE

zum Zw angsversteigeru ngsverfa h ren

Aktenzeichen des Gerichts: 27 K222123

ehemalige Wirtschaftsgebäude mit Anbau,,Alte Futterhaus" Straßenansicht

Bewertungsobjekt: Gewerbegrundstück
Herolder Straße 2
09430 Drebach
Gemarkung Venusberg, Flurstück 567 19

Wertermittlungs- und
Qualitätsstichtag : 30.04.2024
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Verkehrswert: 11.000,00 €
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Exposö nt AZ27 K222123 09430 Drebach, Herolder Straße 2,
Gemarkung Venusberg, Flurstück 567 19

Gewerbeqru nd stü ck i m I n nen bereich

Kurzbeschreibung:
Ehemaliges Wirtschaftsgebäude des Rittergutes Venusberg, das bis 1989 als Kuhstall und
Getreidespeicher / Lager genutzt wurde. Ein genaues Baujahr ist nicht bekannt. Der
Herrensitz besteht seit dem 13. Jahrhundert. Ein grundsätzlicher Umbau erfolgte im 18.
Jahrhundert. lm 19. und 20. Jahrhundert wurde das Rittergut für landwirtschaftliche Zwecke
genutzt. 1945 wurde der Grundbesitz enteignet und an Neubauern aufgeteilt. Durch die
Aufteilung nach der Enteignung befinden sich die Gebäude in unterschiedlichem
Privatbesitz. Auch das Gutshaus mit Wohnteil und Wirtschaftsgebäude ist geteilt. Es besteht
Denkmalschutz. Damit sind sämtliche Maßnahmen gemäß g 12 Sächsisches
Denkmalschutzgesetz genehmigungspflichtig. Auf dem Gebäude befindet sich die Sirene der
Feuenrvehr. Eine lnnenbesichtigung erfolgte nicht.

Grundbuch von Venusberg
Ein Grundstück bestehend aus Flurstück 56719 mit 1.626 m2

Baulasten / Altlasten:
Keine Eintragung im Baulastenverzeichnis, keine Eintragung im Altlastenverzeichnis

SALKA.

Lagecharakter
Dorfgebiet MD im Sinne von $ 5 BauNVO, zentrale Lage in Venusberg

G r u n d st ü cksbe sc h re i b u n o
Mit einem Wirtschaftsgebäude (1) und einem Anbau Nebengebäude ,,Alte Futterhaus" (2)
bebautes Flurstück. Das Wirtschafsgebäude ist Teil des ehemaligen Gutshauses. Es besteht
Erschließung durch die Herolder Straße. Der hintere Teil des Grundstücks wird über das
benachbarte Flurstück 567112 befahren, wofür nach jetziger Erkenntnis kein Wegerecht
besteht. Medienanschlüsse wie Gas, Wasser, Strom und Glasfaser, die in der Herolder
Straße verlegt sind, sind möglich. Es besteht eine teilweise zentrale Abwasserentsorgung.
Die Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt wahrscheinlich über private Rohrleitungen in
den benachbarten Teich.
Das zu bewertende Grundstück liegt im lnnenbereich nach $ 34 BauGB. Die Umgebung hat
eine offene Bauweise und ist u.a. mit landwirtschaftlichen Gebäuden sowie Wohnhäusern
bebaut.
Ein Flurneuordnungs- bzw. ein Flurbereinigungsverfahren bestehen nicht. Lasten und
Beschränkungen sind nicht bekannt.
Das Grundstück hat einen unregelmäßigen Zuschnitt.
Das Wirtschaftsgebäude (1) mit eingeschossigem Anbau (2) (Alte Futterhaus) hat ein Erd-,
Ober- und zwei Dachgeschossen. Es ist nicht unterkellert. Die Außenwände bestehen im
Erdgeschoss aus Natursteinmauenrverk und im Obergeschoss aus Holzfachwerk. Der
Holzdachstuhlwurde als Pfettendach mit unterliegendem Holzrahmen ausgeführt. lm
Erdgeschoss sind Decken als Kreuzgewölbe mit Säulen, in den anderen Geschossen
Holzdecken vorhanden. Die Nutzfläche im Erd- und Obergeschoss beträgt überschlägig ca.
530 m2. Es wird davon ausgegangen, dass das Erd- und Obergeschoss des
Wirtschaftsgebäudes (1) als Lager genutzt werden kann. Die Nettokaltmiete wird auf
470,00 9Monat geschätzt. Der Bodenwert beträgt 32.520,00 €. Es wird von 5 Jahren
Restnutzungsdauer ausgegangen. Der Ertragswert beträgt 34.600,00 €. Für eine künftige
wirtschaftliche Nutzung wäre die Schaffung einer direkten Zufahrt auf den hinteren Bereich
des Grundstücks von der Herolder Straße aus notwendig. Der dafür anzusetzende Abschlag
für besondere objektspezifische Grundstücksmerkmale wird mit 24.000,00 € angenommen.
Der Verkehrswert des Grundstücks 09430 Drebach, Herolder Straße 2, Gemarkung
Venusberg, Flurstück 56719 beträgt am Wertermittlungsstichtag 11.000,00 €.
(elftausend Euro)
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