Dipl.-Ing. Renate Hohenberger, 6ffentlich bestellte und vereidigte Sachverstdndige fiir die
Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Amtsgericht Chemnitz

- Zwangsversteigerung/
Zwangsverwaltung —

Gerichtsstralle 2

09112 Chemnitz

24.04.2023

EXPOSE

zum Zwangsversteigerungsverfahren Aktenzeichen des Gerichts: 27 K 212/22

Bewertungsobijekt: Sondereigentum Nr. 12,
Wohnung (Dachgeschoss) Kellerraum im Kellergeschoss
und Abstellraum im Spitzboden
BergstraRe 10
09232 Hartmannsdorf (b. Burgstadt)

Wertermittlungs- und
Qualitatsstichtag : 07.03.2023

Verkehrswert: 26.000,00 €.



Kurzbeschreibung

Vermietet, 2-Zimmer-Wohnung, rd. 32 m?, im Dachgeschoss eines Mehrfamilienwohnhauses
in 09232 Hartmannsdorf b. Burgstadt, Bergstral3e 8 und 10. Baujahr des Gebaudes ist 1926.
Im Gebaude mit 2 Hauseingangen befinden sich 12 Eigentumswohnungen, je Hauseingang
6 Wohnungen. Im Hausteil Bergstralle 8 steht zum Wertermittlungsstichtag eine Wohnung
leer.

Das Grundstlck hat einen regelmafigen, rechteckigen Zuschnitt und grenzt an zwei
StralRen, die BergstralRe und die Mittelstral’e. Baulasten sind nicht eingetragen. Altlasten
sind nicht bekannt. Es besteht kein Denkmalschutz.

Lage und Verkehr

Land Sachsen, Landkreis Mitteldachsen

Hartmannsdorf ist eine Industriegemeinde mit rd. 4.500 Einwohner.

Hartmannsdorf liegt im Mittelsachsischen Huigelland zwischen der Leipziger Tieflandbucht im
Norden und dem erzgebirgischen Becken im Stiden auf einer mit fruchtbaren LoRlehmbdden
ausgestatteten landwirtschaftlich genutzten Hochflache zwischen den tief eingeschnittenen
Flusstalern der Chemnitz im Osten und den bewaldeten Steilufern der Zwickauer Mulde im
Westen. Die Gemeinde zwischen Limbach-Oberfrohna, Midhlau und Burgstadt grenzt
unmittelbar an die nordwestlichen Gebiete der Stadt Chemnitz.

Das zu bewertende Grundstiick befindet sich rd. 1,2 km sudlich des Zentrums der Gemeinde
Hartmannsdorf und rd. 5 km nordwestlich der Stadtgrenze von Chemnitz.

Die BergstralRe als StralRe innerhalb des Wohngebietes verlauft etwa von Siidosten nach
Nordwesten, von der Bahnhofstralde zur SchulstralRe. Das bewertete Grundstick liegt
innerhalb der Bebauung. Auf dem Grundstiick besteht fast ebenes Gelande. Der
Wascheplatz der Mieter befindet sich auf einem Grundstlick an der Bergstralle gegentber
des Wohnhauses Bergstral3e 8 und 10.

Mittlere Wohnlage in unmittelbarer Nahe der Grof3stadt Chemnitz, keine Geschéftslage
Hartmannsdorf erhalt mit der Verlangerung der A 72 einen direkten Autobahnanschluss. Seit
der Eroffnung der A 72 ist die B 95 in Hartmannsdorf keine Bundesstrafle mehr.

Es handelt sich um eine offene Bauweise von kleineren bis mittleren Mehrfamilienhdusern. In
der Umgebung sind Parkflachen fir PKW vorhanden.

Wohnflache

Der Bauzeichnung mit den Flachenangaben sind folgende GréRen der Wohnflache zu
entnehmen:

Wohnung Nr. 12 DG rechts als 2-Raum Wohnung:

Wohnen / Kliche 13,63 m?
Schlafen 11,06 m?
Bad 4,11 m?
Flur 2,87 m?
Gesamtwohnflache 31,67 m?
Mieterkeller 5,74 m?
Waschekammer 3,32 m?

Lichte Raumhohe im Dachgeschoss It. Bauzeichnung gerundet: ca. 2,45 m
Kunststofffenster (weil3) mit Isolierverglasung, die Fenster des Wohnraums mit Kiiche sind
nach Nordosten und Stdosten, die Fenster des Schlafraums sind nach Nordwesten und
Nordosten, das Fenster des Bades ist nach Studosten gerichtet.

Das Bad ist raumhoch gefliest und mit Badewanne, Waschbecken mit Spiegel und
hangendem WC ausgestattet. Bodenfliesen sind verlegt.

Heizung mittels Gastherme im Raum Wohnen / Kiiche, Plattenheizkdrper mit
Heizkorperventilen an den Wanden.

Elektroinstallation ist unter Putz verlegt, Gegensprecheinrichtung und Klingel, Fernmelde-,
Rundfunk- und Fernsehanschluss

Dipl.-Ing. R. Hohenberger, 6.b.u.v. Sachverstandige
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