Expose’

Reihen-Wohn- und Geschaftshaus mit Anbau und Nebengebaude, zentrumsnah in sachsischer
Kleinstadt, Leipziger StraBe 47, 09326 Geringswalde, Landkreis Mittelsachsen

Wohnflache:

Nutzflache:

Baujahr:

Vermietung:

Verkehrswert:

Beschreibung:

ca.152,00 m? Raume: OG Wohnung :
3 Zimmer, Klche, Bad, Loggia, Balkon, Diele,
Bad, Dachterrasse,

DG Wohnung:
3 Zimmer, Klche, Bad, 2 Bodenkammern

ca. 224,00 m2 Raume: EG: Laden, Lager, WC-Anlage,2 Zimmer,
Bierstube, Flur
Nebengebaude (Schuppen), freistehend
UG: Lagerraum (im Gartenteil)

ca.1886/1971
1995-2000 Umbau/Modernisierung

ungenutzt Parkplatz: keine Stellplatze
92.000,00 € Grundstuck: 450 m?

- Gelegen in Zentrumslage der Landstadt Geringswalde, Landkreis Mittelsachsen,
(ca. 4.130 Einwohner) in einem Mischgebiet mit geschlossener stadtischer Be-
bauung. Geringswalde liegt mitten im Stadtedreieck Leipzig, Chemnitz und Dres-
den auf ca. 268 m Seehohe direkt an der Bundesstralle 175 im mittelsachsischen
Hugelland. Das Grundstuck grenzt gartenseitig direkt an den GroRRen Stadtteich.
Es ist ein historisch gewachsenes typisches Handwerker- Grundstlck. (ehemals
eine Klempnerei)

- In der Stadt sind 2 Gewerbegebiete entstanden und die Tradition der Metallverar-
beitung wird heute durch mittelstandige Unternehmen fortgefuhrt.

- Die Hochschulstadte Mittweida (ca.11 km), Chemnitz (ca. 40 km) und Freiberg (ca.
58 km) liegen in der naheren Umgebung.

- Attraktive touristische Ziele in landschaftlich reizvoller Lage sind tber Wander/
Radwege in diesem Gebiet (Muldental, Rochlitzer Berg, Talsperre und Burg Krieb-
stein) sehr gut erschlossen. Im Stadtgebiet ist ein umfangreiches Vereinsleben
vorhanden. Ebenso sind zahlreiche Handwerker und Dienstleister vor Ort angesie-
delt.

- Die Stadt ist in den OPNV sehr gut integriert (Verkehrsverbund Mittelsachsen und
Mtteldeutscher Verkehrsverbund)

Eine Anbindung an den OPNV ist in fuRlaufiger Entfernung vom bezogenen Objekt
vorhanden.

- Nachstgelegene intern. Flugplatze sind Dresden und Leipzig/Halle.

- Das Hauptgebaude wurde 1971 tw. umgebaut (Anbau) und ca. 1995 bis 2000
erfolgte tw. eine Modernisierung der Gebaude.

- Das Grundstick wurde zu Wohn- und Geschéaftszwecken genutzt und ist momen-
tan ungenutzt und verwahrlost.
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- Das Grundstuick bietet Potential flr einen Besitzer, der sich selbstandig kreativ
verwirklichen will und kann.

Weitere Bilder:

Hausflur Richtung HET

Riickansicht Grundstiick gartenseitig vom GroRen Stadtteich aus  Aussicht gartenseitig auf den GroRRen Stadtteich



