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EXPOSE

Aktenzeichen 271 K171/22

Grundbuchamt Freiberg

Grundbuch Grundbuch von Mulda Blatt 742

BV-Nr. 1 Flurstiick Nr. 127/4 zu 2.267 m?

Postanschrift Anton-Gunther-Steig 17, 09619 Mulda

Einwohnerzahl

Mulda ca. 2.462 Einwohner

Verkehrslage,
Entfernungen

Lage am Ortsrand in einem gewachsenen Gebiet, ffentliche Verkehrsmittel
(Bus, RB) sind fullaufig in ca. 6 Fullminuten erreichbar, die Geschafte des
taglichen Bedarfs befinden sich in der Ortslage und sind innerhalb von ca.
2 Autominuten zu erreichen, bis nach Freiberg sind es ca. 18 und bis nach
Chemnitz ca. 50 Autominuten; die BAB A 4 Anschlussstelle Siebenlehn ist
in ca. 40 Autominuten erreichbar

Wohnlage

einfache Wohnlage im Dorfgebiet

Art der Bebauung und
Nutzung in der Umgebung

uberwiegend wohnbauliche Nutzungen in offener ein- und zweigeschossiger
Bauweise (ehemalige Bauernhofe, Ein- und Zweifamilienhauser),
landwirtschaftliche Nutzflachen; ca. 30 m vom Wohnhaus entfernt verlauft die
Bahnlinie Nossen-Hermsdorf-Rehefeld

Objektart

Einfamilienhaus

Baujahr
Modernisierung/Umbau

1831 als Stallgebaude errichtet
1992 Umbau zu Wohngebéude

Flachen

ca. 145 m? Wohnflache

Hinweis: Die 0. a. Flache wurde Uberschlagig aus den vorliegenden Unter-
lagen ermittelt. Es erfolgte kein AufmaR. Diese Angaben konnen von den tat-
sachlichen Werten wesentlich abweichen!
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Kurzbeschreibung

Es handelt sich um ein 1831 als Stall errichtetes Gebaude, das 1992 zu
einem Wohngeb&ude umgebaut wurde. Das Gebaude ist nicht unterkellert
und das Dachgeschoss ist teilweise zu Wohnzwecken ausgebaut. Der bau-
liche Zustand ist insgesamt befriedigend und der Ausstattungsstandard wird
mit einfach bis mittel eingeschéatzt. Zum Zeitpunkt der Ortsbesichtigung
waren Feuchtigkeitsschaden im Sockelbereich der Fassade teilweise mit
Putzablésungen und im Erdgeschoss teilweise mit Schimmelbildung; fehlen-
der Putz im Bereich der Gebaudertickseite sowie Farb- und Putzablosungen
im Bereich der Fassade; Risse und teilweise Ablosung der Deckenverklei-
dung/Putz im Abstell-raum EG; schlechter Zustand der Holzfenster; Gberwie-
gend defekte Rollladen; teilweise undichte Dachdeckung; teilweise defekter
Holzbalken im Obergeschoss (Tragfahigkeit!!); defekte Heizungsanlage (fallt
zeitweise aus); geringe Raumhdhen (max. 2 m) und unebene FuBbdden im
Obergeschoss (Gefalle von ca. 2 % bis 3 %) erkennbar. Laut Angaben des
Eigentimers besteht moglicherweise Befall mit echtem Hausschwamm. Es
besteht Sanierungsbedarf flr das Gesamtobjekt. Die Aufenanlagen sind
einfach angelegt und werden augenscheinlich gepflegt.

Hinweis: Untersuchungen auf pflanzliche und tierische Schadlinge sowie
uber die Gesundheit schadigende Baumaterialien wurden nicht durchgefihrt.
Bauméngel und Bauschaden wurden soweit aufgenommen, wie sie bei der
auferen Inaugenscheinnahme zerstorungsfrei, d.h. offensichtlich erkennbar
waren.

derzeitige Nutzung

Das mit einem Einfamilienhaus bebaut Grundstiick wird vom Eigentimer und
seiner Familie eigen genutzt.

Zubehor augenscheinlich kein Zubehor vorhanden
Ortsbesichtigung 06.12.2022

Bewertungs- /

Qualitatsstichtag 06.12.2022

Bodenwert 30.834,00 €

Sachwert rd. 70.800,00 €

Vergleichswert

rd. 71.100,00 €

Markt-(Verkehrs)wert

rd. 71.100,00 €
(gemanR § 6 Abs. 1 ImmoWertV aus Vergleichswert, Sachwert stiitzend)
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AUSSENANSICHTEN
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INNENANSICHTEN

maa U

{




Dipl.-Ing. K. Dinges-Zimmerling KD 77 /05/11 /140822 09616 Mulda, Anton-Glinther-Steig 17 EXPOSE'

SCHADEN




