MFWH und EFH, 09127 Chemnitz, Augustusburger StraBe 236

1. Allgemeine Angaben:
Bezugnahme:

Zweck der Wertermittlung:
Bewertungsgegenstand:
Grundstuicksgrofe:

Bebauung auf dem Grundsttick:

Wohnflache im MFWH:
Wohnflache im EFH:

Vermietungssituation:

Wertermittlungsstichtag / Qualitatsstichtag:

Verkehrswert (i.S.d. §194 BauGB):

2. Grundstiicksbeschreibung:
Lage:

Verkehrslage:

Wohn- und Geschaftslage:

Art der Bebauung in der Umgebung:

ErschlieBungszustand:
Entwicklungszustand:
Stadtplanerische Einordnung:

Angaben zum Denkmalschutz:

EXPOSE

Verkehrswertgutachten vom 03.12.2024

Zwangsversteigerungsverfahren im AG Chemnitz unter AZ: 27 K 161/ 24

bebautes Grundstlick

1.150 m?

Mehrfamilienwohnhaus, Einfamilienwohnhaus, Garage, Nebengebaude

425 m?
263 m?, Nutzflache im EFH: 140 m?

MFWH: leerstehend
EFH: eigengenutzt

29.10.2024

998.000 €

Stadt Chemnitz

verkehrstechnisch sehr gut erschlossen,

an der S 236 gelegen, zwischen B 173 und B 174

Uber Stidring an A4 angebunden

offentliche Verkehrsmittel vorhanden

mittlere Wohnlage,

MFWH liegt an stark befahrener Stral3e,

Infrastruktur entlang der Augustusburger Stral’e vorhanden

zweigeschossige Mehrfamilienwohnhauser in offener Bauweise,
gewerbliche Nutzung der Erdgeschosse,

erschlossen
baureifes Land
Lage innerhalb Wohnbauland

Die Gebaude sind keine Kulturdenkmale.
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MFWH und EFH, 09127 Chemnitz, Augustusburger StraBe 236 EXPOSE

3. Geb&audebeschreibung MFWH:
Baujahr/Sanierung

Konstruktionsart:

Art des Gebaudes:

Nutzung:
Dach:
Treppe:

Fenster:

Tdren:

AuRenansicht:

Innenausstattung:

AuRenanlagen:

Baumangel/Bauschaden:

Grundriss EG:

1904 /1992 / 2007

Massivbauweise — Mauerwerksbau
KG: Gewolbedecke: EG/OG: Holzbalkendecken

zweigeschossiges Wohnhaus, vollstandig unterkellert,
Dachgeschoss ausgebaut

als Mehrfamilienwohnhaus genutzt (4 WE und 1 GE)
Satteldach als Pfettendach mit profilierten Blech
massive Treppe mit Granitbelag, ohne Gelénder

einfliiglige Kunststofffenster,
Fenstertliren zu den Balkonen,
Fenster mit Isolierverglasung und Dreh-Kipp-Beschlag

Hauseingang: Kunststofftir mit Glaseinsatz
Innentlren: weille Blendrahmentiren

vorgesetztes, mittiges Dachhaus,
Fassade zweifarbig gestrichen,
links zweigeschossiger Anbau,
Terrasse auf Anbau,

hofseitig links Balkonanbau

FuRboden: Fliesen oder Laminat,

Wande geputzt, Rauhfaser, weil} gestrichen,

Decke geputzt oder mit Gipskarton verkleidet, weild gestrichen,
Bader mit Dusche oder Badewanne,

Gaszentralheizung und Plattenheizkorper,

normale Elektroinstallation

mit Betonsteinen befestigte Hofflache

Heizkessel defekt

WE1 unvollstandig saniert,

Balkonanlage unfertig,

kein Gelander im Treppenhaus,
Wasserschaden in Bad WE4 und diverses

Garage
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MFWH und EFH, 09127 Chemnitz, Augustusburger StraBe 236 EXPOSE

3. Geb&audebeschreibung EFH
Baujahr: EG: 1970 ; OG/DG: 2011

Konstruktionsart: Massivbauweise — Mauerwerksbau
Stahlbetondecken mit Trittschallddmmung und Estrich

Art des Gebaudes: zweigeschossiges Wohnhaus, Dachgeschoss ausgebaut,
Im EG: Garagen, Hobbyrdume, Bluro, Nebenrdume, Treppenhaus

Nutzung: als Einfamilienwohnhaus genutzt (Wfl: 263 m?, Nfl: 140 m?)
Dach: Satteldach als Pfettendach mit profilierten Blech

Treppe: massive Treppe mit Granitbelag, ohne Gelénder

Fenster: einfliiglige Kunststofffenster,

Fenstertliren zu den Balkonen,
Fenster mit Isolierverglasung und Dreh-Kipp-Beschlag

Tiren: Hauseingang: Kunststofftir mit Glaseinsatz
Innentlren: weille Blendrahmentiren

AuRenansicht: Westgiebel teilw. eingeruckt, hier Terrasse im OG angeordnet,
Fassade zweifarbig gestrichen,
Ostgiebel mit unsymmetrischer Fensteranordnung,
Nord- und Siidseite wenig Fenster

Innenausstattung: FuRboden: Granitbéden, Fliesen oder Laminat,
Wande: geputzt, Rauhfaser, weil} gestrichen,
Decke: geputzt, weill gestrichen,
Bader: bodengleiche Dusche, Eckbadewanne, Doppelwaschbecken, WC
Gaszentralheizung und Plattenheizkorper,
normale Elektroinstallation

AuRenanlagen: mit Betonsteinen befestigte Hofflache

Baumangel/Bauschaden: kein separater Heizkessel vorhanden
viele Risse im Mauerwerk in Tur- und Fenstersturzhéhe,
kein Gelander im Treppenhaus,
diverse Putzschaden (Garage)
Terrassenbelag undicht,
Kamin nicht benutzungsfahig

Loy

>

Grundriss OG: [ P
Blickrichtung von Norden........ ...,
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