e .
Dipl.-Wirtschaftsingenieur (FH) ‘( )' Von der Industrie- und Handelskammer

. o offentlich bestellter und vereidigter Sachverstindiger
Kai Blrgfeld fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken
zustdndig: IHK Chemnitz

Amtsgericht Chemnitz, Abt. fiir Zwangsversteigerungs- und Zwangsverwaltungssachen
Az.. 27K 154/23

Exposé

zum Gutachten {liber den Verkehrswert (Marktwert) i.S.d. §194 BauGB
Wertermittlungs- und Qualitétsstichtag:  26.06.2024

fiir den Grundbesitz in: 09366 Stollberg
Gemarkung:  Stollberg

Wohngrundstiick

Grundbuchamt:  Aue-Bad Schlema
Grundbuch von:  Stollberg, Blatt 471

Flurstiick Nr:  478/17 GroBe 1.399 m?

Lage: Hohensteiner Strafie 30a
Wirtschaftsarten:  Gebdude- und Freiflache 1.388 m?
Verkehrsflache 11 m?

bebaut mit einem

Einfamilienhaus
an ein vorhandenes ilteres stadtisches 3-Familienhaus gebaut,
sowie Carport, Holzbungalow, Geréteschuppen

Bild 1: Gartenansicht Wohnhaus mit Carport
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Wesentliche Ergebnisse der Wertermittlung:

Grundstiick:
Nutzung: Wohngrundstiick GrofBe: 1.399 m?, davon 11 m? StraBBenland
Lage allg.: Ortslage, Hinterlieger Planungsrecht: Innenbereich, §34 BauGB
Wohnlage: mittel Geschiftslage: keine
Zuwegung: Zufahrt auf eigenem Grund, Medien: Trink-/Abwasser, Elt., Gas, Tel.

Zugang liber Vorderlieger gesichert
Altlasten, Denkmal: nicht registriert

Baulasten:  keine (dienend, herrschend)

Versorgung liber Vorderlieger tlw. nicht gesichert

Flurbereinigung: nicht einbezogen

Baulasten konnten jedoch nach der Grundstiicksteilung im Jahr 2010 aus bauordnungsrechtlicher
Sicht im Verhéltnis zum Vorderlieger erforderlich werden (Abstandsfldchen, ErschlieBung)

Vertragl. Bindungen: keine
Wohnhaus: Einfamilienhaus

Bauweise: Mauerwerk, einseitig angebaut
gemeinsame Trennwand mit Vorderlieger

Altbergbau: nicht registriert

Nutzung: durch Eigentiimer

Konzeption: Erdgeschoss, ausgeb. Dachgeschoss

Baujahr: 2006 (abschl. Fertigstellung) Modernisierung: noch keine
Zustand: baualtersgemilf, gepflegt Auflagen Baugenehmigung: tlw. nicht erfuillt
(Fenster Vorderhaus nicht zugesetzt)
Ebene: Art: Aufteilung: Flachen ca.:
EG Wohnen Diele, Wohnen, Kiiche, Bad/WC, Heizung, Terrasse 65 m?
DG Wohnen Flur, Schlafen, 2x Kind, DU/WC, Balkon 45 m?
DSP Nebenraum nicht ausgebauter Dachraum
Gesamt 110 m?

Nebengebiude:
Carport am Haus, Holzbungalow, Geriteschuppen, Hundeauslauf mit Hiitte

Freifldchen:
Gemeinsame Hof-/Gartenrdume zum Vorderlieger, sonst Einfriedung Holz-/Metallzéune; Flachen-
befestigungen Betonpflaster, Rasengitterplatten; {ibliche Griin-/Gartengestaltung, Heckenbewuchs,
gepflegt, kleiner Kunstteich

Inventar (ggf. Zubehér):  Kiicheneinrichtung (sog. Einbaukiiche), 2x Waschtisch-Badschrank-Kombi
(nicht als zusétzlich wertbeeinflussend eingeschétzt, bei Vorhandensein als auch bei Wegnahme)

Rechte und Belastungen im Grundbuch:
Geh- und Abwasserleitungsrecht am Vorderlieger; Trinkwasser-, Gas-, Elektroleitungsrecht fiir den
Vorderlieger; Abwasserleitungsrecht fiir den Abwasserzweckverband.

Verkehrswert: 200.000,00 € (1.818,00 €/m?> Wfl.) zum Wertermittlungsstichtag: 26.06.2024
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Abb. 2: Grundriss EG
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Westansicht

Abb. 4: Auflage: Fenster Altbestand schlieBen F90 und Fenster neu seitlich

Quelle: Bauakte
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Lichtbilder (Auswahl):

Bild 4: StraBBenansicht von Siidost mit Vorderlieger
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Bild 7: Ansicht Traufseite West Carport, Nebeneingang Heizungsraum
ungef. Grenzverlauf vom SV markiert
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Bild 9: Ansicht EFH Traufseite Ost = Hauseingang, daneben Hausein-
gang Vorderhaus, Hofraum und Kfz-Stpl. Vorderhaus
ungef. Grenzverlauf vom SV markiert

: / i
Bild 10: Terrasse gartenseitig am Haus
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Bild 13: Gartenteil, Blick vom Wohnhaus Richtung Sportpark, mit nicht
abgefriedeten Anteilen des Nachbargrundstiicks 478/18
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Bild 14: Hofbereich und Kfz-tellpléitze des Vorderliegers am aus

Bild 16: Westliche Nachbarn an der Hohensteiner Straf3e
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Bild.‘l 9: Fenster Altbestand iiber déDades FH nit rchlossen
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Bild 20: Geriteschuppen und Holzbungalow

Bild 22: Hundeauslauf und -Hiitte



