Dlpl -Wirtschaﬂsingenieur (FH) ‘/. 4 Voo der Industrie- und Handelskammer
) <P

e offentlich bestellter und vereidigter Sachverstindiger
Kai Blrgfeld fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken
zustiandig: IHK Chemnitz

AG Chemnitz, Abt. fiir Zwangsversteigerungs- und Zwangsverwaltungssachen
Az.: 9K 117/21

Exposé

zum Gutachten iiber den Verkehrswert (Marktwert) 1.S.d. §194 BauGB

Wertermittlungs- und Qualitétsstichtag:  07.02.2022

Gegenstand der Wertermittlung ist das

Wohngrundstiick

Stadt: 08309 Eibenstock
Ortsteil:  Sosa
Strale, Hausnummer:  Frolichwiese 21
Gemarkung: Sosa

Grundbuch: Blatt 1033 von Sosa

Flurstiicke im Grundbuch:
Ifd. Nr. 1 413/56 zu 449 m?
Ifd. Nr. 1~ 420/5 zu 109 m?
-rechtlich ein Grundstiick und eine wirtschaftliche Einheit- zu insgesamt 558 m?

bebaut mit einem

Einfamilienhaus
sowie ein Gerdteschuppen

Bild 1:..'StraBenansicht von Nordwest
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Wesentliche Ergebnisse der Wertermittlung:

Objekt: Einfamilienhaus freistehend
Grundstiick:
Nutzung: Wohngrundstiick GrundstiicksgroBe: ~ wirtsch. Einheit zu 558 m?
Flst. 413/5: 449 m? + Flst. 420/5: 109 m?)
Lage allg.: Wohngebiet ,,Frolich-Wiesen* Planungsrecht: allg. Wohngebiet (WA) It. B-Plan
Wohnlage: gut, ruhig, Nordosthang Geschiftslage: keine
Zufahrt: auf das Grundstiick angelegt Medien: Trink-/Abwasser, Elt., Erdgas, Tel.
(Gas ist nicht eingebunden, da Elektroheizung)
Altlasten, Denkmal: nicht registriert Flurbereinigung: nicht einbezogen
Vereinigungsbaulast: Flst. 413/56, 420/5 Vertragl. Bindungen: keine (Eigennutzung)
Verwalter: nicht eingesetzt

Wohngebiude:

Bauweise: Mauerwerk, Satteldach 45° Konzeption: Vollkeller, EG, ausgeb. DG, Balkon
Baujahr: ca. 2002 (Bezug) Modernisierung;: bislang ohne
Zustand: teils stirkerer Gebrauchszustand Schiaden: ortlich Risse Fliesen, Verglasung usw.
Aufteilung:
Ebene: Art: Aufteilung: Flachen:
KG Nebenrdume Garage, Keller, HAR/Heizung, Flur
EG Wohnen Diele, Wohnen, Kiiche, WC
DG Wohnen 3 Zimmer, Bad/DU/WC, Flur, Balkon
DSP Nebenraum nicht ausgebauter Dachraum
Wohnfliche EG-DG rd. 95 m?
Nutzfliche KG rd. 49 m?
Nebengebiude: Geriteschuppen Holz
Freifldchen:
Einfriedungen: Ohne eigene Befestigungen: Wege und Zufahrt Betonpflaster

Terrasse und Freisitz Werksteinplatten
Sonstige Fliachen: iibliche Griin-/Gartenfldche, einzelner Baumbestand, Abfallbehilter freistehend

Inventar (Zubehor): Einbaukiiche Rechte und Belastungen: Lastenfrei
(in Alter und Zustand nicht wertbeeinflussend)

Verkehrswert: 177.000,00 € zum Wertermittlungsstichtag: 07.02.2022
Entspricht je m* Wohnfliche: 1.863,00 €
Bodenwertanteil: 26.200,00 €
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Grundrisse:

P +
Abb. 2: Grundriss EG
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Abb. 3: Grundriss DG
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Abb. 4: Gebdudeschnitt
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Lichtbilder (Auswahl):

Bild : Straﬁenansicht Nordost
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Bild 4: An

Bildp6: Frolichwiese ortseinrts; rechts das Obekt
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Gutachten Az.: 9 K 117/21; Frolichwiese 21, 08309 Eibenstock/Sosa, Flst. 413/56, 420/5

-

- ¢ mmﬁ
Bild 7:

Ausblick frontseitig nach Nordost

Bild 9: Garage einfahrtseitig

Seite 7
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Bild 11: HAR’HWR/WW-Boiler

Bild 12: Wohnzimmer EG
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Bild 14: Treppe KG - EG - DG Bild 15: WC EG

Bild 17: Bad/Dusche/WC
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Bild 20: Dachspitz



