Sachverstiandigenbiiro WINKLER & FRANZ
Sachverstandige far Bewertung bebauter und unbebauter Grundstiicke

Zertifizierte Sachverstandigs gemal ISC/EC EN 17024 « Zertifizierende Stelle: Euras Cert Inhaber: Michael Franz

Exposee/Kurzzusammenfassung

Eigentumswohnung Nr. 29 im Dachgeschoss in 09126 Chemnitz, Clausstralie 47

AZ:27K9/25
Art der Versteigerung: Zwangsversteigerung
Grundbuchangaben

Grundbuchamt: Chemnitz

Grundbuch von Gablenz

Gemarkung: Gablenz

Blatt 2989 (Wohnungsgrundbuch)

19.050/1.000 MEA an dem Grundstiick

Flurstiicke 303/2. 306/2. 307/2, 308/2 und 309/2 zu 2.470 m’

verbunden mit Sondercigentum an der Wohnung Nr. 29 im Dachgeschoss

Objekt:
Eigentumswohnung WE 29
Clausstralie 47

09126 Chemnitz

2-Raumwohnung im Dachgeschoss mitea. 65,17 m? Wohntliche wnd zugeteiltem Abstelliaum im
Kellergeschoss, befindet sich ineinem nicht renovierten bzw. nicht vemmietbaren Zustand. Die Wohnantage mit
Ladenanteil ist voll unterkellert (KGTiefgarage), viergeschossig mit ausgebxautem Dachgeschoss.
Ursprungsbaujahr ca. 1994. Das Wohngebiude besitzt einen Personenaufzug. Zum Zeitpunkt der
Gutachtenerstellung ist die WE 29 leer stehend.

Grundstiick/Lage:

Das Grundstiick Clausstralie 43, 45, 47 (Flurstiicke 305/2, 306/2, 307/2. 308/2 und 309/2) besitzt
einen idealen rechteckigen Zuschnitt. Die Wohnanlage mit Ladenanteil hat 32
Eigentumswohneinheiten und vier Ladeneinheiten. Fiir die WE 29 steht kein eigener PKW-
Stellplatz zur Verfligung. Die Verkehrsanbindung kann als sehr gut bezeichnet werden.
Verkehrsimmissionen (Anliegerstrafien) sind als ,,Mittel” zu bezeichnen. Das Grundstiick liegt
im westlichen Teil des Stadtteiles Gablenz und grenzt an das Lutherviertel. Das Stadtzentrum ist
sehr gut erreichbar, Der vorliegende fiktive Reparaturriickstau ist in der Wertfindung mit einem
Abschlag berticksichtigt worden.

Die Wohnanlage mit Ladenanteil, Clausstralle 43, 45, 47 ist kein Kulturdenkmal nach § 2 siichsisches
Denkmalschutzgesetz.

Yerkehrswert: 64.000,00 €
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Ubersichtskarte on-geo

09126 Chemnitz, Clausstr. 47
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Ausdehnung: 34.000 m x 34,000 m
0 20.000 m

Ubersichtskarte in verschiedenen MaBstidben, Die Ubersichtskarte ist unter der Creative-Commons-Lizenz "Namensnennung - Weitergabe
unter gleichen Bedingungen” 2.0 verfugbar

Di2 Utarsichtskarte enthalt u.a, Informationen zur Siediungsstruktur, zur Fidchennutzung und zur Gberdrtlichen Verkehssinfrastruktur, D e Karte legt
flachendeckend fur Deutsch'and vor und wird im Madstabstereich 1:200.000 bis 1:800.000 angebaten.

Das Kartenmaterial basiert auf den Daten von @ OpenStreetMap und steht gemat der Open Data Commons Open Database Lizenz {CObL) zur freien Nutzung
zur Verfugung. Der Kertenausschnitt ist entsprechend der Creative-Commons-Lizenz (CC BY-SA) lizenziest und darf auch fur gewerbliche Zwacke genutat
werden,

Bei der weiteren Verwendung ¢er Karte ist die Quel'enangabe unverdndert mitzufihren.

Datenquelle
QOpenStreetMag-Mitwirkende Stand: 2025

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 03476363 vom 16.06.2025 aul wenv.geoport.de: ein Service

onvgeo det on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen geoport Vedrags- und Nutzungsbedingungen in der Seitel
aktuellen Form. Copyright © by on-geo® & geoport® 2025




Regionalkarte on-geo

09126 Chemnitz, Clausstr. 47

I
]
i

L wpCagractesy v
et Sy

Legterged T
T i .

Ausdehnung: 3.400 m x 3.400 m

Regionalkarte in verschiedenen Mafistiben. Die Regionalkarte ist unter der Creative-Commons-Lizenz "Namensnennung - Weitergabe unter
gleichen Bedingungen™ 2.0 verfugbar

Cie Regionalkarte enthiit u.a. Informatanen zur Siedlungsstrukture, zur Fidchennutzung und zur Uberértiichen Verkehrsinfrastruktur, Die Karte legt
flachendeckend fur Devtszhland vor und wird Im MaBstabsbereich 1:20.000 bis 1:100.0C0 angeboten,

Oas Kartenmaterial bas ert auf den Daten von © OpenStreetMap und steht gemaB der Open Data Commons Open Database Lzenz (00bL) zur frelen Nutzung
2ur Verfagung. Der Kartenausschnitt ist entsprechend der Creative-Commens-Lizenz (CC BY-SA) lzznziert und carf auch fur gewarbliche Zwecke genutzt
werden.

Bei des waiteren Verwencung der Karte ist die Quellenangabe unverandert mitzufihren.

Datenquelle
OpenStreetMap-Mitwirkende Stand: 2025

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 03476363 vom 16.06.2025 auf www.geopodt.de: ein Service

ongeo der on-geo GMbH. Es gelten die allgemeinen aeoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in der Seitel
aktuellen Form. Copyright © by on-gé & geoport® 2025




