Verfahren 24 K 103/23

Bewertungsstichtag: 19.09.2023

Einfamilienwohnhaus
Auf dem Werder 17
04741 RoBwein

Gemarkung RoRwein

Flurstick Nr. 563
Gesamtgrundsticksgréiie 280 m?

Bodenwert 16.500 €

Wohnflache gerundet 60 m?

Nutzflache Garage gerundet 20 m?

BGF gerundet 145 m?
Marktangepasster Sachwert 66.500 €
Vergleichswert 40.200 € bis 67.700 €
Verkehrswert / 60.000 €
Marktwert '




Dipl.-Ing. Jacqueline Husfeldt, Obere Hauptstral3e 89, 09243 Niederfrohna
Gutachten tiber den Verkehrswert der Immobilie:
Einfamilienwohnhaus, Auf dem Werder 17, 04741 RoBwein

StralRenansicht
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Dipl.-Ing. Jacqueline Husfeldt, Obere HauptstralBe 89, 09243 Niederfrohna
Gutachten dber den Verkehrswert der Immobilie:
Einfamilienwohnhaus, Auf dem Werder 17, 04741 RoBwein

RAPIS Bauleitplanung 2‘

Kartenauszug aus RAPIS vomn 04.08.2023
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Dipl.-Ing. Jacqueline Husfeldt, Obere HauptstralBe 89, 09243 Niederfrohna

Besichtigung

Gutachten iber den Verkehrswert der Immobilie:

Einfamilienwohnhaus, Auf dem Werder 17, 04741 Ro3wein

Das Bewertungsobjekt ist zum Bewertungsstichtag vermietet. Die Mieter wollten keine Innenbesichtigung
erlauben und keinerlei Angaben zum Objekt machen. Der Eigentiimer hat sich auf mein Anschreiben nicht

gemeldet.

Durch die geschlossene Bebauung ist es nicht méglich, einen Blick auf das Gartengrundstiick FI.-Nr. 561
zu werfen und auch die aufiere Besichtigung musste sich auf die StraRenansicht beschranken.

Unter diesen Umstanden ist es sehr schwer, einen Verkehrswert zu finden. Hier werden Annahmen zum
Baukérper getroffen, die auf das Ubliche beschrankt bleiben miissen.

Lage:

Wohnlage:
Immissionen:
Topographie:

Hochwassergefahr:

Energiepass:

Zufahrt:

Ortskern von RoRwein innerhalb der gewachsenen Altbebauung, Grundstiick
im Innenbereich nach § 34 BauGB

Die StralRe Auf dem Werder verlauft parallel zum FluB Freiberger Mulde und ist
eine der Ortsnebenstraen mit tberwiegend nur Anliegerverkehr.

Die ndhere Umgebung ist geprégt von einer gewachsenen Mischbebauung aus
vorwiegend Ein-/Zwei- und teilweise auch im Erdgeschoss gewerblich
genutzten kleinen Mehrfamilienwohnhausern.

mittel
bei Ortsbesichtigung feststellbar: normale, zuléssige Belastungen
Grundstiick anndhernd eben

Das Grundstuck ist befindet sich im festgesetztem Uberschwemmungsgebiet
Ordnung 1

Ein Energieausweis liegt der Sachverstandigen nicht vor.

Das Grundstiick hat keine Zufahrtsméglichkeit zum Hof oder Garten.

Parkméglichkeiten gibt es im 6ffentlichen StraRenraum unmittelbar vor dem Gebé&ude.

Ver- und Entsorgung:

Baulastenverzeichnis:

Altlasten:

Umlegungs-, Flurbe-
reinigungs- und

Sanierungsverfahren:

Denkmalschutz:
Planungsrechtlicher

Zustand:

Beitrags- und
Abgabepflichten:

alle ortstiblichen Ver- und Entsorgungsleitungen liegen in der StraBe und damit
vermutlich auch im Objekt an.

Laut Auskunft vom 10.10.2023 keine Eintragungen.

Das Objekt ist nicht im Altlastenregister erfasst.

Das Grundstiick ist derzeit nicht Bestandteil eines Bodenordnungsverfahrens.

laut Liste der Kulturdenkmale Sachsen nicht vorhanden

Das Bewertungsobjekt liegt im Innenbereich nach § 34 BauGB. Es besteht laut
FNP die Einstufung als Wohnbauflache.

Das Gutachten geht nicht von aktuell offenen 6ffentlichen

Zahlungsverpflichtungen bezuglich des Bewertungsobjektes aus.
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