Kurzexposeé

24 K 80/22

Objekt: fiktiver hilftiger Miteigentumsanter/

Amtsgericht Chemnitz
Ortelsdorfer Stra3e 49

Wohnstallhaus und Scheune

Gebaudeart

Nebengebaude

Garagen / Stellplatze

Baujahr

Modernisierung

Grundstlicksgréfe

Flurstick

BV-Nr.

Wohnflache
| Nutzungsflache: ca. 211 m2

Nettokaltmieteinnahme

Zubehor /
Scheinbestandteile

Denkmalschutz

Besonderheiten

Sonstiges

09131 Chemnitz OT Ebersdorf

et R A e

Wohnstallhaus, zweigeschos-
sig, geringfugig unterkellert,
nicht ausgebautes DG

Scheune

| Standort & Lage
Bundesland: Sachsen
Stadt: Chemnitz
Einwohner: 248 000

Ohne; keine Zufahrt moglich

Chemnitz ist westlich im Freistaat Sachsen gelegen und
befindet sich im Erzgebirgsbecken am Nordrand des

Wohnstallhaus um 1853 und
Scheune um 1856

Erzgebirges. Verkehrstechnisch wird Chemnitz von zwei
Autobahnen durchzogen. Durch das nordwestliche Stadt-

nur kleinere Modernisierungs-
maBnahmen im Rahmen der
gewodhnlichen Instandhaltung

gebiet fuhrt die A 4 Erfurt — Dresden, welche auf die A 72
trifft. Durch das Chemnitzer Stadtgebiet flihren die Bundes-
straBen B 95, B 107, B 169, B 173 und B 174.

Das Bewertungsobjekt selbst befindet sich im Ortsteil

950 m?

Ebersbach, ca. 8 km norddstlich vom Stadtzentrum entfernt.

875

Die BundesstraBe B 169 verlduft sliddstlich des Bewertungs-
objektes.
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Gute, ruhige Wohnlage, keine Geschaftslage. Wohnbauliche
Nutzungen; ein- bis zweigeschossige, gemischte Bauweise.

Wohnflache: ca. 188 m?
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Eigennutzung

11 832 € p.a. (marktlblich)

Wohnstallhaus:
Konstruktionsart: massive Bauweise

FuBbéden: Dielung, Trockenestrich, Estrich mit verschiedenen
Belagen

AuBenverkleidung: Fachwerk und Putz mit Anstrich

zur Bewertung kommt nur der
fiktive hélftige
Miteigentumsanteil

Treppen: Holztreppe

Innenansichten: Normale Innenansichten
Fenster: Kunststofffenster mit Isolierverglasung und einfach-
verglaste Holzfenster

keine direkte Anbindung an
den offentlichen  Verkehrs-
raum, Zuwegung erfolgt nur
Uber Fremdgrundstiick ohne
rechtliche Vereinbarung

Tiren: Holztiiren
Elektro und Sanitér: normale Ausstattungen

Belichtung: gut
Heizung: Einzeléfen mit fossilen Brennstoffen

Verkehrswert (Marktwert):

98 000 € / gesamtes Grundstiick
44 000 € / halftiger Miteigentumsanteil

Zustand/Allgemeinbeurteilung

Das Bewertungsobjekt befindet sich in einem maBigen bzw.
befriedigenden Allgemeinzustand. Es besteht ein mittlerer bis
groBerer Reparatur- und Sanierungsaufwand. Gefangenes
Grundstiick, ohne gesicherte Geh-, Fahr- und Leitungsrechten.

Alle Angaben im Exposé basieren zum Zeitpunkt des Stichtages. Die Haftung wegen inkorrekter oder unvollstéandiger Angaben zur Immobilie wird nicht tbernommen. Dies gilt ebenso fiir Verletzung der Aufklarungs- und Hinweispflichten. Irrtimer

bleiben vorbehalten.




