BX{peSE

Mehrfamilienhaus mit 11 Wohnungen und Garage

Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und

Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fur
Grundstiickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

Mitglied im

Landesverband Sachsen
offentlich bestellter und
vereidigter sowie qualifizierter
Sachverstandiger e. V.

E-Mail
info@palmer-immobilien.de

Internet
www.palmer-immobilien.de

Niederlassungen

Versteigerungsgericht:
Amtsgericht Chemnitz

Aktenzeichen:

23 K 234/22

Grundbuchamt: Grundbuch von:
Dobeln Penig

Blatt: Gemarkung:
1423 Penig
Flurstiick: GroRe:

456 500 m?

Postalische Anschrift:

Schillerstr. 2
09322 Penig

Miteigentumsanteil:

Objektart:

Mehrfamilienhaus

Wertermittlungsstichtag: Qualitatsstichtag:

14.05.2025 14.05.2025
Baujahr: San./Mod.:
um 1902 um 1997

Wohnflache:
638,44 m?

Gewerbliche Mietflache:

Vermietungsstand (ab 1.9.2025):

6von 11 WE

Nettokaltmiete (ab 1.9.2025):
22.327,68 €/Jahr

Objektzustand:
Renovierungsbedarf

Energieausweis:

Baulasten:
nein

Altlasten:
nein

Sanierungsgebiet:
nein

Denkmalschutz:
nein

Glterhofstrae 5

sonstiges: 01445 Radebeul
Lage im Uberschwemmungsge-
biet Telefon 0351-4135124

Telefax 0351-4276766

Ferdinand-Lassalle-Str. 11
04109 Leipzig

Telefon
Telefax

Telefon
Telefax

Vorgefundenen Gegenstande:

ohne

Verkehrswert nach §194 BauGB ohne
den Wert von vorgefundenen Gegen-
standen und ohne Beriicksichtigung
von Eintragungen in Abteilung II:

rd. 370.000 €

0341-99387725
0341-99387726

SalzstraRe 2

09113 Chemnitz

0371-28309805
0371-28309806


RPalmer
Exposé


Blick von der Thierbacher StrafSe aus stidlicher Richtung

Fassade an der SchillerstraRe

Auftraggeber:

Amtsgericht Chemnitz — Zwangsversteigerung —
Az.: 23 K 234/22

Wertermittlungsobjekt:

Schillerstr. 2
09322 Penig

Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

Mitglied im Bundesverband
offentlich bestellter und
vereidigter sowie qualifizierter
Sachverstandiger e. V.

Seite
-54-



Fassade an der Thierbacher StralRe

Gebauderiickseite; hier fehlen Gberwiegend die AuRenfensterbanke

Auftraggeber:

Amtsgericht Chemnitz — Zwangsversteigerung —
Az.: 23 K 234/22

Wertermittlungsobjekt:

Schillerstr. 2
09322 Penig

Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

Mitglied im Bundesverband
offentlich bestellter und
vereidigter sowie qualifizierter
Sachverstandiger e. V.

Seite
- 55 -



Hauseingangstiir an der SchillerstralRe

Nebeneingang an der Gebaduderickseite

Auftraggeber:

Amtsgericht Chemnitz — Zwangsversteigerung —
Az.: 23 K 234/22

Wertermittlungsobjekt:

Schillerstr. 2
09322 Penig

Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

Mitglied im Bundesverband
offentlich bestellter und
vereidigter sowie qualifizierter
Sachverstandiger e. V.

Seite
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Treppenhaus, Zwischengeschoss

Treppenhaus

Auftraggeber:

Amtsgericht Chemnitz — Zwangsversteigerung —
Az.: 23 K 234/22

Wertermittlungsobjekt:

Schillerstr. 2
09322 Penig

Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

Mitglied im Bundesverband
offentlich bestellter und
vereidigter sowie qualifizierter
Sachverstandiger e. V.

Seite
- 57 -



Heizraum im Kellergeschoss mit Gaszentralheizung (von 1996), WW-Speicher von 2013 (silber) und

einem ausrangierten WW-Speicher (Orange)

typischer Zustand von Kellerwanden fiir Gebdude dieser Art und Bauzeit

Auftraggeber:

Amtsgericht Chemnitz — Zwangsversteigerung —
Az.: 23 K 234/22

Wertermittlungsobjekt:

Schillerstr. 2
09322 Penig

Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

Mitglied im Bundesverband
offentlich bestellter und
vereidigter sowie qualifizierter
Sachverstandiger e. V.

Seite
- 58 -



Wohnungseingangstir zur Wohnung Nr. 1

Wohnung Nr. 1 —Zimmer 2

Auftraggeber:

Amtsgericht Chemnitz — Zwangsversteigerung —
Az.: 23 K 234/22

Wertermittlungsobjekt:

Schillerstr. 2
09322 Penig

Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

Mitglied im Bundesverband
offentlich bestellter und
vereidigter sowie qualifizierter
Sachverstandiger e. V.

Seite
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Wohnung Nr. 1 — Ausbliihungen im Sockelwandbereich (Zimmer 2)

Wohnung Nr. 1 — Bad/WC

Auftraggeber:

Amtsgericht Chemnitz — Zwangsversteigerung —
Az.: 23 K 234/22

Wertermittlungsobjekt:

Schillerstr. 2
09322 Penig

Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

Mitglied im Bundesverband
offentlich bestellter und
vereidigter sowie qualifizierter
Sachverstandiger e. V.

Seite
- 60 -



Wohnung Nr. 1 — Kiiche

Wohnung Nr. 1 — Flur

Auftraggeber:

Amtsgericht Chemnitz — Zwangsversteigerung —
Az.: 23 K 234/22

Wertermittlungsobjekt:

Schillerstr. 2
09322 Penig

Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

Mitglied im Bundesverband
offentlich bestellter und
vereidigter sowie qualifizierter
Sachverstandiger e. V.

Seite
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Wohnung Nr. 3 — Zimmer 2

Wohnung Nr. 3 — Kiiche

Auftraggeber:

Amtsgericht Chemnitz — Zwangsversteigerung —
Az.: 23 K 234/22

Wertermittlungsobjekt:

Schillerstr. 2
09322 Penig

Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

Mitglied im Bundesverband
offentlich bestellter und
vereidigter sowie qualifizierter
Sachverstandiger e. V.

Seite
- 62 -



Wohnung Nr. 4 — Zimmer 1

Wohnung Nr. 4 — Kiiche (Renovierung erfolgt im Rahmen der Zwangsverwaltung; ab 01.09.2025

vermietet)

Auftraggeber:

Amtsgericht Chemnitz — Zwangsversteigerung —
Az.: 23 K 234/22

Wertermittlungsobjekt:

Schillerstr. 2
09322 Penig

Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

Mitglied im Bundesverband
offentlich bestellter und
vereidigter sowie qualifizierter
Sachverstandiger e. V.

Seite
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Wohnung Nr. 4 — Bad/WC (Renovierung erfolgt im Rahmen der Zwangsverwaltung; ab 01.09.2025

vermietet)

Wohnung Nr. 4 — Balkon

Auftraggeber:

Amtsgericht Chemnitz — Zwangsversteigerung —
Az.: 23 K 234/22

Wertermittlungsobjekt:

Schillerstr. 2
09322 Penig

Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

Mitglied im Bundesverband
offentlich bestellter und
vereidigter sowie qualifizierter
Sachverstandiger e. V.

Seite
-64-



Wohnung Nr. 4 — verrostetes Balkongelander (Rostschutz erforderlich)

Wohnung Nr. 10 — Zimmer 2 (Bodenbeldge abgewohnt)

Auftraggeber:

Amtsgericht Chemnitz — Zwangsversteigerung —
Az.: 23 K 234/22

Wertermittlungsobjekt:

Schillerstr. 2
09322 Penig

Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

Mitglied im Bundesverband
offentlich bestellter und
vereidigter sowie qualifizierter
Sachverstandiger e. V.

Seite
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Wohnung Nr. 10 — Bad/WC

Wohnung Nr. 10 — Zustand der Sanitdranlage

Auftraggeber: Wertermittlungsobjekt:

Amtsgericht Chemnitz — Zwangsversteigerung — Schillerstr. 2
Az.: 23 K 234/22 09322 Penig

Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

Mitglied im Bundesverband
offentlich bestellter und
vereidigter sowie qualifizierter
Sachverstandiger e. V.

Seite
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Wohnung Nr. 10 — Zimmer 1/Kiiche

Wohnung Nr. 10 — Flur

Auftraggeber:

Amtsgericht Chemnitz — Zwangsversteigerung —
Az.: 23 K 234/22

Wertermittlungsobjekt:

Schillerstr. 2
09322 Penig

Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

Mitglied im Bundesverband
offentlich bestellter und
vereidigter sowie qualifizierter
Sachverstandiger e. V.

Seite
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Wohnung Nr. 11 — Flur

Wohnung Nr. 11 — Risse im Fliesenboden im Bad

Auftraggeber: Wertermittlungsobjekt:

Amtsgericht Chemnitz — Zwangsversteigerung — Schillerstr. 2
Az.: 23 K 234/22 09322 Penig

Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

Mitglied im Bundesverband
offentlich bestellter und
vereidigter sowie qualifizierter
Sachverstandiger e. V.

Seite
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Wohnung Nr. 11 — Kiiche

Wohnung Nr. 11 — Zimmer 1

Auftraggeber:

Amtsgericht Chemnitz — Zwangsversteigerung —
Az.: 23 K 234/22

Wertermittlungsobjekt:

Schillerstr. 2
09322 Penig

Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

Mitglied im Bundesverband
offentlich bestellter und
vereidigter sowie qualifizierter
Sachverstandiger e. V.

Seite
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Zustand der insgesamt 3 Dachflachenfenster (morsche Holzrahmen, beginnende Faulnis)

wie zuvor

Auftraggeber:

Amtsgericht Chemnitz — Zwangsversteigerung —
Az.: 23 K 234/22

Wertermittlungsobjekt:

Schillerstr. 2
09322 Penig

Dipl.-Ing. Rico Palmer

Von der Industrie- und
Handelskammer Dresden
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Mitglied des
Gutachterausschusses fiir
Grundsttickswerte in der
Landeshauptstadt Dresden

Mitglied im Bundesverband
offentlich bestellter und
vereidigter sowie qualifizierter
Sachverstandiger e. V.

Seite
- 70 -



Verfasser: Palmer Immobilienbewertung
Rico Palmer, Dipl.-Ing.

AufmaRdatum: 14.05.2025

Zeichnungsdatum: 17./19.06.2025

Zeichnungsformat: DIN A3

MaRstab: 1:100

MaRangaben in cm

liRH ... lichte Raumhd&he

GF ... zur Wohnflache gehdrende Grundflache
nach § 2 (1,2) WoFIV

GF-0 ... nicht zur Wohnflache gehérende Grund-
flache nach § 2 (3) WoFIV

WF ... anrechenbare Wohnflache nach § 3,4 WoFIV

Zimmer 4

GF 15,34 m?
WF 15,34 m?

}—{ }—{ }—{ }—H—{ H Kiiche

n GF 10,80 m?
WF 10,80 m?

Zimmer 3 Kiiche 1
©F CPBur GF  7,75m?
WF 9,96 m [ WF 7,75 m?

Bad/WC
GF 4,59 m?
WF 4,59 m?

Flur

Bad/WC [ Flur M GF 11,27 m?
GF 411m? GF 619m? 4qw1 WF 11,27 m?
WF 411m* || WF 619m? L WZ‘ Terrasse
] l ] l I I GF 9,07 m?
LT LT WF 4,53 m?
Zimmer 2 Zimmer 1 - Zimmer 2 Zimmer 1
GF 15,17 m? GF 13,49 m? GF 16,64 m? GF 23,87 m*
WF 15,17 m? WF 13,49 m? WF 16,64 m? WF 23,87 m?

- Schematischer Grundriss
%o Erdgeschoss

Schillerstr. 2
09322 Penig

Anmerkung des Gutachters: Die Grundrisszeichnung habe ich
anhand des zum Ortstermin erstellten WohnflachenaufmaRes
erstellt. Alle MaRB- und Flachenangaben sind am Bau
verantwortungsvoll und eigenverantwortlich auf Richtigkeit zu
prifen.




— = Kuiche
GF 11,47 m?
WF 11,47 m?
Zimmer 3
GF 10,58 m?
WF 10,58 m?
Bad/WC
L GF 5,07 m?
WF 5,07 m?

Zimmer 1
GF 16,31 m?
WF 16,31 m?

Zimmer 2
GF 13,09 m?
WF 13,09 m?

Bad/WC W5
GF 4,26m? wa >
.
WF 4,26 m 4
H Flur
GF 626m?
Ll WF 6,26 m?
Zimmer 2 —
GF 15,87 m?
WF 15,87 m? Bad/WC
GF 4,82m?
WF 4,82 m?
T T
[ L —

Zimmer 1
GF 24,43 m?
WF 24,43 m?

Verfasser: Palmer Immobilienbewertung
Rico Palmer, Dipl.-Ing.

AufmaRdatum: 14.05.2025

Zeichnungsdatum: 17./19.06.2025

Zeichnungsformat: DIN A3

MaRstab: 1:100

MaRangaben in cm

liRH ... lichte Raumhd&he

GF ... zur Wohnflache gehdrende Grundflache
nach § 2 (1,2) WoFIV

GF-0 ... nicht zur Wohnflache gehérende Grund-
flache nach § 2 (3) WoFIV

WF ... anrechenbare Wohnflache nach § 3,4 WoFIV

Schematischer Grundriss

%o 1.0bergeschoss

Schillerstr. 2
09322 Penig

Anmerkung des Gutachters: Die Grundrisszeichnung habe ich
anhand des zum Ortstermin erstellten WohnflachenaufmaRes
erstellt. Alle MaRB- und Flachenangaben sind am Bau
verantwortungsvoll und eigenverantwortlich auf Richtigkeit zu
prifen.




Zimmer 1
GF 16,31 m?
WF 16,31 m?

Zimmer 2
GF 13,09 m?
WF 13,09 m?

Zimmer 1
GF 24,43 m?
WF 24,43 m?

Kuiche
GF 11,47 m?
WF 11,47 m?
Zimmer 3
GF 10,72 m? K
G lche
WF 10,72 m? | & 10,00m
WF 10,00 m?
Bad/WC
GF 5,00 m?
WF 5,00 m?
j Flur
GF 819m?
Bad/WC Flur wg> WF 8,19 m?
GF 4,16m? GF 3,93m? <W6 w7
WF 4,16 m* WF 3,93m? 4
——— ===
l Flur
| GF 6,26 m?
| WF 6,26 m?
Zimmer 2 Zimmer 1 | Zimmer 2
GF 16,48 m? GF 14,31 m? || 6F 9,74m?
WF 16,48 m? WF 14,31 m? | WF 9,74 m? Bad/WC Kiche
GF 4,82m? || GF 532m?
| WF 482m? || WF 532m?
— " T
I | [
L

\ Balkon
GF 2,53m?
WF 1,26 m?

Verfasser: Palmer Immobilienbewertung

Rico Palmer, Dipl.-Ing.

AufmaRdatum: 14.05.2025
Zeichnungsdatum: 17./19.06.2025
Zeichnungsformat: DIN A3
MaRstab: 1:100

MaRangaben in cm

liRH ... lichte Raumhd&he

GF ... zur Wohnflache gehdrende Grundflache
nach § 2 (1,2) WoFIV

GF-0 ... nicht zur Wohnflache gehérende Grund-
flache nach § 2 (3) WoFIV

WF ... anrechenbare Wohnflache nach § 3,4 WoFIV

Zur Wohnung Nr. 7 bestand kein Zutritt. Die
Raumaufteilung und die Flachenangaben
habe ich von der darunter liegenden
Wohnung Nr. 4 Glbernommen.

Schematischer Grundriss
2.0bergeschoss

%O

Schillerstr. 2
09322 Penig

Anmerkung des Gutachters: Die Grundrisszeichnung habe ich
anhand des zum Ortstermin erstellten WohnflachenaufmaRes
erstellt. Alle MaRB- und Flachenangaben sind am Bau
verantwortungsvoll und eigenverantwortlich auf Richtigkeit zu
prifen.




1m-Linie

2m-Linie

Zimmer 3 _=
GF 1673m? _ -~
WF 13,30 m? \\

Im-Linie| [-----=---=----qF----------<% % ‘
| Kiiche
| GF 13,68 m?
| WF 11,69 m?
2m-Linie| +—————————qJ}—-———--=-————+ R
Zimmer 2 Kiiche
GF 10,67 m? GF 893m?
WF 7,91 m? WF 6,37 m? 2i 5
immer
EFads/ Y;/CZ GF 13,48 m?
i 5 A 22 WF 11,22 m? P
e v : Flur
L GF 12,05 m?
Bad/WC Flur Wil WF 12,05 m?
GF 4,62m? GF 581m? 4 w9 w10
WF 4,62 m? WF 5,81 m? v
| L
Zimmer 1 Zimmer 2 Zimmer 1/
GF 16,00 m? GF 14,76 m? Kuche .
WF 13,77 m? WF 11,99 m? GF 18,12 m? Zimmer 1
WF 15,41 m? GF 25,40 m?
SmLini L [ | R S WF 25,40 m?
m-Linie 7‘ | i | 1 |
i I | I ! I
i [ P ‘ [
I ! I I } I
im-Linie| [------ 4 Rt | BT 4 ‘L ————— : [--mmom-
! L N 1

Verfasser: Palmer Immobilienbewertung
Rico Palmer, Dipl.-Ing.
AufmaRdatum: 14.05.2025

Zeichnungsdatum: 17./19.06.2025
Zeichnungsformat: DIN A3
MaRstab: 1:100

MaRangaben in cm

liRH ... lichte Raumhd&he

GF ... zur Wohnflache gehdrende Grundflache
nach § 2 (1,2) WoFIV

GF-0 ... nicht zur Wohnflache gehérende Grund-
flache nach § 2 (3) WoFIV

WF ... anrechenbare Wohnflache nach § 3,4 WoFIV

Schematischer Grundriss
Dachgeschoss

%0

Schillerstr. 2
09322 Penig

Anmerkung des Gutachters: Die Grundrisszeichnung habe ich
anhand des zum Ortstermin erstellten WohnflachenaufmaRes
erstellt. Alle MaRB- und Flachenangaben sind am Bau
verantwortungsvoll und eigenverantwortlich auf Richtigkeit zu
prifen.




	Gutachten 23 K 234-22
	GR Schillerstr. 2, Penig (A4)



