Dipl.-Ing. Anette Hiibsch, Hainstralte 139, 09130 Chemnitz
Zertifizierte Sachverstandige fir Grundstlicksbewertung nach DIN EN ISO/IEC 17024
www.huebsch-immobiliengutachten.de

EXP OSE zum Gutachten

Uber den Verkehrswert (i.S.d. § 194 Baugesetzbuch)
fur das mit einem
Wochenendhaus, Carport, Garage und 2 Gartenhiitten
bebaute Grundstiick
in 09509 Pockau-Lengefeld, Lengefelder Str. 8

Der unbelastete Verkehrswert wurde zum Stichtag 12.03.2024 ermittelt mit rd.

162 000,00 €

[ Auftraggeber: Amtsgericht Chemnitz,
GerichtsstralRe 2, 09112 Chemnitz

[ Geschéftszeichen: 23 K 192/22

[ Erstellungsdatum: 19.04.2024

[ Ausfertigung Nr. 1 :  Dieses Expose besteht aus insgesamt 6 Seiten
und wurde in einer Ausfertigung erstellt.
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1. Allgemeine Angaben

Grundbuch- und Katasterangaben:

Erbbauberechtigte:
Zwangsverwaltung:

Tag der Ortsbesichtigung,
Wertermittlungsstichtag und

Qualitatsstichtag:

Art der Nutzung:

Nutzungsmaglichkeiten:

Umfang der Besichtigung:

Grundbuch von Pockau, Blatt 1687, Gemarkung Pockau, Ifd. Nr. 1:
Flnr. 894/1 Lengefelder Str. 8,

Gebaude- und Freiflache zu 1482 m?
keine

keine

12.03.2024

Grundbuchrechtlich vereinbarte Benutzungsregelung in Form von
Aufteilung des Grundstticks in Teilflachen mit Nutzungsrechten:

= Teilflache 1, stdlicher Grundstiicksteil:

Bebauung mit Wochenendhaus in der Bauart/ Ausstattung &hnlich
eines kleinen Einfamilienhauses,1 Normalgeschoss, teilweise
ausgebautes Dachgeschoss, nicht unterkellert, Carport,

2 Gartenhiitten jeweils in Blockhausbauweise aus natlrlichen
Fichte-Baumstammen

Pkw-Garage in Holzbauweise

= Teilflache 2, nérdlicher Grundstiicksteil:

Grundstiick unbebaut, ehemals vorhandenes Wohngebaude um
2018 abgebrochen, Teilunterkellerung anteilig noch vorhanden,
Freiflache zum Teil mit Auffullungen aus

Bruchsteinen/ Bauschutt aus Gebaudeabbruch

= Vereinbarung flir gemeinsame Zufahrtsnutzung

sudlicher Teil fir Wohnzwecke/ Wochenendhaus nutzbar
nordlicher, unbebauter Teil des Grundstticks flir eine bauliche
Nutzung verwendbar, z.B. flir die Bebauung mit einem
Wohngebaude sowie ggf. auch fir eine Mischnutzung aus
Gewerbe und Wohnen

Das Grundstiick war zuganglich. Das Wochenendhaus und die
Gartenhutten waren fur eine Innenbesichtigung nicht zuganglich
und wurden nur von auf3en besichtigt.

2. Grund- und Bodenbeschreibung

Lage:

Bundesland, Kreis:

Ort und Einwohnerzahl:
Hoéhenlage:

Demografische Entwicklung:

Innerértliche Lage:

Sachsen, Erzgebirgskreis
Stadt Pockau-Lengefeld, 14 Ortsteile, rd. 7 400 Einwohner
i.M. 440 m . NN

eher rucklaufige Bevolkerungsprognose mit
Uberalterung und Abwanderung

im Ortsteil Pockau, am nérdlichen Rand des Ortsteils, oberhalb und
in der Nahe der Bahnlinie sowie Bundesstralte B 101 gelegen
Versorgungseinrichtungen, Grundschule, Kita, Arzt, Apotheke meist
in fuBlaufiger Entfernung sowie mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder
Fahrzeug gut erreichbar

unmittelbare Umgebung von Mischnutzungen aus aufgelockerter
Bebauung aus meist Wohngebauden und teilweise Gewerbe-
objekten gepragt, momentan Stadtischer Bauhof auf der 6stlichen
Grundstuicksseite
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Verkehrslage:

Topographische Grundstiickslage:

Wohnlage:

Anschlisse an Versorgungs-
leitungen und Abwasserbe-
seitigung:

Grenzverhaltnisse, nachbarliche
Gemeinsamkeiten:

Offentlich-rechtliche Situation:
Baulasten:

Altlasten:

Denkmalschutz:
Flachennutzungsplan:
Bauordnungsrecht:

Bushaltestelle in fuBlaufiger Entfernung, rd. 5 min
Bahnhaltepunkt Pockau-Lengefeld/ Pockau, fulRlaufig rd. 15 min
B 101 in der Ortslage von Pockau, B 174 in der Nahe
Autobahnzufahrt BAB 72 ca. 35 km

Nachstgelegene grofiere Orte: Annaberg-Buchholz ca. 25 km,
Chemnitz. ca. 30 km, Freiberg ca. 30 km

Grundstuck leicht nach Stden fallend, Héhenversatz auf der
Grundstucks-Ostseite mit nach Osten abfallender Béschung

mittlere Wohnlage
zeitweise erhohte Immissionen durch StralRen- und Bahnverkehr

Sudlicher Grundstiicksteil:

Elektrischer Strom aus offentlicher Versorgung

Mitnutzung vollbiologische Klaranlage sowie Anschluss

Trinkwasser auf Finr. 893, Lengefelder Str. 6

Sat-TV-Anlage

Nordlicher Grundsticksteil:

keine Anbindungen an Versorgungsmedien und Abwasserbeseitigung

Grundstlick meist nicht eingefriedet
Mitnutzung vollbiologische Klaranlage sowie Anschluss
Trinkwasser auf Finr. 893, Lengefelder Str. 6

Uber weitere nachbarliche Gemeinsamkeiten ist nichts bekannt.

keine Eintragungen im Baulastenverzeichnis

kein Altlastenverdacht

kein Denkmalschutz

FNP-Entwurf, Darstellung als Gemischte Bauflache
Innenbereich, Zulassigkeit von Bauvorhaben nach § 34 BauGB

3. Beschreibung der Gebaude

Wochenendhaus:
Art des Gebaudes:

Baujahr:

Wohnflache Wochenendhaus
einschlieBlich Gberdachter Terrasse/
Eingangsbereich:

Konstruktionsart:
Umfassungswande:
Innenwéande:
Geschossdecken:
Treppen:

Fenster:

Hauseingangstur:
Dach:

Uberdachte Terrasse/ Hauseingang:

Wohngebaude, gemal Bauunterlagen errichtet als
Wochenendhaus, 1 Normalgeschoss, teilweise
ausgebautes Dachgeschoss, nicht unterkellert, freistehend

2018

ca. 63 m?

Blockhausbauweise

Fichtenbaumstamme, Durchmesser ca. 30 cm — 38 cm
Annahme Mauerwerk

Annahme anteilig Holzbalkendecke

Annahme Holztreppe

Holzfenster mit Isolierverglasung, Sprossenteilung, Holzfensterladen,
1 Dachflachenfenster

Holztir, einfliglig, Glasausschnitt

Satteldach, Gebaudevorderseite grofler Dachiberstand,
Holzkonstruktionen aus Fichtenbaumstdmmen, Dachschalung,
Dacheindeckung Betondachsteine

Betonbodenplatten, Edelstahlgelander mit Glaseinsatzen
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Elektro- und Sanitarinstallation, Heizung, Warmwasserversorgung:

Heizung:
Elektroinstallation:
Warmwasserversorgung:

Baumaingel, Bauschaden,
Allgemeinbeurteilung:

Annahme: Heil3luft-Kamin fiir feste Brennstoffe
Annahme: Ubliche, zeitgemale Ausstattung, 4 Solarenergie-Platten
Annahme: Elektroboiler

nach aulRerem Anschein guter Zustand, Unterstellung
mittlerer Ausstattungsstandard, ahnlich dem eines kleinen
Einfamilienhauses, Ubliche Gebrauchsspuren, vermutlich
Dacheindeckung als gebrauchter Wiedereinbau

Carport, 2 Gartenhiitten, Pkw-Garage

Baujahr:
Gebaudeabmessungen:

Konstruktionsart:
Umfassungswande:
FuRboden:

Turen, Fenster:
Dach:

Baumaéngel, Bauschaden,
Allgemeinbeurteilung:

Lageplan, ohne MaRstab

geschatzt 2018-2020

Carport: FuBboden ca. 5,50 m x 5,50 m, allseitig Dachiberstand
ca.1,0m-1,5m.

Gartenhitte 1, Zufahrt: ca. 4 m x 6 m, einschl. Dachiiberstand
Gartenhditte 2, Garten: ca. 3,5 m x 3.5 m, einschl. Dachliberstand
Blockhausbauweise

Fichtenbaumstamme, Durchmesser ca. 30 cm — 50 cm

Carport, Gartenhtte 1 Betonbodenplatte,

Gartenhtte 2 Holzboden auf Betonpflanzsteinen

Holztliren, Holzfenster

Satteldach, Holzkonstruktion aus Baumstdammen, Dachschalung,
Dacheindeckung Betondachsteine, Carport Dachentwésserung
aus Zinkblech

normaler und nutzbarer Zustand, individuelle Bauweise, Ubliche
Gebrauchsspuren
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Nérdlicher
Grundsticksteil
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Ausgewaihlite Objektfotos des Gutachtens:

Abb. 01 Teilansicht des bebauten, siidlichen Teils des Abb. 02 Teilansicht des unbebauten, nérdlichen Teils
Bewertungsgrundstiicks und Grundstiickszufahrt von der des Bewertungsgrundstlicks von der Lengefelder
Lengefelder Stralle aus StralBe aus

Abb. 03 Teilansicht nordlich gelegener Grundstiicksteil mit Abb. 06 Teilansicht nordlicher Grundstiicksteil, Blick
topgrafischer Lage zur Strale, Blick in Richtung Norden in Richtung Westen zur Bebauung an der Bergsiedlung
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Abb. 07 Noérdlicher Grundsticksteil, Ansicht Abb. 08 Sudlich gelegener Grundsticksteil, Ansicht Carport
des auf dem Grundstiick verbliebenen Kelleranteils
des abgebrochenen ehemaligen Wohngebaudes

Abb. 09 Sidlicher Grundsticksteil, Vorderansicht Abb. 10 Sudlicher Grundsticksteil, Ansicht
Wochenendhaus, Osten, und Teilansicht Garage, links Wochenendhaus von Siiden
im Bild
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