MEHRFAMILIENHAUS:

und Nebengebaude

Gemarkung Riibenau, Flurstiick 580/1
Oberer Natzschungweg 2 in 09496 Marienberg
AZ: 23K 131/24

EXPOSE
Grundbuch von Rldbenau, Blatt 426
Grundstiicksgrofie 1.291 m?
Flurstiick 580/1
Bodenwertanteil 19.300,00 €
Grundstiick im AuBenbereich, § 35 BauGB

Lage allgemein

Riibenau ist ein Ortsteil der séchsischen Stadt Marienberg im
Erzgebirgskreis. Ribenau ist ein weitverzweigtes Dorf an der
sudlichen Grenze Sachsens zu Tschechien.

Geschaéfte des taglichen Bedarfs, medizinische Einrichtungen, Schulen
und Kindereinrichtungen befinden sich in Marienberg.

Verkehrsanbindungen

B171,B 174, A4, A 72

Altlast, Sanierungsgebiet,
Flurbereinigungsverfahren

liegen nicht vor

Baulasten

Vereinigungsbaulasten zwischen den Grundstticken 580/1 und 580/3
Abstandsflachenbaulasten Brandschutz zwischen den Grundstlicken
580/1 und 580/2, 580/3 und 580/2

Denkmalschutz

Das Grundstiick ist Kulturdenkmal gemaf § 2 Sachsisches
Denkmalschutzgesetz.

Gebaude

Mehrfamilienhaus

unterkellertes Mehrfamilienhaus mit Erd-, Obergeschoss, ausgebautes
Dachgeschoss

Nebengebiaude

hofseitig 3 Garagen

stral3enseitig: Kaltlager

Baujahr

um 1800

Instandsetzung/Modernisierung

Mehrfamilienhaus ab 1995

Aufenanlagen

normal gepflegt

Bauweise Mehrfamilienhaus: massiv, im DG auch Fachwerk
Nebengebaude: massiv, Fachwerk
Gebaudezustand dem Baualter entsprechend, Instandhaltungsriickstau ist vorhanden

jahrliche Nettokaltmiete

Die Grundstiicke 580/1 und 580/3 wurden zum Ortstermin als
wirtschaftliche Einheit (Einrichtung fur betreutes Wohnen) genutzt.
Mietvertrage wurden nicht vorgelegt.

Laut Aussage zum Ortstermin wird die derzeitige Nutzung im Juni/Juli
2025 aufgegeben. Nachfolgemietvertrage existieren nicht.

nachhaltige Nutzung

Mehrfamilienhaus: 6 Wohnungen
Nebengebaude: 3 Garagen, Kaltlager (ca. 50 m?)

anrechenbare Wohnflache

Mehrfamilienhaus, gesamt 439 m?

Besonderheiten

- Abwasserentsorgung dauerhaft dezentral, derzeit Uber KKA auf
fremdem Grundstick

- aktuell kein Anschluss an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung,
Brunnen auf fremdem Grundsttick

- wirtschaftliche Einheit mit Grundstick 580/3 (Heizung, Wasser,
Abwasser)

- Durch die Vereinigung der Grundstiicke der Gemarkung 580/1 und
580/3 (Vereinigungsbaulasten) im Baulastenverzeichnis des LRA-
Erzgebirgskreis ist der nachtraglich errichtete Verbindungsbau
offentlich rechtlich gesichert, § 4 Abs. 2 SachsBO.

Wertermittlungsstichtag

06.05.2025

denkmalgepragter Verkehrswert: 86.400,00 €



https://de.wikipedia.org/wiki/Sachsen
https://de.wikipedia.org/wiki/Marienberg
https://de.wikipedia.org/wiki/Erzgebirgskreis
https://de.wikipedia.org/wiki/Tschechien

Siidansicht von der Einsiedler StraRe

Westansicht

AZ: 23K 131/24 Seite: 2/6



Grundstiickseinfahrt

Einsiedler Strale nach NW

AZ: 23K 131/24

Seite: 3/6



Mehrfamilienhaus (Nord-Ansicht)

Nebengebiude (West-Ansicht)
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Kellergeschoss

EG, Ol-Heizung
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Erdgeschoss

Treppenhaus
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