Kurzexposeé

23 K 108/23

Objekt: Wohnstallhaus einer ehemaligen
Neubauernstelle

Amtsgericht Chemnitz

Zum Stausee 18
04749 Jahnatal OT Baderitz

Gebaudeart

Nebengebiude

Garagen / Stellplatze

Baujahr
Modernisierung
Grundstlicksgréfe
Flursttick

BV-Nr.

Wohnflache

Miet-/Pachtverhaltnisse

Nettokaltmieteinnahmen

Zubehor /
Scheinbestandteile

Denkmalschutz

Besonderheiten

Wohnstallhaus mit Garagenan- |FSiElplelelgasa| kel

bau, eingeschossig, teilunter-
kellert, ausgebautes
Dachgeschoss

Bundesland: Sachsen
Landkreis: Mittelsachsen
Einwohner: ca. 4 800

Die Gemeinde Jahnatal liegt ca. 17 km stdlich von Riesa und

2 Garagenstellplatze im
Garagenanbau vorhanden

ca. 8 km nérdlich der Stadt Débeln und ist die nérdlichste
Gemeinde im Landkreis Mittelsachsen. Mit dem Anschluss
Débeln-Nord ist die Autobahn A 14 zu erreichen. Weiterhin

ca. 1913

fuhrt die BundesstraBBe B 169 durch das Gemeindegebiet. Und

nicht modernisiert

die Ortschaft Zschaitz liegt an der Bahnstrecke Riesa-
Chemnitz, welche mit den stlindlich verkehrenden Regional-

1068 m?

bahnen bedient wird.

101

Das Bewertungsobjekt befindet sich im Ortsteil Baderitz, ca. 5
km sddlich von Jahnatal entfernt. Der Stausee Baderitz

1

befindet sich sidlich des Bewertungsobjekts.
Gute, ruhige Wohnlage, keine Geschéftslage. Wohnbauliche,

insgesamt ca. 235 m?

landliche Nutzungen; ein- bis zweigeschossige, offene
Bauweise.
& a g

-/ Leerstand

Konstruktionsart: Massive Ausfiihrung

22 560 € p.a. (markttiblich)
zzgl. je 50 € p. M. je Stellplatz

FuBbéden: Dielung und Trockenestrich mit versch. Beldgen

AuBenverkleidung: Putz tlw. mit Anstrich, verschlissen

Treppen: Steintreppe (KG) und Holztreppen

nein

Innenansichten: tberwiegend verschlissene Innenansichten

Flurbereinigungsverfahren;
nachbarliche
Gemeinsamkeiten;

Fenster: Kunststofffenster, isolierverglast

Tiren: Kunststofftir (Eingang), sonst einfache Futtertliren

Elektro und Sanitér: Einfache, tiw. verschlissene Ausstattungen

Belichtung: gut
Heizung: Ol-Zentralheizung, abgestellt

Verkehrswert (Marktwert):

39 000 €

Zustand/Allgemeinbeurteilung

Das Bewertungsobjekt befindet sich in einem schlechten
Erhaltungszustand (ca. 4 Jahre Leerstand). Im gegenwértigen
Zustand ist das Objekt nicht zu Wohnzwecken nutzbar. Es ist
eine vollstdndige Modermnisierung und Sanierung erforderlich.

Alle Angaben im Exposé basieren zum Zeitpunkt des Stichtages. Die Haftung wegen inkorrekter oder unvollstandiger Angaben zur Immobilie wird nicht Gbernommen. Dies gilt ebenso fiir Verletzung der Aufklarungs- und Hinweispflichten. Irrtimer

bleiben vorbehalten.



