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EXPOSE zum

Gutachten

Uber den Verkehrswert (i.S.d. § 194 Baugesetzbuch)
far das

Baugrundstiick zu 270 m?
Kantstr./9, 09126 Chemnitz
Gemarkung Gablenz, Finr. 246 ¢

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 10.05.2022 ermittelt mit rd.

40 000,00 €.

Der relative Verkehrswert betragt rd. 148 €/ m? Grundsticksflache.

u Auftraggeber: Amtsgericht Chemnitz, Gerichtsstrale 2,
09112 Chemnitz

n Geschéftszeichen: 23 K 50/21

[ Erstellungsdatum: 08.06.2022

m Ausfertigung Nr. 1: Dieses Expose besteht aus insgesamt 5 Seiten
und wurde in einer Ausfertigung erstellt.
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1. Allgemeine Angaben

Art des Bewertungsobjekts:

Grundbuch- und Katasterangaben:

Tag der Ortsbesichtigung,
Wertermittiungs- und
Qualitatsstichtag:
Miet-/Pachtverhéaltnisse

Nutzung:

Baugrundstlck, Gemarkung Gablenz, Finr. 24?9
Kantstralle 9, 09126 Chemnitz

Grundbuch von Gablenz, Blatt 2651/ Gemarkung Gablenz
Flnr. 246 ¢ KantstraRe 9, Hf zu 270m?

10.05.2022
keine

Grundstiick momentan ungenutzt

ehemals vorhandenes Mehrfamilienhaus abgebrochen, Kellergeschoss
noch vorhanden und mit Abbruchmaterial verfullt

Grundstuck far eine Wohnbebauung mit einem Mehrfamilienhauses
verwendbar

2. Grund- und Bodenbeschreibung

Lage:
Bundesland:

Ort und Einwohnerzahl:

Innerértliche Lage:

Immissionen:

Verkehrslage:

Wohnlage:

Anschliusse an Versorgungs-
leitungen und Abwasserbe-
seitigung:

Grenzverhaltnisse, nachbarliche
Gemeinsamkeiten:

Sachsen

Kreisfreie Stadt Chemnitz, 39 Stadtteile inkl. 8 Ortschaften,
rd. 250 000 Einwohner

rd. 2 km &stlich des Stadtzentrums von Chemnitz, im Stadtteil Gablenz
an einer Nebenstralle gelegen

Versorgungseinrichtungen, Kindergarten, Schulen, Arzt, Apotheke
teilweise in fulllaufiger Entfernung oder mit Bus/ StraBenbahn gut
erreichbar

unmittelbare Umgebung von Wohnbebauung und gewerblichen
Nutzungen gepragt, nérdlich angrenzendes Grundstiick Finr. 246 b
momentan unbebaute Freiflache, auf gegentberliegender Strafllenseite
Bildungseinrichtung, nahe der rickwartigen Grundstiicksgrenze
Ruckwand eines Gewerbeobjektes

umliegende Wohngebdude meist saniert/ teilsaniert und bewohnt

nahezu keine

Chemnitz Hauptbahnhof mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar
Bus-/ Straflenbahnhaltestelle in fulBlaufiger Entfernung, rd. 5 min

B 173, B 174 in der Nahe, B 95, B 169, B 107 im Stadtgebiet

BAB 4 ca. 8 km

einfache-mittlere Wohnlage

Es wird unterstellt, dass auf dem Bewertungsgrundstiick keine
funktionsfahigen Anschlisse an Versorgungsmedien vorhanden
sind.

Grenzbebauung an sldlicher Grundstiicksgrenze durch
Wohngebaude KantstralRe 11, Finr. 246 d

Grenzbebauung durch Nebengebaude in Ecklage
an Grenze zu Finr. 246/b und Flnr. 999/2

Uber nachbarliche Gemeinsamkeiten ist nichts bekannt.

Objekt: Baugrundstiick, KantstraRe 9, 09126 Chemnitz
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3. Offentlich-rechtliche Situation
Baulasten:

Altlasten:

Denkmalschutz:
Flachennutzungsplan:

Festsetzungen im Bebauungs-
plan:

Bauordnungsrecht:

keine Eintragungen im Baulastenverzeichnis

kein Altlastenverdacht

kein Denkmalschutz

rechtskraftiger Flachennutzungsplan, Darstellung als Wohnbauflache

Lage im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15/12
,2Adelsbergstrale, Gablenz"

B-Plan umfasst das Quartier Adelsbergstrale, Reineckerstrafle,
Bernhardstrafle und KantstralRe

Allgemeines Wohngebiet WA geman § 4 BauNVO
Grundflachenzahl GRZ: 0,5

Zahl der Vollgeschosse: 4 Voilgeschosse, zwingend

Satteldach 35 °- 40°

kinftiges Gebaude muss an das benachbarte Geb&ude Kantstr. 11

_angebaut werden

Beurteilung von Bauvorhaben geman der Lage in Geltungsbereich
eines Bebauungsplanes nach § 30 BauGB

4. Beschreibung des Grundstiicks

Gestalt und Form

Topographische Grundstuckslage:
Vorhandene Bebauung:

Historie:

Gebaudeabbruch:

Aufwuchs:

Freilegungskosten, geschatzt:

StralBenfront rd. 10,5 m, Grundstiickstiefe rd. 26 m,
rechteckige Grundstucksform

nahezu eben
baufélliges, eingeschossiges, nicht unterkellertes Nebengebaude

ehemals mit einem um 1900 errichteten Mehrfamilienwohnhaus aus
KG, 3 VG + DG sowie einem eingeschossigen Nebengebaude bebaut
Gebaude grenzte unmittelbar an das Gebaude Kantstrale 11 an und
hatte zu diesem eine dhnliche Bauweise

Wohngebgude wegen seines schlechten, baufalligen Zustandes durch
die Stadt Chemnitz im Rahmen einer Ersatzvornahme 2021
abgebrochen

Abbruchmaterial anteilig im noch vorhandenen Kelleranteil verfullt

fur Wiederbebauung des Grundstticks Abbruch Kellergeschoss mit
Abtransport des verflllten Abbruchmaterials erforderlich, fir
Nebengebaude ebenfalls Abbruch empfehlenswert

1 Esche, einzelne Laubgeholze/ diverser Wildwuchs

rd. 15000 €

Objekt: Baugrundstiick, KantstraRe 9, 09126 Chemnitz
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Lageplan mit Darstellung des Bewertungsgrundstiicks, ohne MaRstab

Augustusbt"g“‘ N

Ausgewadhlte Objektfotos des Gutachtens:

Abb. 01 Ansicht des Grundstticks von der KantstralRe aus, Abb. 02 Teilansicht des Grundsticks
Blick in Richtung Osten mit Blick in Richtung Westen

Objekt: Baugrundstiick, KantstraRe 9, 09126 Chemnitz Seite 4
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Abb. 03 Ansicht der momentan freistehenden  Abb. 04 Ansicht Giebelwand Gebaude Kantstrae 5 und im Norden
Giebelwand des auf der Sudseite angrenzendes unbebautes Grundstiick Finr. 246 b
angrenzenden Gebaudes Kantstrale 11

Abb. 05 Teilansicht des Nebengebadudes und Aufwuchs Abb. 08 Innenansicht Nebengeb&ude
sowie der Ruckwand des nahe gelegenen
Gewerbegebaudes auf Finr. 999/2

Objekt: Baugrundstiick, KantstraRe 9, 09126 Chemnitz Seite 5



