Kdacnverstanaigennuro WINKLEK & FKANZ
Sachverstandige flr Bewertung bebauter und unbebauter Grundstiicke

Zertifizierte Sachversiandige gemalB ISO/IEC EN 17024 « Zertifizierende Stelle: Euras Cert Inhaber: Michael Franz

Exposee/Kurzzusammenfassung

Eigentumswohnung Nr. 1 im Erdgeschoss in 09112 Chemnitz, Theodor-Lessing-Strafie 20

AZ:23 K 18/23
Art der Versteigerung: Zwangsversteigerung

Grundbuchangaben

Grundbuchamt: Chemnitz

Grundbuch von Chemnitz

Gemarkung: Chemnitz

Blatt 16954 (Wohnungsgrundbuch)

83.292/1.000 MEA an dem Grundstiick

Flurstiick 3225 i m zu 940 m’

verbunden mit Sondereigentum an der Wohnung Nr. 1 im Erdgeschoss

Objekt:
Eigentumswohnung WE 1
Theodor-Lessing-Stralie 20
09112 Chemnitz

3-Raumwohmmng/mit Wintergarten im Erdgeschoss mit ca. 8500 m' Wohnfliche und zugehériger Bodenkammer
im 2. Dachgeschoss.

Das Mehrfamilienswohnhaus, viergeschossig und ausgebautem Dachgeschoss ;

Ursprungsbaujahr ca. 1910, saniert u. modernisiert ca. 2000, kein Personenaufzug;

Zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung ist die WE 1 vermietet.

Grundstiick/Lage:

Das Grundstiick Theodor-Lessing-Strafle 20 (Flurstiick 3225 i) besitzt einen idealen rechteckigen
Zuschnitt. Das aufstehende Mehrfamilienwohnhaus hat 15 Eigentumswohneinheiten. Fiir die WE 1
steht kein eigener PK W-Stellplatz zur Verfiigung, auf den AnliegerstraBe besteht die Moglichkeit
zum Parken wird aber als schwierig betrachtet. Die Verkehrsanbindung kann als sehr gut
bezeichnet werden. Verkehrsimmissionen (Anliegerstralie) ist als ,.gering* zu bezeichnen. Das
Stadtzentrum ist gut erreichbar.

Die Wohnanlage Theodor-Lessing-Strafle 20 ist ein Kulturdenkmal nach § 2 séichsisches
Denkmalschutzgesetz.

Verkehrswert: 78.000,00 €
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Ubersichtskarte MairDumont

09112 Chemnitz, Theodor-Lessing-Str. 20
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Mafstab (im Paplerdruck): 1:200.000
Ausdehnung: 34.000 m x 34.000 m

Ubagslchuka rte mit regionaler Verkehrsinfrastruktur (Eine Vervielfiltigung ist gestattet bis zu 30 Drucklizenzen.)

Die Ubersichtskarte wird herausgegeben vom Fa'k-Verfag. Die Karte entha’t v.a. die Siedlungsstruktur, die Gemeindenamen, die Fldchennutzung und die
reglona’e Verkehrsinfrastruktur. Die Karte liegt fidchendeckend fir Deutschland vor und wird im Magstab 1:200.000 und 1:800.000 angeboten. Die Karte darf
In einem Exposé genutzt werden. Die Lizenz umfasst die Vervielfdltigung von maximal 30 Exemplaren, sowie die Verwendung in Gutachten Im Rahmen von
Zwangsversteigerungen und deren Verdffentlichung durch Amtsgerichte,

Datenquelle
MAIRDUMONT GmbH & Co. KG Stand: 2025

Dieses Dokurnent beruht auf der Bestellung 03232034 vom 25.02.2025 auf wew.geoport.de: eln Service
On-geo derc on-geo GmbH, Es gelten die aligemelnen geoport Vertrags: und Nutzungsbedingungen in der
aktuellen Form, Copyright © by on:geo® & geoporti 2025
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Regionalkarte MairDumont
09112 Chemnitz, Theodor-Lessing-Str. 20 :
geoport
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Malstab (im Papierdruck): 1:10.000
Ausdehnung: 1.7200 m x 1.700 m

0

Regionalkarte mit Verkehrsinfrastruktur (Eine Vervielfiltigung ist gestattet bis zu 30 Drucklizenzen.)

Dle Reglona'karte wird herausgegeben vom Fa'k-Verlag, Er enthdlt u.a, die Bebauung, Stralennamen, Topografie und die Verkehrsinfrastruktur der Stacét. Die
Karte liegt fidachendeckend fir Deutschland vor und wird im MaBstabsbereich 1:10,000 bis 1:30.000 angeboten. Dle Karte ¢arf in einem Exposé genutzt
werden. Die Lizenz umfasst die Verviefaltigung von maximal 30 Exemplaren, sowie dle Verwendung in Gutachten im Rahmen von Zwangsversteigerungan und
deren Verdffentlichung durch Amtsgerichte.

Datenquelle
MAIRDUMONT GmbM & Co. KG Stand: 2025

Dieses Dokument beruht aul der Bestellung 03232034 vom 25.02.2025 auf wivw.geoport.de: ein Service
Oﬂ-geo der.on-geo GmbH. Es gelten die allg geoport Vertrags+ und Nutzungsbedingungen in der Seitel

aktuellen Form. Copyright © by on-geo® & geoport® 2025




