Dipl.-Ing. Anette Hiibsch, HainstralRe 139, 09130 Chemnitz
Zertifizierte Sachverstandige fir Grundstiicksbewertung nach DIN EN ISO/IEC 17024
www.huebsch-immobiliengutachten.de

EXP OSE zum Gutachten

Uber den Verkehrswert (i.S.d. § 194 Baugesetzbuch)
fur das

Unbebaute Grundstiick zu 301 m?

in 09116 Chemnitz
Gemarkung Altendo

xR W)

rf, Finr. 116/2

G492 ol

N

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 28.04.2025 ermittelt mit rd.

7 500,00 €

] Auftraggeber: Amtsgericht Chemnitz,
Gerichtsstralle 2, 09112 Chemnitz

n Geschéftszeichen: 15 K 316/24

] Erstellungsdatum: 05.05.2025

] Ausfertigung Nr. 1 :  Dieses Expose besteht aus insgesamt 4 Seiten
und wurde digital als PDF Datei erstellt.
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1. Allgemeine Angaben

Art des Bewertungsobjekts:

Grundbuch- und Katasterangaben:
Tag der Ortsbesichtigung,
Wertermittlungs- und
Qualitatsstichtag:

Miet-/Pachtverhaltnisse

Derzeitige Nutzung,
Nutzungsmaglichkeiten:

Unbebautes Grundstuick
Gemarkung Altendorf, Finr. 116/2, 09116 Chemnitz

Grundbuch von Altendorf Blatt 3206, Gemarkung Altendorf, Ifd. Nr. 1
Flnr.: 116/2 Gebaude- und Freifliche zu 301 m?

28.04.2025

keine

Griinflache ohne besondere Nutzung, fremde Ablagerungen
nutzbar als Arrondierungsflache fiir angrenzende Grundstiicke

2. Grund- und Bodenbeschreibung

Lage:
Bundesland:

Ort und Einwohnerzahl:

Innerortliche Lage:

Verkehrslage:

ErschlieBung:

Anschlisse an Versorgungs-
leitungen und Abwasserbe-
seitigung:

Grenzverhaltnisse, nachbarliche
Gemeinsamkeiten:

Sachsen

Kreisfreie Stadt Chemnitz, 39 Stadltteile inkl. 8 Ortschaften,
rd. 250 000 Einwohner

rd. 3 km westlich des Stadtzentrums im Stadtteil Altendorf, hinter dem

Grundstiick Limbacher StralRe 124 gelegen
Versorgungseinrichtungen, Kindergarten, Schulen, Arzt, Apotheke
meist in fuBlaufiger Entfernung bzw. mit dem Bus gut erreichbar
unmittelbare Umgebung von Mischnutzungen aus Wohnen und
Gewerbe gepragt, angrenzendes Finr. 116/1, Limbacher Str. 124
Wohn- und Gewerbenutzung mit teilweise Leerstand,
angrenzende Nachbargrundstlcke Finr. 115, 117/1 und 117/2
unbebaut und ungenutzt, an der Grundstucksnordseite grenzen

2 Einfamilienhausgrundstiicke an

Chemnitz Hauptbahnhof mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar
Bushaltestelle in fuBlaufiger Entfernung, rd. 5 min

Bundesstralen B 95, B 173 in der Nahe, B 169, B 174, B 107 im
Stadtgebiet, BAB 72 ca. 3,5 km

Grundstiick nicht erschlossen, Hinterlieger-Grundstlick ohne
rechtlich gesicherte Erschlie3ung

aktuell nur geduldeter Grundstiickszugang durch Uberquerung von
Finr. 116/1, keine Grundstlickszufahrt

Unterstellung: keine Anschlisse an Versorgungsmedien sowie
Anlagen zur Abwasserbeseitigung

Grundstlck nicht eingefriedet, an nérdlicher Grundstlicksgrenze
zu FInr. 71/4 und Finr. 71/5 Beton-Winkelstitzelemente
Grundstliickszugang aktuell von Finr. 116/1 aus, ohne rechtliche
Sicherung

Uber sonstige nachbarliche Gemeinsamkeiten ist nichts bekannt.
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3. Offentlich-rechtliche Situation:

= rechtskraftiger Flachennutzungsplan, Darstellung als Gemischte
Bauflache

= keine Eintragungen im Baulastenverzeichnis

= kein Denkmalschutz

= kein Altlastenverdacht

= kein Flurbereinigungsverfahren

= Lage des Grundstiicks teilweise im Uberschwemmungs-
gebiet des Pleillenbaches

4. Beschreibung des Grundstiicks

Gestalt und Form

Topographische Grundstiickslage:

Aullenanlagen:

keine StralRenfront, Grundstiicksbreite ca. 16,5 m,
Grundstuckstiefe ca. 18 m, Grundstlicksgrofte 301 m?
annahernd quadratische Grundstiicksform

Grundstiick meist nahezu eben, Hohenversatz zu Finr. 116/1,
71/4 und 71/5 durch ansteigende Béschung zu Finr. 116/1 sowie
Beton-Winkelsttitzmauer zu Finr. 71/4 und Finr. 71/5

Betontreppe, Aufwuchs: Wiese, gréRere Blaufichten, diverser
Wildwuchs an Laubgehdlzen sowie Brombeerwildwuchs

Lageplan mit Darstellung des Bewertungsgrundstiicks, ohne MaRstab
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Ausgewahlte Objektfotos des Gutachtens:

Abb. 01 Teilansicht des Grundsticks von Finr. 116/1 aus, Abb. 03 Teilansicht der nérdlichen Grundstlicksgrenze
Blick in Richtung Norden

Abb. 04 Teilansicht siidliche Grundstiicksgrenze mit Abb. 05 Teilansicht der dstlichen Grundstlicksgrenze
Hoéhenversatz und Treppe zu Finr. 116/1 zu Finr. 115
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