Kurzexpose

15 K240/24

Eigentumswohnung Nr. 5 im ATP
880 / 10 000 Miteigentumsanteil

-y

Lage im Haus 1.0G rechts im vierge-
schossigen Mietshaus, voll

unterkellert, ausgebautes DG

Anzahl der Teileigentume 12 WE

Zimmer 2 Zimmer mit Balkon

Wohnflache ca. 60 m2

Baujahr ca. 1935

Modernisierung 1998

Aufzug nicht vorhanden

Garage / Stellplatz Garage Nr. G 3 als SNR

Sondernutzungsrechte Garage Nr. G 3

Miet-/Pachtverhaltnis Wohnung und Garage sind

vermietet

Nettokaltmieteinnahmen 308 €p. M./ 3696 € p.a.

zzgl. 40 € monatl. fir Garage

Wohn-/Hausgeld 306 € p. M.

nicht vorhanden

Zubehor/Scheinbestandteile

Denkmalschutz nein

Monument Immobilien-
verwaltung GmbH
Telefon: (0371) 666450

WEG Verwaltung

Mietkaution 616 €

Instandhaltungsriicklage per 31.10.2023: 69 467,67 €

fur die gesamte Gemeinsch.

Besonderheiten ohne

Amtsgericht Chemnitz

Vettersstral3e 55
09126 Chemnitz

Standort & Lage

Bundesland: Sachsen
Stadt: Chemnitz
Einwohner: ca. 247 000

Chemnitz ist westlich im Freistaat Sachsen gelegen und
befindet sich im Erzgebirgsbecken am Nordrand des
Erzgebirges. Verkehrstechnisch wird Chemnitz von zwei
Autobahnen durchzogen. Durch das nordwestliche Stadt-
gebiet flhrt die A 4 Erfurt — Dresden, welche auf die A 72
trifft.  Durch das Chemnitzer Stadtgebiet fiihren die
Bundesstra3en B 95, B 107, B 169, B 173 und B 174.

Das Bewertungsobjekt selbst befindet sich siidostlichen
Stadtteil von Chemnitz, ca. 3 km vom Stadtzentrum entfernt.
Mittlere  Wohnlage, keine Geschaftslage. Wohnbauliche

Nutzungen; Uberwiegend dreigeschossige, gemischte
Bauweise.
A a g and/Allgemeinbe e g

Kiche: Vorhanden (Mietereigentum)

Bad: Wanne, WC und Waschbecken

Belichtung: gut

FuBbéden: Estrich mit Fliesen und Laminat belegt
Wohnungseingangstiir: Futtertlir ohne Lichteinlass
Zimmertiren: Normale Futtertiiren

Wande und Decken: Raufasertapeten mit weilem Anstrich
Elektro und Sanitér: Normale Ausstattungen

Heizung: Gas-Zentralheizung

Dem Alter entsprechender guter baulicher Zustand des
Sondereigentums, augenscheinlich sind keine gréBeren
Bauschaden oder Baumangel erkennbar.

Charme der 90-iger Jahre.

Verkehrswert (Marktwert):
72 000 €

®» ca. 1 202 €/m2 Mietflache
®» ca. 17-fache der Jahresmiete IST
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Alle Angaben im Exposé basieren zum Zeitpunkt des Stichtages. Die Haftung wegen inkorrekter oder unvollstéandiger Angaben zur Immobilie wird nicht tbernommen. Dies gilt ebenso fiir Verletzung der Aufklarungs- und Hinweispflichten. Irrtimer

bleiben vorbehalten.



