Kurzexpose 15 K 207/24

Amtsgericht Chemnitz

Objekt: Stadtvilla mit integrierter Garage BergstraBe 25
09306 Koénigshain-Wiederau OT Stein

Gebéaudeart Stadtvilla, zweigeschossig, Standort & Lage

unterkellert (tlw. Souterrain), Bundesland: Sachsen

nicht ausgebautes DG Landkreis: Mittelsachsen

--- Einwohner: ca. 2 500

Die Gemeinde Konigshain-Wiederau liegt im Landkreis
Mittelsachsen im mittelséchsischen Hugelland, ca. 25 km

integrierte Garage

2014 noérdlich von Chemnitz und ca. 10 km westlich von Mittweida.
Durch die Gemeinde fihren die BundesstraBe B 107 sowie die
Modernisierung -— StaatsstraBe S 247. In ca. 17 km Entfernung ist die

e - Bundesautobahn A 4 ist Uber den Anschluss Chemnitz-Glésa
GrundstiicksgréBe Flurstick Nr. 884/2: 61 m2 7u erreichen.

Flurstlck Nr. 41/2: 1 000 m? Das Bewertungsobjekt befindet sich im Ortsteil Stein,
Flursttick 884/2 und 41/2 sidwestlich von Wiederau und Kénigshain, in ruhiger,
U landlicher Lage.

3
187,95 m2 Gute Wohn.lage., kgine Ge§chéfts|age. Wohnbauliche
Nutzungen; ein- bis zweigeschossige, offene Bauweise.
Miet-/Pachtverhéltnisse [RSlel=lglalsi#4Tlale} A 5 9

INEETCIEIEERIERERE 18 612 € p.a. (marktlblich)
zzgl. 50 € p.M. fir die Garage | Konstruktionsart: Massive Bauweise in Porenbeton.

Zubehor / FuBbéden: Warmegedammter Heizestrich mit Fliesen und
Scheinbestandteile - Laminat.

nein AuBenverkleidung: Kunstharzputz mit Anstrich.
Treppen: Stahlbeton und Holztreppe.
Innenansichten: Gute Innenansichten.
Fenster: Kunststofffenster mit Isolierverglasung.

Zuwegung erfolgt derzeit Uber
Fremdgrundstiick; die
Schaffung einer Zufahrt Gber

eigenem Grundstiick ist Tlren: Kunststofftlren (Eingang), bessere Futtertlren.

moglich. Elektro und Sanitar: Gute, moderne Ausstattungen.
Sonstiges Abwasser (iber eine Belichtung: gut

vollbiologische Heizung: Warmepumpe

Kleinkldranlage.

Verkehrswert (Marktwert): Zustand/Allgemeinbeurteilung

512000 €
Die Stadtvilla befindet sich in einem guten Allgemeinzustand
» ca. 2 724 €/m2 Wohnflache und ist sofort zu Wohnzwecken nutzbar.

Alle Angaben im Exposé basieren zum Zeitpunkt des Stichtages. Die Haftung wegen inkorrekter oder unvollstandiger Angaben zur Immobilie wird nicht Gbernommen. Dies gilt ebenso fiir Verletzung der Aufklarungs- und Hinweispflichten. Irrtiimer
bleiben vorbehalten.



