Dipl.-Ing. Anette Hiibsch, Hainstralte 139, 09130 Chemnitz
Zertifizierte Sachverstandige fir Grundstiicksbewertung nach DIN EN ISO/IEC 17024
www.huebsch-immobiliengutachten.de

EXP OSE zum Gutachten

Uber den Verkehrswert (i.S.d. § 194 Baugesetzbuch)
fur das
Unbebaute Grundstiick zu 290 m?
an BergstraBe, Gemarkung Eibenberg, Finr. 129
09235 Burkhardtsdorf

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 18.06.2024 ermittelt mit rd.

3 800,00 €.

[ Auftraggeber: Amtsgericht Chemnitz,
GerichtsstralRe 2, 09112 Chemnitz

n Geschéftszeichen: 15 K 63/24

[ ] Erstellungsdatum: 08.07.2024

] Ausfertigung Nr. 1 :  Dieses Expose besteht aus insgesamt 4 Seiten
und wurde in einer Ausfertigung erstellt.
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Zusammenstellung wesentlicher Daten

Objekt Unbebautes Grundstck,
an Bergstralle, Gemarkung Eibenberg, Finr. 129
09235 Burkhardtsdorf

Grundbuch- und Katasterangaben Grundbuch von Kemtau, Blatt 729, Gemarkung Eibenberg,
Ifd. Nr. 1: Flnr. 129 an Bergstralie

Gebaude- und Freiflache zu 290 m?
Tag der Ortsbesichtigung,
Wertermittlungsstichtag und
Qualitatsstichtag 18.06.2024

Grundstlcksgroie 290 m?, davon rd. 120 m? 6ffentlich gewidmete
Verkehrsflache/ Bestandteil der Bergstralle und Auental,
Restflache rd. 170 m?

Innerdrtliche Lage im Ortsteil Eibenberg, hier etwa in Ortsmitte, oberhalb der
Hauptortsdurchfahrtsstralle B 180 und zwischen
2 Nebenstralien gelegen

Anschlisse an Versorgungs- keine Anschlisse an Versorgungsmedien erkennbar
leitungen und Abwasserbe-

seitigung:

Grenzverhaltnisse, nachbarliche Einfriedung zu Finr. 128/1, sonst keine Einfriedung und
Gemeinsamkeiten Grundstick fiir jedermann zuganglich

genaue Grundstiicksgrenzen vor Ort nicht erkennbar

Teilflache des Grundstiicks Bestandteil der 6ffentlich
gewidmeten Verkehrsflachen BergstralRe und Auental

Grenzbebauung an westlicher Grundstlicksgrenze durch
Nebengebaude auf Finr. 128/1

Bauplanungsrechtliche Situation = kein rechtskraftiger Flachennutzungsplan, jedoch
Feststellungs- und Einbeziehungssatzung vorhanden
= Lage bauplanungsrechtlich im Innenbereich

= keine Eintragungen im Baulastenverzeichnis

= kein Denkmalschutz

= kein Altlastenverdacht

= kein Flurbereinigungsverfahren

Gestalt und Form nahezu dreieckige Grundsticksform

Topographische Grundstickslage nach Siden fallend

Vorhandene Nutzung, Nutzung als 6ffentlich gewidmete Verkehrsflache

Nutzungsmadglichkeiten sowie Freiflache ohne wirtschaftliche Nutzung,
ehemals Nutzung als Parkplatzflache fur Grundstiick
Bergstr. 9

nutzbar vorzugsweise als Arrondierungsflache fir
umliegende/ angrenzende Grundstiicke, z.B. fur
einzelne Stellplatze sowie weiterhin Verkehrsflache
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Ausgewahlte Objektfotos des Gutachtens:

Abb. 01

Ansicht des Grundstiicks von Osten und
Lage zwischen Bergstralie, Studen

und Stralle Auental, Norden

Abb. 02
Ansicht der Grundstiicks von Osten

‘,I ;%% Abb. 03

Wy §;§ Ansicht des Grundstiicks im

, <~ Angrenzungsbereich an die Stralle Auental,
S5 Blick in Richtung Westen zur Bergstralle
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Abb. 04

Ansicht der Grundstlicks im Angrenzungsbereich
an die BergstralRe und Bebauung auf Finr. 128/1
an der westlichen Grundstlicksgrenze, Blick in
Richtung Norden

Lageplan, ohne MaRstab
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