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km bts zum Stadtzentrum von Pfauen
m zur 892
km (Luf t Ltn.ie) bis zur Autobahnauf f ahrt A72

* Objektadresse:

Grundbuch
Gemarkung

trlurstück Nr.
Grunds tück s qr'öß e

Bauj ahr

artsbes ichtiqunq

Vcrhand. Bebauung

Zut r itt

Vorh. llutzunq

Laqebeurte i Junq

Zuwequnq

Versorqung

EnLsorqunq

Konzept)on

Bauwetse

Heizunq

08525 Plauen, Lange Straße 79

427, Grundbuchamt PlauenBfatt Nr "

Hasefbrunn

526
410, Aa m'

1912, letzte San)erunq/Modernislerunq im Jahre 7977

22.02.2A22

Mehrfamlllenwohnhaus mat 7 trlohnunqen im unsanierten Zustand

war möqL1ch

ohne, schl ech ter Bau und unterha.Ltunqszustartd

* Gemarkunq Haselbrunn
* re jne-s Wohnqeb Let
* Umgebunq qepraqt von Zwei- und Mehrf,an-il,ienhäusern in

cffener und gesch-Zossener Bauweise sowie anqrenzendem
Ca ra genkompJex

* unmittefbare Laqe an Cer Straße (Lange Strat3e)

*ca
*ca

2,5
3AA

Anzahf d. Geschosse: KeLi-er-/Erd-/1" ober-/2. aber- und Dachqeschoss

Zugang (Hauseinqanq) auf das Bewertunqsgrundstück von der
Str-a13e a us

Tefefon- / Erdqa s - i Strom- /T r inkwa s serans chLus s
- Anschfüsse wurden schetnbar abgetrennt

Anbindung an öffentftche Abwasseranlaqe

- DoppelhaushäLfte mit rücksettiqen [lC-Anbau
- l'4asslvqebäude mjt teifweise ausqebautert Dachqeschoss,

unterke f l.ert
* 7 l{ohne inhe iten

Massivbauweise aus ZlegeLmauerwerk ntit Ptstzfassade,
Sal:ceLdach 1n Hofzkonstruktion, Eindeckurtq auf Eofzschalung
m rt -l\/ä turschief er, rückseti-rqer AnbaLt (WC) niL Puf tdach,
Dachrinnen/Fa)lrohre, Schornsteinköpfe qemauert, Massiv-
ur-td Holzdecken , einf ache HoLzverburtd.f enster unci trens ter mlt
ElnfachverqJasunq, Massivpodesttreppert, Bodenbeiage ü. a.
mtt Estrich, Holzdlefunq, PVC-BeLaq, elnfacLte Hofzfutter
türen, Jnnenwände -tragende und aussteifertde Wände aus
'ZiegeJ, Verkleidung nlt Putz, T'apeten, F'arbanstriche

nur örtliche Öfen (Festbrennstoff),
i Gasaul3enwandheizkörper im DG
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Schall- und Wärmesckutz: entsprlcitL nicht mehr heutlgen Forderungen der qü.lt,iqen
EnEV, kerr:e ertalqte Sanierunq bzw. Modernisierunq

Enerq ieau s r,te i s : Nlcltt vorhanclen.

Bau- und tJnterhaltungs': auqenscheinlich schlechL, umfassende Sartierung und
Zustand Gebäude Moclernjsierunq erforder'l.ich

Denkmal schutz Lteqt njcht vor !

Bau r.echt Innenbereich nach §34 BaUGB

G run dr i s s ge s xa 7 Xunq / Au sb au :
Die Grundr-1s,se der einze)nen Etaqen im Gebäude sind iaut vorJieqenden
Bauzeichnunqen vom Erd bLs ins 2. Oberqeschoss identtsclt. Hier befinden stch
jewet)s zwei liohneinhejten. Das Dachqeschoss wurde teifweise zu Wohnraum (1 WE)

ausgebauL " H jer bef 1nclen siclt neben einer s jebenten Wohnelnhc-:iL dbqetrennt-e
Dachkammern" Dte WC's zu den Wohnunqen lieqen auf Podesthöne:.
Der nicht ausqebaute Dachbocien könnte aLs weitere Abstellf'fäclie qenut-zt werden.

9{ i r t s cha f t 7 i chk e i t sb eur te i Tung :

Es 1st ein Äend1teoblekt, Ca vermtetbare Wohnflächen vorhanden sind. Anzumerken
sei hier, dass sich das Oblekt in einem stark sanierunqs- und modernisierunqs'
bedür'f ttgen Zustand bef tndet, vrref cher mit einent er'heblichen Rostenaufwanc)
verbunden .ist unci rn qeqenwärtiqen Zustand nlchL vermieLbar Lst"
Das Bewertunqsobiekt befindet sjch Lm Ortstell Haselbrunn tr: einem Wohnumfelci.
Lärnbelästigungen durch dle anfiegende Straße sind nicht auszuschfteßen.
Eine übliche Vermletung bzw, wirtschaf t.L.iche Nutzunq ist zum WertermittLungs-
s t ichtaq nicht rnogl tch !

llohn-,/Nutzf 7ächen:
Die tlohn und Nutzf-fächen entsprechen der ALifstellunq aus vorliegenden
Bauzeichnunqen in Anfehnunq an dte hloFIV. Abweichunqen sind möq1ich!

Ke I le rräume
2 Wohnungen
2 .Nohnung

2 trlohnungen
i llohnung und Abstefffläche (Bodenkammern )

in m'Funktion/Nutzung Wohnffäche

KG
EG
1.. OG

2. CG

DG

L Etaqe

1

2
3
4

_5

6
7

1

2

WE

WE

WE

WE

WE

WE

WE

AG

CG

EG

DG

i

Gesamt
Nettc;wohnf läche
(nach 3 Z Putzabzuq)

60,20
34,70
54,44
53,44
54,44
q.? /n
q? n!i

359,55 m') (Rohbau.[]ache)
348,76 m'

ca.
ca.
ca.
ca.
ca"
ca,
ca.

Die WC's beftnden sach auf Podesthöhe. Der Dachboden Lst ntcht ausqebaut
Er konnte als weitere AbsteLfffäche genutzL werden.
Die lichten Raumhöhen 1n den 7lohnunqen lieqen etwa bei 2,85 bis 2,95 m.

Au{3enanJaqen : sehr unqepf)egter Zustand, Wildwuchs zür Rücksejte

Hausverwa)tung : Nicht ttorhanden.
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Mieteinnahmen : Lieqen nicht vor!

Gebäudeverstcherunq: Scheinbar nicht vorhanden bzw" laq rtlcht vor!

Besonderheit. : Hoftür ist Curch Mauerwerk versc|tfossen.

Von Cen cbtgen Darlequngen ausqehend wird in Anlehnunq an:
ImnoWertV 2a27 und Cen Marktverhä.ltnissen zum QuaTttats-/Wertermittlungs-
stichtag (22.A2.2A22) der Verkehrswert <1es bebauten Grundstitcks
- A8525 PLauen, OT Haselbrunn, Lange Straße 19, trist. A/r" 526 - m.iL

27 " AA0, -- g

qeschätzt

( t. W. srebenundzwanz -Lqtausend EtlRa)

x Ansicht vailt Bewertunqsoblekt zur Straße Jiegend.
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