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Dipl.-Ing. Anette Hiibsch, Hainstralle 139, 09130 Chemnitz
Zertifizierte Sachverstandige fur Grundstticksbewertung nach DIN EN ISO/IEC 17024
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EXPOSE zum Gutachten

Uber den Verkehrswert (i.S.d. § 194 Baugesetzbuch)

fir das mit einem

Wohnhaus, Nebengebéude und Carport
bebaute Grundstiick
in 08606 Triebel, Obertriebeler StraBe 5

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 24.10.2024 ermittelt mit rd.

225 000,00 €
Der relative Verkehrswert betragt rd. 1 264 €/m? Wohnflache.

= Auftraggeber:
| Geschaftszeichen:
| Erstellungsdatum:

n Ausfertigung Nr. 1 :

ca—

Amtsgericht Zwickau,
Pélbitzer Str. 9, 08058 Zwickau

11 K111/24

15.11.2024

Dieses Expose besteht aus insgesamt 6 Seiten
und wurde in einer Ausfertigung erstellt.
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1. Allgemeine Angaben

Objektart:

Grundbuch- und Katasterangaben:

Erbbauberechtigte:
Zwangsverwaltung:

Tag der Ortsbesichtigung,
Wertermittlungsstichtag und
Qualitatsstichtag:

Gebaudenutzung:

Zutritt/ Ortsbegehung

Wohnhaus, Nebengeb&ude und Carport

Grundbuchamt Plauen, Grundbuch von Untertriebel, Blatt 456,

Gemarkung Untertriebel, Ifd. Nr. 1

Finr: 147 ¢ Obertriebeler Str. 5, Landwirtschaftsflache,
Gebaude- und Freiflache zu 1 255 m?

keine

keine

24.10.2024

Objekt unterliegt familiarer Eigennutzung zu Wohnzwecken,
3 Haushalte, keine Wohnungsabgeschlossenheit,
gemeinschaftliche Nutzung von Hausfluren und sanitéren
Einrichtungen, EG 1 Garage

Nebengebdude Abstell- und Garagennutzung

Grundstiick war nicht zugénglich, Bewertungsobjekt wurde
von auBen von offentlichen StraBen aus in Augenschein
genommen, keine Innenbesichtigung der Gebaude

2. Grund- und Bodenbeschreibung

Lage:
Bundesland:
Kreis:

Ort und Einwohnerzahl:

Demografische Entwicklung:

Innerdrtliche Lage:

Verkehrslage:

Sachsen

Vogtlandkreis, Mitglied der Verwaltungsgemeinschaft Oelsnitz/Vogtl.

Gemeinde Triebel/Mogtl., mit Ortsteilen rd. 1 200 Einwohner,
davon Ortsteil Triebel rd. 540 Einwohner

eher riicklaufige Bevolkerungsprognose mit Abwanderung und
Uberalterung

im Zentrum der Gemeinde Triebel/NVogtl., in der Nahe des
Gemeindeamtes und nahe der Hauptortsdurchfahrisstralle S 307
gelegen, im Ortsteil u.a. Kindergarten, Arzt, Freiwillige Feuerwehr,
Kulturhaus und Gaststatte vorhanden, sonstige Versorgungs-
einrichtungen sowie Schulen in Oelsnitz/Vogtl. oder umliegenden
Gemeinden, mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, Schulbus,
vorzugsweise jedoch mit einem eigenen Fahrzeug erreichbar
unmittelbare Umgebung von Mischnutzungen aus aufgelockerter
Bebauung aus meist Wohngebauden, Gehoften und vereinzelt
kleinerem Gewerbe gepragt, Ortsteil von landwirtschaftlichen
Flachen und Waldflachen umgeben, durch die Ortslage fliel3t der
Bach Triebel

Bushaltestelle in fulaufiger Entfernung, ca. 5 min

Bahnhof Oelsnitz/Vogtl. rd. 8 km

Bundesstrale B 92 in der N&he,

Autobahnzufahrt BAB 72 ca. 10 km

Nachstgelegene groRere Orte: Oelsnitz/Vogtl. ca. 8 km, Plauen ca.
25 km, Hof/ Bayern ca. 40 km, Chemnitz ca. 90 km

Objekt: Wohnhaus, Nebengebaude, Carport, Obertriebeler Str. 5, 08606 Triebel/Vogtl. Seite 2
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Topographische Grundstiickslage:

Wohnlage:

Anschlisse an Versorgungs-
leitungen und Abwasserbe-
seitigung:

Grenzverhéltnisse, nachbarliche
Gemeinsamkeiten:

Offentlich-rechtliche Situation:
Baulasten:

Altlasten:

Denkmalschutz:
Flachennutzungsplan:
Bauordnungsrecht:

Uberschwemmungsgebiet:

Energieausweis:

Grundstiick nach Norden fallend, Hohenversatz zur nérdlichen
Grundstlcksflache, zum Teil nahezu ebene Teilflachen

dorfliche, eher einfache Wohnlage

Elektrischer Strom, Trinkwasser aus 6ffentlicher Versorgung
Anschluss an die ¢ffentliche Sammelkanalisation im Mischsystem
Sat-TV-Anlage, Telefonanschluss

Grundstlick teilweise eingefriedet, Verlauf der Grundstlicksgrenze
an der Stidostseite nicht genau erkennbar
Begrenzung des Grundstlicks im Norden durch den Bach Triebel

Grenzbebauungen:

Sudseite des Wohngebaudes an Grenze zu Finr. 142/1
Westseite der Scheune an Grenze zu Finr. 146 ¢
Grenzbebauung durch Nebengebaude auf Finr. 148, Osten
Grenzbebauung durch Nebengebaude auf Finr. 146 ¢, Westen

Mitnutzung/ Uberfahrt von Privatgrundsttick Flnr. 144 a fur
Grundstiickszufahrt/-zugang, Rechtliche Sicherung durch Geh-
und Fahrtrecht im Grundbuch

Leitungsanlagen und Abwasserentsorgung verlaufen tiber
benachbarte Grundstlcke, uber rechtliche Regelungen lagen
keine Informationen vor

Uber weitere nachbarliche Gemeinsamkeiten ist nichts bekannt.

keine

kein Altlastenverdacht

kein Denkmalschutz

rechtskraftiger FNP Verwaltungsgemeinschaft Oelsnitz/
Eichigt/Triebel/Bosenbrunn, Darstellung als Gemischte Bauflache
Lage im Innenbereich, Beurteilung von Bauvorhaben nach

§ 34 BauGB

Grundstiick nicht innerhalb eines férmlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes gelegen, Beeintréchtigungen bei
Hochwasser kénnen fir das Grundstuck jedoch in Bezug auf die
Lage direkt am Bach Triebel nicht vollstéandig ausgeschlossen
werden

nicht vorhanden

3. Beschreibung des Bebauung

Vorhandene Bebauung

Baujahr
Wohn- und Nebenflache
(ndherungsweise)

Modernisierungen,
(nach Eigentumerangaben):

= Wohngebéude, freistehend

Erdgeschoss, Obergeschoss, ausgebautes Dachgeschoss,
teilunterkellert, Garage im Erdgeschoss

= Nebengebaude: Scheune in Holzbauweise, ehemals
teilunterkellert, teilmassiver Anbau
= angebauter Carport fur 1 Fahrzeug, Holzkonstruktion

Wohnhaus um 1925,
Scheune geschatzt um 1900, Carport 2022

Wohnflache rd. 178 m?, Garage/EG rd. 50 m?
Gebaudemodernisierungen ab um 1990-2022:

um 1990: Einbau Ol-Zentralheizung, Einbau von Kunststoff-Fenstern,
Fassadenbekleidung

Objekt: Wohnhaus, Nebengebaude, Carport, Obertriebeler Str. 5, 08606 Triebel/Vogtl.
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Wohngebdude:
Gebaudekonstruktion
Konstruktionsart:
Kellerwande:
Umfassungswénde:

Innenwande:
Geschossdecken:

Treppen:
Fenster:

Hauseingangstir;

Sonstige Ausgangstiren:

Dach:

ab um 2010 Erneuerung Leitungsanlagen, Eit-Anlagen

um 2019 Erneuerung Dacheindeckung mit Aufsparrendammung,
Ausbau Dachgeschoss zu Wohnzwecken

um 2020 Erneuerung/Einbau Bad und WC OG

um 1990- 2020 Erneuerungen im Innenausbau u.a.

Massivbauweise

Ziegelmauerwerk

Ziegelmauerwerk, OG Fassadenbekleidung vermutlich mit
Warmedammung

Ziegelmauerwerk, teilweise Trockenbauwandkonstruktionen
tiber KG Massivdecke aus Betondielen und Stahltrégern, sonst
Holzbalkendecken

EG-OG Massivtreppe, Terrazzooberflache, zum DG Holztreppe
Kunststoff-Fenster mit Isolierverglasung, meist Rollladen

3 Velux- Dachflachenfenster

Holztur, einfliglig

Holztur, einfliiglig, Holz-Garagentor zweifluglig, dahinter Rolltor
elektrisch

Satteldach mit Krippelwalm, abgewinkelt, Holzkonstruktion im
Bestand, um 2019 Aufsparrendammung, Dacheindeckung
Tondachziegel, Erneuerung 2019, Dachrinnen und Fallrohre aus
Kupferblech

Innenausstattung der Wohngeschosse, nach Eigentiimerangaben:

Innenwandflachen:

Deckenbekleidungen:
Bodenbelage:

Zimmertren:

Grundrisslésung:
Lichte Raumho&hen, ca.:

Wohnraume Rauputz, Raufasertapete u.a

EG WC Putz, teilweise Wandfliesen Altbestand

OG Bad, WC moderne Wandfliesen rd. 1,20 m — 1,80 m hoch und
Rauputz

Rauputz, Tapete, Bekleidungen mit Deckenpaneelen

Vinylboden, textiler Belag, Kiiche EG Bodenfliesen, Kliche OG
PVC-Belag, Bad, WC Bodenfiiesen,

Holzfullungstiren, Holzwerkstoffturen mit Oberflachen in Holzoptik
(Holzfurnier, Dekorfolienbeschichtung)

individuell, keine in sich abgeschlossenen Wohnungen
gemal Eigentimerangaben 2,10 m—2,30 m

Elektro- und Sanitdrinstallation, Heizung, Warmwasserversorgung

Heizung:

Elektroinstallation:
Warmwasserversorgung:

Sanitarinstallation:
EG:

oG

DG:

Allgemeinbeurteilung:

» Ol-Zentralheizung, Fabrikat ELCO/ Vistron, 2 Oltanks a 2500 |,
Flachheizkérper mit Thermostatventilen, in Kiiche EG
Fuf3bodenheizung

« OG: Kaminofen

mittlere Gbliche Ausstattung, Unterputzinstallationen

zentrale Warmwasserversorgung Uber Heizung

HWR: Waschmaschinenanschluss

WC: 1 Stand-WC, 1 Waschbecken, Fensterliftung

Bad: Wanne, Dusche, 1 Waschbecken, Fensterliiftung

WC: 1 wandgehangtes WC, 1 Waschbecken, Fensterliftung
keine

Das Wohngebaude weist zum Bewertungszeitpunkt auerlich und soweit erkennbar einen guten
Bauzustand mit Gblichen Gebrauchsspuren auf. Es sind eine regelméaRige Instandhaltung und
durchgeftihrte Modernisierungen erkennbar.

Uber den genauen Zustand des Innenausbaues und von aufen nicht einsehbaren Bauteilen,

2b

Ausstattungsstandard, Raumaufteilung sowie tber vorhandene Baumange! oder Bauschaden innerhalb

Objekt: Wohnhaus, Nebengebaude, Carport, Obertriebeler Str. 5, 08606 Triebel/Vogtl. Seite 4
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des Gebaudes kann auf Grund der nicht durchgefiihrten Innenbesichtigung und der nur eingeschrankten
Objektbesichtigung keine Aussage getroffen werden. Es besteht diesbezuglich fur den Erwerber ein
wirtschaftliches Risiko!

Es wird nachfolgend davon ausgegangen, dass sich das Gebaude in einem normalen, bewohnbaren
Zustand befindet und der Ausstattungsstandard mittel gehalten ist.

Nebengebdude(Scheune mit Anbau): aulerlich normaler Zustand mit tiblichen
Gebrauchsspuren, Unterstellung, dass das Gebaude wie
bisher fur Gbliche Abstellnutzungen/ Garage verwendbar
ist

Ausgewahlte Objektfotos des Gutachtens:

Abb. 01

Ansicht des Grundstiicks von Nordosten mit
Teilansicht Wohngebaude auf der Hofseite und
Teilansicht Scheune mit Anbauten sowie Carport

Abb. 03
Teilansicht Wohngebaude von Westen und von
Stden

Objekt: Wohnhaus, Nebengebzude, Carport, Obertriebeler Str. 5, 08606 Triebel/Vogtl. Seite 5

AT



2¢
Exposé, Az.: 11 K 111/24

Seite 6

Abb. 05 Teilansicht Wohngeb&ude von Osten und Abb. 07 Ansicht Wohngeb&ude von Norden/ Hofseite
Teilansicht Dach der Scheune (Foto erstellt vom Eigentumer)

Abb. 09 Teilansicht Anbau Scheune und Carport

Abb. 10 Geb&uderickansicht Scheune mit
Anbau, Norden, nach Norden gelegene
Gartenflache und Teilansicht Bachmauer/
Grundsticksgrenze zum Bach Triebel

Objekt: Wohnhaus, Nebengeb&ude, Carport, Obertriebeler Str. 5, 08606 Triebel/Vogtl. Seite 6



