Kurzinformationen aus dem Verkehrswertgutachten
fiir das mit einer ehemaligen Fabrikantenvilla bebaute Grundstiick in 02956 Rietschen, Poststralle 3

Aktenzeichen: 2K24/21

Lage: PoststralRe 3, im ndrdlichen Teil des Ortes Rietschen nahe
der BundesstraRe B115

Objektart: freistehende, ehemalige Fabrikantenvilla

- Erdgeschoss, 1. Obergeschoss und Dachgeschoss
- Dachboden nicht ausgebaut aber begehbar
- vollstandig unterkellert

Baujahr / Sanierung: um 1905 bis 1910 / unsaniert

Grundsticksflache: 1.488 m2

Baubehordliche Angaben: - keine Baulasten und keine Altlasten
- bestehender Denkmalschutz

ErschlieBung: Strom, Gas, Trinkwasser und Abwasser anliegend
Wohnfléache: ca. 389,00 m2 (zuletzt als Kindergarten genutzt - wird je nach
(EG bis DG) Ausbauvariante variieren und dient lediglich als Richtwert)
Objektzustand: Das Gebdude wurde in einem durch mangelnde

Instandhaltung,  Witterung und  Vandalimsus  stark
geschadigten Zustand vorgefunden.

Objektbeschreibung:

Das Bewertungsgrundstiick war in der Vergangenheit Teil eines groReren Gesamtgrund-
stlicks, welches aus den drei aneinander angrenzenden Flursticken 29, 31 und 34/2
bestand. Das Flurstick 31 ist dabei mit einer ehemaligen Fabrikantenvilla bebaut.
Zusatzlich steht das Flurstiick 31 mit dem angrenzenden Flurstiick 34/2 unter Denkmal-
schutz. Beide Grundstlicke werden dahingehend als ,Fabrikantenvilla mit Villengarten;
baugeschichtlich und stadtebaulich von Bedeutung — um 1905/1910“ gefiihrt. Das Bewer-
tungsgrundstiick stellt dabei das Villengrundstiick dar. Die Villa wurde zuletzt zu
DDR-Zeiten und dabei als Kindergarten genutzt. Insgesamt stehen rund 542,00 m2 Wohn-
und Nutzflache (inkl. Keller) zur Verfiigung. Davon werden rund 389,00 m2 Wohnflache
aufgeteilt auf 140,00 m2 im Erdgeschoss, 141,00 m2 im 1. Obergeschoss und 108,00 mz
im Dachgeschoss. Das Gebédude besitzt einen separaten Zugang zum Erdgeschoss und
einen weiteren Eingang mit einem separaten Treppenhaus, Uber welches die
einzelnen Geschosse vom Keller bis in das Dachgeschoss erreicht werden kénnen. Eine
zukiinftige Sanierung des Geb&udes ist unter Einbeziehung der denkmalschutzrechtlichen
Vorschriften denkbar. Die vorgefundenen Grundrisse sind dahingehend als gut anzuse-
hen. Die vorhandenen Freiflichen auf dem Grundstick wurden als naturbelassene
Grunflachen mit einem waldéhnlichen und teilweise alten Baum- und Strauchbewuchs
vorgefunden.

Verkehrswert: 42.000,00 €
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Blick auf die ehemalige Fabrikantenvilla. Aufgrund
des starken Bewuchses konnten keine weiteren
AufRenaufnahmen gemacht werden

ﬁ. L8 IS

Blick entlang der Poststraf3e in nordéstliche
Richtung

sachverstandigenbiiro

Thomas von Skrbensk

Thomas von Skrbensky
Dipl.-Wirtsch.-Ing. (FH)

Griuner Graben 24
02826 Gorlitz

Tel.:03581/66 19 75
Fax: 03581/66 7253

Blick auf die Zufahrt des Grundstiicks in Richtung
Poststrafe. Die Villaist von der Stral3e aus kaum
noch sichtbar

Blick entlang der PoststraRe in siidwestliche
Richtung. Am Ende der StralRe ist der Bahnhof
gelegen
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Blick in einen Kellerflur Blick in die Kiiche im Keller. In dieser sind bereits
Teile der Decke heruntergebrochen

Blick in einen WC-Raum. Die Sanitaranlagen
wurden teilweise zerstort
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Blick in einen Raum im ersten Obergeschoss Blick in einen Raum im Dachgeschoss Blick in ein Badezimmer Blick in den Dachboden
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Ansichtsplane der ehemaligen Fabrikantenvilla
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Sudwestliche Gebaudeseite Norddstliche Gebaudeseite
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Ansichtsplane der ehemaligen Fabrikantenvilla

Nordwestliche Gebaudeseite Siudostliche Gebaudeseite



