Kurzinformationen aus dem Verkehrswertgutachten

fiir die im Flurbereinigungsverfahren befindlichen Grundstiicke, Wohngrundstiick in 02829 Schoépstal
OT Kunnersdorf, Charlottenhof 2a sowie zwei Griinflachen unweit des Wohnhausgrundstiicks

Aktenzeichen: 4K 24124

Lage: im Ort Charlottenhof - nordéstlich gelegener Ortsteil v. Kunnersdorf innerhalb der Gemeinde Schopstal
Objektart: Doppelhaushélfte mit angrenzender Scheune und mehreren freistehenden Nebengeb&uden

Baujahr Wohnhaus: nicht bekannt (Schétzung Mitte 19. Jahrhundert als Teil des Gutshofes ,,Charlottenhof*)

Sanierung Wohnhaus: letztmalig zu DDR-Zeiten, sonst laufende Instandhaltungen u.a. Anfang 2000er Heizung sowie teil-

weise Fenster und teilweise Innenausbau

Grundstiicksflache: 2.512,00 m2 (Wohngrundsttick) und 1.311 m2 (Grunflachen zur privaten Nutzung) — It. Grundbuch

Rechte und Belastungen:  Keine Eintragungen im Grundbuch vorhanden. Jedoch verlaufen Uber das Grundstiick eine Freileitung
und eine Trinkwasserleitung zum Nachbargrundstick. Zudem besteht zum Wertermittlungsstichtag
kein gesichertes Wegerecht zur Erschlieung des Wohngrundstiickes.

anliegende Medien: elektr. Strom, Telefon (Oberleitung) und Trinkwasser
Abwasserentsorgung Uber Kleinklaranlage (ca. im Jahr 2016 erneuert)

Baubehdrdliche Angaben: keine Baulasten, keine Altlasten, kein Denkmalschutz (jedoch Lage im archdologischen Relevanz-
bereich ,Charlottenhof — Einzelsiedlung")

Versicherung: Die Versicherung wurde gekiindigt. Es muss daher davon ausgegangen werden, dass das Bewer-
tungsobjekt ab Oktober 2024 keinen Versicherungsschutz mehr besitzt.

Objektbeschreibung:

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich zum einen um zwei unbebaute Grundsticke (Flurstick 12 und 17 der Gemarkung
Kunnersdorf Flur 9) und zum anderen um ein Wohngrundstiick (Flurstiick 25 der Gemarkung Kunnersdorf Flur 9) im Ortsteil Kunners-
dorf innerhalb der Gemeinde Schépstal. Die unbebauten Grundsticke wurden als Griinflachen mit einem erheblichen Baum- und
Strauchbewuchs vorgefunden und sind aufgrund der Lage im AulRenbereich, der Gr63e von 650 m2 bzw. 661 m2 sowie des Zuschnit-
tes nur zur privaten Nutzung geeignet. Das Wohngrundstiick ist mit einem Wohnhaus mit angrenzender Scheune sowie mehreren
Nebengebauden bebaut. Das Wohnhaus verfiigt Gber ein Erdgeschoss, ein Obergeschoss und ein nicht zu Wohnzwecken ausgebau-
tes Dachgeschoss. Zudem ist es teilweise unterkellert. Die Scheune sowie die Nebengeb&ude sind tiberwiegend eingeschossig aus-
gefihrt und dienen mehrheitlich zu Lager- und Abstellzwecken. Die Freiflachen sind als Hausgarten mit grof3ztigigen Rasenflachen
und einem vereinzelten Baum- und Strauchbewuchs angelegt.

Objektzustand:

Das, zu bewertende Wohnhaus besitzt eine mittlere Grundrissgestaltung. Die Ausstattung ist insgesamt als einfach und teilweise
technisch Uberaltert einzuschatzen. Weiterhin wurden Mangel im Geb&audeinneren sowie im AulRenbereich an den Fassaden vorge-
funden. Des Weiteren ist davon auszugehen, dass zum Wertermittlungsstichtag kein baurechtlich rechtmaRiger Zustand
existierte (u.a. Teil des Treppenhauses befindet sich auf dem Nachbargrundstick, Turéffnungen zum Nachbargrundstiick
vorhanden, fehlende Brandwéande). Das angrenzende Scheunengebéude befindet sich in einem einfachen, der Nutzung entspre-
chenden und mit mehreren Mangeln und Schéden behafteten sowie technisch Uberalterten Zustand. Es kann davon ausgegangen
werden, dass in den néchsten Jahren umfangreiche Instandsetzungsarbeiten durchzufiihren sind. Insgesamt befand sich das Bewer-
tungsobjekt in einem gepflegten Zustand

sachverstandigenbiiro

Thomas von Skrbensk

Thomas von Skrbensky
Dipl.-Wirtsch.-Ing. (FH)

Griiner Graben 24
02826 Gorlitz

Tel.:03581/66 19 75
Fax: 03581/66 7253

Blick aus nordéstlicher Richtung auf das erste
von drei Bewertungsgrundsticken

B " .

Blick aus 6stlicher Richtung von der StralRe
»Charlottenhof“ aus auf das zweite Grundstiick




Kurzinformationen aus dem Verkehrswertgutachten sachverstandigenbiiro

fiir die im Flurbereinigungsverfahren befindlichen Grundstiicke, Wohngrundstiick in 02829 Schépstal Thomas von Skrbensk
OT Kunnersdorf, Charlottenhof 2a sowie zwei Griinflachen unweit des Wohnhausgrundstiicks

Flurbereinigungsverfahren:

Nach Aussage der zustandigen Behorde im Landratsamt Gorlitz befindet sich das Bewertungsobjekt zum Wertermittlungsstichtag im Flurbereinigungsverfahren .S 127 - Ver-
legung 6stlich Kunnersdorf, Bereich Sud® und der vorhandene Besitzstand (Nr. 3994/320) ist bereits bestandskraftig. Hierbei wurden die Grundstiicksgrenzen bei den Flur-
stlicken 17 (neu Nr. 173) und 25 (neu Nr. 184) an die tatsachlichen Gegebenheiten angepasst. Demnach besitzt das Flurstiick 173 eine Grundstiicksgré3e von ca. 693 m?
sowie das Flurstiick 184 eine GrundstlicksgréRe von ca. 2.595 m2. Es wurde angenommen, dass das Flurstiick 173 als Grunflache zur privaten Nutzung sowie das Flurstiick
184 als Wohngrundstiick entsprechend der vorgefunden Nutzung ebenso zukiinftig geeignet ist. Des Weiteren dient das Flurstiick 12 (neu Nr. 169) als Tauschflache und ist
mit Abschluss des Verfahrens nicht mehr dem Bewertungsobjekt zuzuordnen und wird aus dem Grundbuch geléscht. Jedoch wird ein neues Flurstiick mit der Flurstiicks-
bezeichnung 182 und einer Grundstiicksgrof3e von ca. 260 m2 gebildet, welches als Wegeflache zur ErschlieBung des Bewertungsgrundstiicks Charlottenhof 2a dient. Es ist
somit nach Abschluss des Verfahrens dem Bewertungsobjekt zuzuordnen und wird in das Grundbuch eingetragen. Insgesamt wird durch das Flurbereinigungsverfahren u.a.
der Umstand der fehlenden wegerechtlichen ErschlieBung sowie die Uberbauung des Garagengeb&udes auf das Nachbargrundstiick bereinigt.

Verkehrswert insg.: 124.400,00 € (vor Flurbereinigung) 131.600,00 € (nach Flurbereinigung)

Blick von der StralRe Charlottenhof aus auf die Blick aus westlicher Richtung auf das dritte zu Blick auf das massiv errichtete Garagengebéaude Blick auf die siidwestlich ausgerichtete
Zufahrt zum Wohngrundstiick bewertende Grundstiick mit angrenzender, Uberdachter Terrasse Fassadenseite des Scheunenanbaus

Blick auf einen im Zufahrtsbereich angeordneten Blick vom Hundezwinger aus in nordwestliche Blick aus studlicher Richtung auf das Wohnhaus Blick auf die norddstlich ausgerichtete
Hundezwinger Richtung auf eine angelegte Rasenflache mit dem Hauseingang links im Bild Fassadenseite des Wohnhauses




Kurzinformationen aus dem Verkehrswertgutachten sachverstandigenbiiro

fiir die im Flurbereinigungsverfahren befindlichen Grundstiicke, Wohngrundstiick in 02829 Schépstal Thomas von Skrbensk
OT Kunnersdorf, Charlottenhof 2a sowie zwei Griinflachen unweit des Wohnhausgrundstiicks

Norddstlich des Wohnhauses ist ein massives Blick auf das massiv errichtete Nebengeb&ude im norddstlichen Grundstiicksbereich ist die Blick in den stidéstlichen Grundstiicksbereich
Nebengebéude angeordnet zur Kleintierhaltung ca. 2016 erneuerte Kleinklaranlage angeordnet
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Mafstab  1:1000 ‘rerm®——F——2  Meter g des Frei Sach: Auszug aus dem
Landkreis Gorlitz :
Benutzung nach Maligabe § 4 der Durchfuhrungsverordnung Georgewitzer StraRe 42 LlegenSChaﬂs kataster
Loy iy 02708 Lébau Liegenschaftskarte 1:1000
Der Auszug aus dem Liegenschafiskataster ist zur Entnahma von Malien
oo litges el Erstollt am 29.04.2024
Gefertigt durch: Landkreis Garlitz,
Gooraewzer Siiaie 42, 12106 Loban Flurstick: 12 Gemeinde: Schépstal
Gemarkung:  Kunnersdorf Flur 8 (4116) Keis:  Landkreis Gorlitz

Auszug aus dem Liegenschaftskataster



Kurzinformationen aus dem Verkehrswertgutachten sachverstandigenbiiro

fiir die im Flurbereinigungsverfahren befindlichen Grundstiicke, Wohngrundstiick in 02829 Schépstal Thomas von Skrbensk
OT Kunnersdorf, Charlottenhof 2a sowie zwei Griinflachen unweit des Wohnhausgrundstiicks

Landratsamt Gorlitz Seite 1 von 1 —_— —
Version: 2.0.010 06.04.2023 Flurbereinigungsbehorde
e ; _ i Landratsamt Gaorlitz
Ko ‘Best dsblatl (alt) i ) Besitzstandskarte Einlage BS 3994-320
E— S—— Verfahren: $127 Verlegung dstlich Kunnersdorf - Gérheinde: Schopstal, NeiBeaue, Gorlitz MaBstab 1: 5000
Verfahrenskennzahl LNO: 260251 Gemarkung: Kunnersdorf Flur 9 Auszug vom: 28.07.2022

Verfahren : 260251 7 Verlegung 6stlich Kunnersdorf - St
e $127 Verlegung Ssilich Ku =Sl Hinweise: 1, Benutzung der Daten des Auszuges nur im Rahmen des Verfahrens der Landlichen Neuordnung

B?z"k/,Ba.nd / B,‘.a“ Sy 2. Der Auszug ist zur Entnahme von MaBen, insbesondere GreazmaBen und Grenzabstinden nicht gezignel
Grundbuchstelle  -3994/. . 1/820° 7 — =
. B I N : 62\ 63

Eigentamer =i

3.1

Anteil: _zu 1/2

3.3

Anteil:  zu1/2

650  ohne Lage

Lw 650
4116 17 661  ohne Lage 1 2
Lw 661
4116 25 2512 Charloltenhof 2 1 2
WO 2512
N
N

Der Auszug ist elektronisch erstellt und daher nicht unterzeichnet

Bestandsblatt (Zustand zum Wertermittlungsstichtag) Besitzstandskarte (Zustand zum Wertermittlungsstichtag)



Kurzinformationen aus dem Verkehrswertgutachten sachverstandigenbiiro

fiir die im Flurbereinigungsverfahren befindlichen Grundstiicke, Wohngrundstiick in 02829 Schépstal Thomas von Skrbensk
OT Kunnersdorf, Charlottenhof 2a sowie zwei Griinflachen unweit des Wohnhausgrundstiicks

Landratsamt Géorlitz Seite 1 von 1 — -
Version: 2.0.005 06.04.2023 Flurbereinigungsbehorde

Landratsamt Gaorlitz
Besitzstandskarte Abfindung BS 3994-320

Verfahren: $127 Verlegung stlich K dorf -Gémeinde: Schdpstal, NeiBeaue, Gorlitz MaBstab 1: 5000
Verfahrenskennzahl LNO: 260251 Gemarkung: Kunnersdorf Flur 9 Auszug vom: 28.07.2022
Vertahren : 260251 5127 Verlegung 8stlich Kunnersdorf - Sid Hiaweise: 1. Benutzung der Daten des Auszuges nur im Rahmen des Verfahrens der Lindlichen Neuordnung

2. Der Auszug ist zur Entnahme von MaBen, insbesondere GrenzmaBen und Grenzabstinden nicht geeignet

1
Bezirk / Band / Blatt i
Grundbuchstetie 3094 /.1 1./ 320 J

‘Eigenttimer - -

3.1

Anteil: zu 1/2
33

Anteil: zu 1/2

i )
Kunnersdorf Flur 9
Gemeinde Schépsiy

ohne Lage

4116 182 260  ohne Lage

i 4118 184 2595 Charlottenhof 2a
woO 2595 |

i

Der Auszug ist elektronisch erstellt und daher nicht unterzeichnet

Bestandsblatt (Zustand nach Abschluss des Flurbereinigungsverfahrens) Besitzstandskarte (Zustand nach Abschluss des Flurbereinigungsverfahrens)



