Amtsgericht Zwickau

Abt. fur Zwangsversteigerungen und Zwangsverwaltungen
Zwickauer Strafl3e 19

08412 Werdau

Datum: 21.03.2017
Az. d. Gerichts: 7 K 330/16

GUTACHTEN

Uber den Verkehrswert (Marktwert)
I. S. d. 8 194 Baugesetzbuch des

im Wohnungsgrundbuch von Lengenfeld, Blatt 2484 eingetragenen
91,28/1.000 Miteigentumsanteils an dem mit einem
Wohn- und Geschéftshaus bebauten Grundstiick in

08485 Lengenfeld, Reichenbacher StralRe 37, verbunden mit dem Sondereigentum an der
Wohnung im Ober- und Dachgeschoss des Wohnhauses nebst Keller und Bodenkammer,

im Aufteilungsplan bezeichnet mit Nr. 3.
Sondernutzungsrecht: Pkw-Stellplatz im Freien Nr. 3.

Der auftragsgemal unbelastete Verkehrswert des
Wohnungseigentums wurde zum Stichtag 27.02.2017 ermittelt mit rd.

64.000,- €.

Hinweis: Exposee ist nur im Zusammenhang mit dem Gutachten zu betrachten.



Objektart:

Wohnungseigentum in einem gemischt
genutzten Objekt, im Aufteilungsplan mit
Nr. 3 bezeichnet; Sondernutzungsrecht
an dem PKW-Stellplatz im Freien Nr. 3

Anschrift:

Reichenbacher StralRe 37, 08485
Lengenfeld

WEG- Verwaltung:

Grundstuck und seine Bebauung:

Bewertungsobjekt:

Wohnflache/Nutzflache:

Raumaufteilung:

Derzeitige Nutzung:
Denkmalschutz:
Energieausweis:

Wohn- und Geschéftslage:

Hinweis:

Verkehrswert, unbelastet per
27.02.2017:

Es ist kein WEG-Verwalter bestellt.

Gebaude mit 3 Wohnungen und einer Gewerbeeinheit
(ehemalige Muhle); i. W. massive Bauweise. Das
Gesamtgebaude ist zweigeschossig, Uberwiegend
unterkellert; am westlichen Gebaudeteil befindet sich ein
Anbau in Holzbauweise.

Das Dachgeschoss ist tlw. ausgebaut.

Das Gebaude isti. W. freistehend und wurde um 1900
errichtet. AuBerdem befinden sich auf dem Grundstiick
ein Garagengebaude und eine Holzgartenlaube.

Das zu bewertende Sondereigentum befindet sich im
1.0bergeschoss/ Dachgeschoss (Maisonette- Wohnung)
des o6stlichen Gebaudeteils. Es wurde ca. 2002/3
umfangreich modernisiert. Die Wohnraume befinden sich
in einem dem Modernisierungsjahr entsprechenden
zeitgeméaRen Zustand. Sie hinterlassen einen gepflegten
Eindruck. Zum Sondereigentum gehort eine
Bodenkammer im Dachgeschoss. Dem Sondereigentum
ist das Sondernutzungsrecht an dem PKW-Stellplatz im
Freien Nr. 3 zugeordnet (It. Lageplan besteht dieser aus 2
PKW-Stellplatzflachen).

Die Wohnflache betragt ca. 125,96 m2 geman
Teilungserklarung. Die Nutzflache der Bodenkammer
betragt

ca. 12,70 m2,

GemaR den Ubergebenen Bauplanen und der
Teilungserklarung besteht die Wohnung (Maisonette-
Wohnung) aus folgenden Raumen:

1.0bergeschoss: Esszimmer, Kiche, Schlafzimmer, Flur,
Abstellraum und Balkon

Dachgeschoss: Wohnzimmer, Kinderzimmer, Bad, Flur
eigengenutzt

Es besteht kein Denkmalschutz.
Ein Energieausweis liegt nicht vor.
mittlere Wohn- und Geschéftslage

Das Gebaude konnte nur eingeschrankt fur diese
Wertermittlung innen besichtigt werden.

64.000 €



Fotodokumentation (vgl. auch mit dem Lageplan/ Anlage 4 zum Gutachten)

Es waren fir diese Gutachtenerstellung keine Innenraumfotos der Gebaude erwiinscht.
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Blick auf das Wohnhaus im Vordergrund und den Muhlenbereich im Hintergrund — von der
Reichenbacher Stralie aus fotografiert mit Kennzeichnung der Lage des Bewertungsobjekts

Blick auf den gartenseitigen Bereich des Wohnhausbereichs (Vordergrund) und von der Muhle
(Hintergrund) mit Kennzeichnung der Lage des Bewertungsobjekts



Blick auf das Wohnhaus mit Kennzeichnung der Lage des Bewertungsobjekts
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Eingangsbereich des Wohnhauses



Mihlengebaude mit einem Schuppenbereich im Vordergrund und im hinteren Bildbereich das
Wohnhaus

Blick in den Hof von den LKW-Garagen aus fotografiert



