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BAU- U. SACHVERSTANDIGENBURO

Verkehrswertgutachten - Beweissicherung - Bauwerksuntersuchung

Dipl.-Bauing. Thomas Schirrmeister — DUrerstrale 14 — 08066 Zwickau
personenzertifizierter Sachverstandiger gem. DIN EN ISO/IEC 17024 fiir Wertermittlung v. Immobilien
Mitglied im Gutachterausschuss Landkreis Zwickau

Tel.: 0375 46004956 - Mob: 01772085647 — zu@schirrmeister.biz

Exposé Geschafts- Nr. 3 K 209/24

Adresse:

Verkehrswert:

Bewertungsobjekt:

e

31/03/2025

Mittelbergstral3e 19 / 08248 Klingenthal
Flurstick Nr. 336/f zu 330 m2

172.000 € (Stichtag 31.03.2025)

Ca. zwischen 1952 / 1953 errichtetes Wohn- und
Gewerbehaus mit linksseitiger Garage (BJ ca. 1958 in
den Berghang gebaut), WH zweigeschossig mit
ausgebautem Satteldachgeschoss, vollunterkellert und
Spitzboden.

Im Erdgeschoss wurde ein kleines Gewerbe
(Holzverarbeitung) betrieben, welches ca. 1985
aufgegeben wurde. Ca. 2005 gab es einen
Besitzerwechsel und das Gebaude sollte als
Einfamilienwohnhaus umgebaut werden. Die Um- und
Ausbauarbeiten sind nicht abgeschlossen.

Ab ca. 2006 wurden folgende Sanierung -und
Werterhaltungsarbeiten an der baulichen Hille
durchgefihrt: PVC-Fenster mit Rollladen; AulRenputz;
Dacheindeckung und Balkonumbau zum Wintergarten in
Holzbauweise.
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Zustand Wohnhaus

Heizungsart

Garage

Ausstattungsmerkmale

Innerdértliche Lage
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Aufteilung der Wohnflache
Erdgeschoss ca. 59 mz
Obergeschoss ca. 63 mz
Dachgeschoss ca. 39mz

Wohnfldche nach Zeichnungen ges. ca. 161 m?

Das Wohnhaus befindet sich zum Zeitpunkt der
Ortsbesichtigung im Wesentlichen in einem dem Baujahr
entsprechenden Ausstattungs- und Unterhaltungs-
zustand. Es bestehen an der baulichen Hiille kleinerer
Unterhaltungsstau- und Renovierungsbedarf. Am
Wintergarten gibt es am Dach Einlaufstellen und in der
Wintergartentir ist die Scheibe gerissen.

Kuche, Wohnzimmer, Kinderzimmer und Schlafzimmer
sind nach Umbau fertiggestellt.

Treppenhaus, Kellergeschoss und restliche Zimmer
sowie WC’'s und Bad teilw. mit der Sanierung begonnen
bzw. unsaniert.

Im Haus (Keller) ist eine Gaszentralheizung mit
Warmwasserbereitung vorhanden. Die Anlage kann z.Z.
nicht genutzt werden. Der Gasversorger hat wegen
Zahlungsruckstanden die Gasversorgung zum Gebaude
eingestellt.

Die Garage wurde 1958 in den Grundstuckshang
gebaut. Die Mal3e der Garage betragen 4,80 m x 5,50 m.
An der Garage besteht grofRer Unterhaltungsstau und
Sanierungsbedarf.

¢ FuRboden: Fliesen, FuRbodenbelag und Laminat

¢ Wande und Decken mit Raufasertapete und Anstrich
sowie Deckenpaneele
FuRbodenfliesen Bad/WC, Fliesenbelag an den
Wanden

e PVC-Fenster mit Isolierverglasung und Rollladen

¢ Innentlren aus Holzwerkstoffen

¢ Bad: Waschbecken, Hange-WC Vorwandmontage,
Wanne und Dusche, Bad mit Fenster (noch nicht
fertiggestellt)

e Heizkdrper unter Fenster

o Warmwasserbereitung zentral iber Heizung

Es wird fur den Rep.rickstau und die noch offenen
Ausbauarbeiten ein Betrag von 45.000 € angenommen.

Das Grundsttick befindet sich im Ortsteil Brunnddbra
und grenzt an die Mittelbergstralie.

Die Entfernung zum Stadtzentrum betrégt ca. 900 m.
Geschifte des taglichen Bedarfs befinden sich im
fuRlaufig entfernten Stadtzentrum.

Offentliche Verkehrsmittel (Bushaltestelle) in
unmittelbarer Nahe.
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Parksituation

Topografie

Energetische Eigenschaften
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Parken auf der Stral3e vor dem Grundstuck am
Randbereich moglich. Pkw-Stellplatze sind auf dem
Grundstuck nicht vorhanden.

Grundstuck von der Mittelbergstral3e stark ansteigend

Zu den energetischen Eigenschaften gibt es keine
Angaben.

31/03/2025

Foto 1: Vorderansicht

Foto 2: Giebelansicht

31/03/2025

Foto 3: Riickseite
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Bauzeichnungen Grundrisse aus Archiv:

Keller
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