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EXPOSE

Aktenzeichen: 3 K 184/19

Eigentumswohnung Nr. 9 mit Keller Nr. 9
ETW Nr. 9 als Vierzimmerwohnung im 3. Obergeschoss

* Objektadresse: 08523 Plauen, Siegener Stral3e 13

Angaben zum Sondereigentum (Eigentumswohnung) laut
Grundbucheintragung:

Wohnungseigentumsgrundbuch Blatt 17021
112/1.000 Miteigentumsanteil an dem Grundstick, Fls
13, Gebaude- und Freiflache zu 270,00 m?, verbunden
Wohnung im 3. Obergeschoss (Wohnung)
Aufteilungsplan bezeichnet mit Nr. 9 (9.1-9.11).
Wohnflache der ETW Nr. 9: 93,34 m? laut Abgeschloss
Die zu bewertende Eigentumswohnung Nr. 9 (Vierzimme
einem Wohn- und Geschaftshaus (WGH) im 3. Obergesch
StralRen- und Hofseite. In dem Gebé&ude sind laut Tei
Wohneinheiten und 2 Gewerbeeinheiten (Biiro) mit ca.
flache. Die Flachenangaben entsprechen den Angaben
bescheinigung.
Wohnflache: ca. 92,09 m2 (nach Abbruch vom Balkon)
Vermietungsstand/Mieter:

Die Eigentumswohnung Nr. 9 ist unbewohnt.

Hausgeld:
Entsprechend vorliegenden Angaben vom WEG-Verwalter
Rucklage) fur die zu bewertende Eigentumswohnung 11
liegt bei 37,52 €/Monat.
Lagebeurteilung :* Zentrumslage
* Reiheneckhaus als Woh
unmittelbarer Lage an
Antonstralle
* Gebaudelangsseiten li
westliche Richtung
* Schule und Turnhalle
Richtung liegend
* ca. 800 m (Luftlinie)
gelegen
* zu BundesstralRe B92 (
* ca. 6 km bis zur Auto
* maRige Wohnlage durch
* Einkaufsstétten sind
* gute Anbindung an &ff

vorliegenden Unterlagen bzw.

t. Nr. 1225/q, Siegener Str.
mit Sondereigentum an der

samt Keller im KellergeschoR3, im

enheit, zzgl. Keller 5,30 m?
rwohnung) befindet sich in
oss mit Fensterdffnungen zur
lungserklarung insgesamt 9
832,35 m2 Wohn-/Gewerbe-
aus der Abgeschlossenheits-

betragt das Hausgeld (ohne
3,48 €/Monat. Die Rucklage

n- und Geschaftshaus mit
der Siegener Stral3e und

egen in nordliche und

ca. 100 m in sidwestliche
siidwestlich vom Rathaus
Trockentalstraf3e) ca. 90 m
bahnauffahrt A72
Verkehrslarm und Kreuzung

zu Fuld erreichbar
entliche Verkehrsmittel

* umliegende Bebauung in Uberwiegend geschlossener
Bauweise, sanierte und unsanierte Mehrfamilien-
wohnhausern mit Baujahren um 1900 und tlw. aus

DDR-Zeiten

: -Reiheneckhaus
-4-geschossiges Wohn- un
ausgebautes Dachgeschos
-9 x Wohn- und 2 x Teile
-Kellergeschoss u.a. mit
-kleiner Hofbereich
-Balkone zur Hofseite liegend

Konzeption

d Geschéaftshaus zzgl.

s, voll unterkellert

igentum

Kellerraumen, Heizungsraum,
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Baujahr : 1905, Sanierung/Modernis ierung ca. ab 1996
Anzahl d. Geschosse  : Keller-/Erd-/1./2./3. Ob ergeschoss, ausgebautes
Dachgeschoss, Dachboden nicht ausgebaut
Art : Wohn- und Geschéftshaus mit Wohn- und Teileigentum
Bauweise : viergeschossiges Massivbauweise aus Ziegelmauerwerk, Putz- und
Klinkerfassade Fenster und Auf3entiiren aus Kunsts toff mit ISO-
Verglasung, Massivpodesttreppen, Massiv- und Hol zbalkendecken,
Dacheindeckung mit iberwiegend Kunst schiefer und Bitumen,
Einblechung Titanzink, Gaszentralheizung mit zen traler
Warmwasserversorgung
Denkmalschutz:  liegt vor
ErschlieBung : Strom-/Trinkwasser-/Erdgas- und Fern sehanschluss

Entsorgung : Kanalanschluss

Grundrissgestaltung der :* zweckmaRig fir Vierpersonenhaushalt da es sich u m eine
ETW Nr. 9 Vierzimmerwohnung handelt, Flur in nen liegend bzw. von
hier sind alle Raume erreichbar, Wohnzimmer z u beiden
Stra3enseiten liegend, Schlaf- und Kinderzimm er sowie
Kiche zur AntonstralRe, Arbeitszimmer zur Sieg ener
Stral3e, Bad und WC raumlich durch Falttir getrenn t,
zur Hofseite mit Fenster im WC, Balkon zur Hofsei te

(Nutzung nicht mehr moglich - Abriss)

Raumausstattung der * mittlerer Standard - entspricht dem Jahr der
ETW Nr. 9 Modernisierung Ublichen Anforderun gen von sanierten
ETW am Markt in Plauen
- Kompaktheizkérper
- Wand und Decken mit Rauhfasertapeten weil3 ges trichen
- abgehéngte Decken mit Gipskartonplatten
- Trennwénde als Trockenbauwé&nde mit Gipskarton platten
verkleidet
- aufgearbeitete Holzfutter tren
- ein- und zweifligelige Ku nststofffenster mit 1ISO-
Verglasung und feststehen den Oberlicht
-Kiiche mit Fliesenspiegel an der Wand, FuBboden PVC-
Belag, Warm-/Kaltwasseranschluss, Elt.- Herdansch luss,
Tapete, Kompaktheizkérper
-Schlafzimmer textiler Belag, 2 x Fenstertffnung
-Flur mit Laminat , Wechselsprech- und Tiroéffneranlage,
Rauhfasertapete, zweifliig elige Holztir mit Glaseinsatz
-Bad allseitig umlaufend Keramische Wandfliesen,
FuRboden mit PVC-Belag, B adewanne, Waschbecken,
Anschluss von Kalt- und W armwasser, Falttir zum WC
-WC Stand-WC an Vorwandmontage mit Spuilkasten, tiw.
Wandfliesen, FuRboden mit PVC-Belag, Decke P aneele,
Waschmaschinenanschluss
- Wohnzimmer mit Parkettboden, Fernseh- und Telefon
anschluss, Holzfuttertiir mit Glaseinsatz, 1 xTro cken-
bauwand, Wand mit Tapete, Stuckdecke
- Kinderzimmer  mit Parkettboden, Tapete, Stuckdecke, 1 x
Trockenbauwand zur Kiiche
- Arbeitszimmer mit Zugang zum Abstellraum, textiler
Belag, Tapete
- Abstellraum textiler Belag, Tapete bzw. Farbanstrich

Keller Nr. 9 im : einfacher Ausbau, feucht
Kellergeschoss
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Bau- und Unterhaltungs-: augenscheinlich Gberwiegen d befriedigend,
zustand - Gebaude qualitativ mangelhafte San ierung vom Keller
ETW/Sondereigentum Nr. 9 Ubliche Abnutzungsspuren, Balkon ist Abbruch
Instandsetzungen . — siehe unter Reparaturriickstau

WEG-Verwaltung:

Diese wird ausgefuhrt durch die Firma ,C.1.V. Schop plein“, HerrenstralRe 20,

08523 Plauen. Die Telefonnummer lautet: 03741/22608 3

Von den obigen Darlegungen ausgehend wird in Anlehn ung an;

- WertR 06, der ImmoWertV und den Marktverhaltnisse n zum Wertermittlungs-/
Qualitatsstichtag (25.09.2019) der Verkehrswert (Ma rktwert) der Eigentumswohnung
Nr. 9 mit Kellerraum Nr. 9 , in 08523 Plauen, Siegener StralRe 13, entsprechend

dem ermittelten Vergleichswert mit

30.000,-- €
(i.W. dreiigtausend Euro)

geschéatzt.

Ansicht vom Wohnhaus zur Stral3e mit der ETW Nr . 9im 3. Obergeschoss



