EXPOSE

Aktenzeichen 3K 166/ 24

Grundstiick : 112/1.000 Miteigentumsanteil
an dem Grundstiick Fl.-Nr. 1747 f der Gemarkung Plauen
in 08527 Plauen, Stresemannstr. 82
verbunden mit Sondereigentum an der Wohnung
im 2. Obergeschoss samt Abstellraum und Keller
im Kellergeschoss,
im Aufteilungsplan bezeichnet mit Nr. 4

Eigentimer : s. Grundbuchauszug Blatt 12302 1. Abt.

Eigentumswohnung (2-Raum-Wohnung)
1. Lage

Grolde Kreisstadt Plauen (ca. 65.000 Einwohner)
mittleres Stadtgebiet im Stadtteil Neustadt
Vogtlandkreis, Freistaat Sachsen (Studwestsachsen)

2. Planungsrechtlicher Zustand

- im Flachennutzungsplan als ,gemischte Bauflache® ausgewiesen
bauliche Vorhaben regeln sich dabei nach § 34 BauGB
(Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile)

- Grundstuck befindet sich in bombardierten Bereichen
(eine Kampfmittelbelastung ist deshalb nicht auszuschlieen)

- keine Unterschutzstellung der baulichen Anlagen im Zusammenhang mit
denkmalpflegerischen Belangen

3. Grundstiicksbeschreibung

- erschlossenes gemischtgenutztes Grundstlick als Mittelhaus einer Reihenbe-
bauung in einem nur teilweise sanierten Umfeld
- rechteckiger Grundriss mit einer Grundstucksflache von insgesamt 340 m?
- verkehrstechnisch: bituminds befestigte Stresemannstralle (B 173) mit beid-
seitigem FulRweg/ Strallenbeleuchtung

medienmaRig: Ver-/ Entsorgungsanschlisse (TW, Elt, Erdgas, AW-Ka-
nal) vorhanden
Stellplatze: offentliches Parken einseitig entlang der Stresemannstr.

(grundstuckseigene PKW-Stellplatze nicht vorhanden)
- zentrumsnahe Wohnlage mit Gerauschbelastigung durch StralRenlarm der
stark befahrenen Bundesstrale 173

4. Bebauung

4-geschossiges gemischtgenutztes Mehrfamilienwohnhaus mit ausgebautem
Dachgeschoss als Wohn-/ Teileigentumsanlage mit insgesamt 7 Eigentums-
wohnungen (ETW) und einer nicht zu Wohnzwecken dienenden Einheit



5. Bewertung

leerstehende Eigentumswohnung Nr. 4 im 2. Obergeschoss mit ca. 43,06 m?
Wohnflache It. Abgeschlossenheitsbescheinigung
bestehend aus: Schlafen
Wohnen
Kiche
Bad
Flur
Abstellraum aufRerhalb der Wohnung/ Treppenhaus
zugehorig 1 Kellerraum Nr. 4 im Kellergeschoss

6. Bauweise

ca. 1903 Errichtung als 4-geschossiges Mietwohnhaus mit Dachgeschoss innerhalb
der geschlossenen Reihenbebauung

ca. 1973 Fassadenanderung

ca. 1995 Umbau und Sanierung des Wohngebaudes sowie Umwandlung in Wohn-

anlage mit insgesamt 7 Eigentumswohnungen und 1 Gewerbeeinheit im
Keller-/ Sockelgeschoss als nicht zu Wohnzwecken dienenden Raumen

2. Kellergeschoss

1. Kellergeschoss als Sockelgeschoss
Erdgeschoss

1./ 2. Obergeschoss

Dachgeschoss

Spitzboden

Ausstattung ETW-Nr. 4:

FulRboden: Teppichbelag (Wohnen/ Schlafen/ Flur)
PVC-Belag (Kiche)
Fliesen (Bad)

Fenster/ Turen: Kunststofffenster mit Isolierverglasung/ Kampfer fest-
verglast
Werzalitfensterbanke
Futtertiren

Wandbekleidung: Tapete (Raufaser)/ Anstrich
Fliesenspiegel (Kliche)
raumhoch gefliest (Bad)

Sanitar: fensterloses Bad mit integrierter Toilette (Wand-WC),
eingefliester Wanne, Waschtisch
Heizung: Flachheizkérper
Abstellraum: mit Fenster/ Holztur auf Halbpodest im Treppenhaus
Kellerabteil: 1 zugehoriger Kellerraum im Kellergeschoss mit Holz-
lattenttr
Bemerkung: - Wohnungseingangstir mit Hohenversatz zum Trep-
penhaus
- Kiiche (gefangener Raum) Gber Wohnzimmer er-
reichbar

- Gegensprechanlage
- unverschlossener Kellerraum Nr. 4 mit Sperrmdll
(Matratzen)



Baumangel/ Bauschaden/
Sanierungsmafnahmen : - ETW-Nr. 4:
- verschmutzter Teppichbelag mit Gebrauchsspuren,
Sockelleisten liberwiegend abgel6st,
PVC-Belag mit offenem Nahtbereich
- malermaRige Instandsetzung erforderlich
- im Keller aufsteigende Mauerwerksfeuchte mit starken
Putzschaden,
Massivdecke mit korrodierten Stahltragern
- stralRenseitiger Hauseingangs-/ Sockelbereich mit
Wandfeuchte, Putz-/ Farbschaden,
- Hoffassade stark verschmutzt/ besonders im Sockel-
bereich hochgradige Putz-/ Mauerwerksschaden mit
starken Rissen

Zusammenfassung : 2-Raumwohnung zum Zeitpunkt der Ortsbegehung
leerstehend
(im Bereich FuRbodenbelag und malermaRiger In-
standetzung teilweise sanierungsbedurftige Eigen-
tumswohnung Nr. 4 mit Gebrauchsspuren aus ehe-
maliger Nutzung)

Die Bewertung der Baumangel/Bauschaden/Sanierungs-
malinahmen erfolgt innerhalb der besonderen objekt-
spezifischen Grundstliicksmerkmale sowie des pauscha-
len Abschreibungssatzes fur den Verschleil® insgesamt
einschliellich Alterswertminderung.

Anmerkung : Beschrieben sind vorherrschende Ausfuhrungen, die in
Teilbereichen abweichen kénnen.
Die Angaben der nicht sichtbaren Bauteile beruhen auf
vorliegenden Unterlagen, Hinweisen oder dem Bauni-
veau entsprechenden Annahmen u. sind deshalb unver-
bindlich.
Die Funktionstichtigkeit einzelner Bauteile und Anlagen
wurde nicht geprift. Aussagen Uber Baumangel/ Bau-
schaden kénnen deshalb unvollsténdig sein.
Wohngebaude konnte in seiner Gesamtheit nicht be-
sichtigt werden.
Es konnten nur die ETW-Nr. 4, der Abstellraum und Kel-
lerraum Nr. 4 besichtigt werden.

7. Ergebnisse der Wertermittlung

BODENPREIS Gebaude-/ Freiflache 62,00 €/m?
unbelasteter BODENWERT-ANTEIL 2.400 €
ERTRAGSWERT 13.000 €
VERGLEICHSWERT 15.900 €

VERKEHRSWERT ETW-Nr. 4

13.000 EURO

Dieses entspricht einem vergleichbaren m?-Preis von 302 €/m? Wohnflache.



Plauen Stresemannstr. 82 ETW-Nr. 4

"Gebauderiickseite/ Hofansicht



