Amtsgericht Zwickau

- Abt. f. Zwangsversteigerungs- und
Zwangsverwaltungssachen -
Polbitzer Str. 9

08058 Zwickau

Datum: 06.09.2024
Az. d. Gerichts: 3 K 155/23

Exposee (Kurzbeschreibung) zum Gutachten
Uber den Verkehrswert (i. S. d. § 194 Baugesetzbuch) des

im Wohnungseigentumsgrundbuch von Christgriin, Blatt 150 eingetragenen 325/10.000 Miteigen-
tumsanteils an dem mit einem Mehrfamilienhaus bebauten Grundstiick in 08543 Pohl, Christgriin
5A, 5B, 5C, verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Dachgeschoss, im Auf-
teilungsplan mit Nr. 16 bezeichnet

Der Verkehrswert des Wohnungseigentums wurde zum Stichtag
18.07.2024 ermittelt mit rd.

17.000 €.

Hinweis: Exposee ist nur im Zusammenhang mit dem Gutachten verwertbar!



1 Allgemeine Angaben

1.1 Angaben zum Bewertungsobjekt

Art des Bewertungsobjekts:

Objektadresse:

Grundbuchangaben:

Katasterangaben:

Grundsticksbezogene Versicherun-
gen:

WEG- Verwaltung:

Wohnungseigentum in einem Mehrfamilienhaus

Christgrun 5B
08543 Pohl/ OT Christgrun

Grundbuch von Christgrun, Blatt 150, Ifd. Nr. 1

Gemarkung Christgriin, Flurstiick 188/6,
zu bewertende Flache 2.013 m?

Gebaudeversicherung (Feuer, Leitungsschaden, Sturm, Hagel,
Elementar, Glas) zum gleitenden Neuwert vorhanden
(It. Auskunft der WEG-Verwaltung)

IWB Immobilien- Wohnungsverwaltungs- und Bautrédgergesell-
schaft mbH & CoKG

Leubnitzer StrafRe 15

08539 Rosenbach/Vogtl. OT Mehltheuer

1.2 Angaben zum Auftrag und zur Auftragsabwicklung

Grund der Gutachtenerstellung:
Wertermittlungsstichtag:
Qualitatsstichtag:

Tag der Ortsbhesichtigung:

Umfang der Besichtigung etc.:

Verkehrswertermittlung zum Zwecke der Zwangsversteigerung
18.07.2024

18.07.2024

18.07.2024

Das Wohnungseigentum konnte innen besichtigt werden sowie

das zugangliche Gemeinschaftseigentum (Treppenhaus, Keller-
gang).
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2 Grund- und Bodenbeschreibung

2.1 Lage

2.1.1 GroRraumige Lage

Bundesland:
Kreis:

Ort und Einwohnerzahl:

Uberdrtliche Anbindung / Entfernun-
gen:
(vgl. Anlage 1)

2.1.2 Kleinraumige Lage

innerdrtliche Lage:

Art der Bebauung und Nutzungen in
der Strafle und im Ortsteil:

Beeintrachtigungen:

Sachsen

Vogtlandkreis

P&hl (ca. 2400 Einwohner);

Das Bewertungsobjekt befindet sich im Ortsteil Christgrin.
nachstgelegene gréRere Stadte:

Netzschkau (ca. 5,5 km entfernt)

Treuen (ca. 8 km entfernt)

Reichenbach im Vogtland (ca. 12 km entfernt)
Plauen (ca. 15 km entfernt)

Landeshauptstadt:
Dresden (ca. 140 km entfernt)

Bundesstral3en:
B 92 (ca. 7 km entfernt)

Autobahnzufahrt:
A 72 (ca. 6 km entfernt)

Bahnhof:
Bahnstation Herlasgrin (ca. 3 km entfernt)
Bahnstation Ruppertsgriin (ca. 3 km entfernt)

Flughafen:
Leipzig (ca. 130 km entfernt)

Dresden (ca. 145 km entfernt)

Das Bewertungsgrundstiick befindet sich im Ortsteil Christgrin,
ca. 5 km von der Gemeindeverwaltung P6hl- Jocketa entfernt ge-
legen.

Die Lage des Bewertungsgrundstiicks ist landlich gepragt mit
den damit verbundenen eingeschrankten Versorgungseinrich-
tungen (Einkauf, arztliche Versorgung, ect.).

Kindergarten und Grundschule sind in wenigen Fahrminuten in
der Gemeinde erreichbar. Weiterfilhrende Schulen befinden sich
in den umliegenden Gemeinden/Stadten; ebenfalls weitere/er-
ganzende Versorgungseinrichtungen.

Eine Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer Nahe des Be-
wertungsgrundstiicks.

Unweit entfernt gelegen befindet sich das Naherholungsgebiet
rund um die Talsperre Pohl.

einfache Wohnlage;
einfache Geschéftslage

Uberwiegend wohnbauliche Nutzungen;
Uberwiegend aufgelockerte, offene Bauweise

keine
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Topografie:

2.2 ErschlieBung, Baugrund etc.

StralRenart:

StralRenausbau:

Anschliisse an Versorgungsleitungen
und Abwasserbeseitigung:

Grenzverhaltnisse, nachbarliche Ge-
meinsamkeiten:

Baugrund, Grundwasser (soweit au-
genscheinlich ersichtlich):

Altlasten:

Anmerkung:

2.3 Privatrechtliche Situation

grundbuchlich gesicherte Belastun-
gen:

Anmerkung:

Herrschvermerke:

nicht eingetragene Rechte und Lasten:

im nord- westlichen Grundstiicksbereich leicht zur StralRe abfal-
lendes Gelande

dorfliche Verbindungsstral3e (Kreisstral3e);
StralRe mit maRigem Verkehr

ausgebaut, Fahrbahn aus Bitumen;
Gehwege eingeschréankt vorhanden;
offentliche Parkmdglichkeiten nur eingeschrénkt vorhanden

elektrischer Strom, Wasser aus 6ffentlicher Versorgung;
Kanalanschluss, Telefon

geringfiigiger Uberbau des Hauptgebaudes auf das benachbarte
Flurstiick 188/13 (keine Wertrelevanz fir die Bewertung)

gewachsener, normal tragfahiger Baugrund

Gemal schriftlicher Auskunft vom 24.06.2024 ist das Bewer-
tungsobjekt im Altlastenkataster nicht als Verdachtsflache auf-
gefihrt.

In dieser Wertermittlung ist eine lagetbliche Baugrund- und
Grundwassersituation insoweit beriicksichtigt, wie sie in die Ver-
gleichskaufpreise bzw. Bodenrichtwerte eingeflossen ist.
Dartberhinausgehende vertiefende Untersuchungen und Nach-
forschungen wurden nicht angestellt.

Es liegt ein unbeglaubigter Grundbuchauszug vor.
Hiernach besteht in Abteilung Il des Grundbuchs von Christgriin,
Blatt 150, folgende Eintragung:

e Zwangsversteigerungsvermerk.

Schuldverhaltnisse, die ggf. in Abteilung Il des Grundbuchs ver-
zeichnet sein kdnnen, werden in diesem Gutachten nicht beriick-
sichtigt.

keine

Sonstige nicht eingetragene Lasten und (z.B. begiinstigende)
Rechte, besondere Wohnungs- und Mietbindungen sind nach
Befragung im Ortstermin nicht vorhanden.

Diesbezlglich wurden keine weiteren Nachforschungen und Un-
tersuchungen angestellit.

Diesbezigliche Besonderheiten sind ggf. zuséatzlich zu dieser
Wertermittlung zu beriicksichtigen.
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2.4 Offentlich-rechtliche Situation

2.4.1 Baulasten und Denkmalschutz

Eintragungen im Baulastenverzeichnis: |Es liegt ein Auszug aus dem Baulastenverzeichnis vom
24.06.2024 vor.
Das Baulastenverzeichnis enthalt keine wertbeeinflussenden
Eintragungen.

Denkmalschutz: Nach Auskunft der Denkmalschutzbehdérde ist das Bewertungs-
objekt nicht als denkmalschutzwiirdig einzustufen.

2.4.2 Bauplanungsrecht

Darstellungen im Flachennutzungs- Der Bereich des Bewertungsobjekts ist im Flachennutzungsplan
plan: als gemischte Bauflache (M) dargestellt.
Festsetzungen im Bebauungsplan: Fur den Bereich des Bewertungsobjektes ist kein rechtskraftiger

Bebauungsplan vorhanden. Die Zulassigkeit von Vorhaben ist
demzufolge nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Bodenordnungsverfahren: Da in Abteilung Il des Grundbuchs kein entsprechender Vermerk
eingetragen ist, wird ohne weitere Priifung davon ausgegangen,
dass das Bewertungsobjekt in kein Bodenordnungsverfahren
einbezogen ist.

2.4.3 Bauordnungsrecht

Die Wertermittlung wurde auf der Grundlage des realisierten Vorhabens durchgefihrt.
Bei dieser Wertermittlung wird deshalb die materielle Legalitét der baulichen Anlagen und Nutzungen voraus-
gesetzt.

2.5 Entwicklungszustand inkl. Beitragssituation

Entwicklungszustand (Grundstiicks- baureifes Land (vgl. 8 3 Abs. 4 ImmoWertV 21)
qualitat):

beitragsrechtlicher Zustand: Fir den beitragsrechtlichen Zustand des Grundstiicks ist die Ver-
pflichtung zur Entrichtung von grundstiicksbezogenen Beitragen
mafigebend. Als Beitrdge gelten auch grundstiicksbezogene
Sonderabgaben und beitragsahnliche Abgaben.

Es wird fur das Bewertungsgrundstiick davon ausgegangen,
dass das Grundstiick beziiglich der Beitrage fir ErschlieBungs-
einrichtungen nach BauGB und KAG beitragsfrei ist.

2.6 Derzeitige Nutzung und Vermietungssituation

Das Grundstiick ist mit einem Wohnblock mit 3 Hauseingangen mit insgesamt 24 Wohnungen bebaut und in
Wohnungseigentume aufgeteilt.

Das zu bewertende Wohnungseigentum ist, soweit zum Ortstermin feststellbar, durch den Eigentiimer It.
Grundbuch eigengenutzt.

Die meisten Wohnungen in der Wohnanlage scheinen bewohnt zu sein, entweder vermietet oder eigenge-
nutzt.

Die auf dem Grundstiick vorhandenen Stellplatze sind Gemeinschaftseigentum.
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3 Kurzbeschreibung der Gebaude und Aul3enanlagen sowie WEG-spezifischer Re-

gelungen

3.1 Gemeinschaftliches Eigentum - Mehrfamilienhaus

3.1.1 Gebdaudeart, Baujahr und Auf3enansicht

Gebaudeart:

Baujahr:

Modernisierung:

Energieeffizienz:

Barrierefreiheit:

Mehrfamilienwohnhaus in Massivbauweise

(typ. DDR-Wohnblockbebauung mit 3 Hauseingangen);
dreigeschossig;

unterkellert;

ausgebautes Dachgeschoss

1988 (gemanR Bauakte)

Das Gebaude wurde nach 1990 tlw. modernisiert.

e Ol-Zentralheizung mit Warmwasseraufbereitung (It. Energie-
ausweis erstmals 1997, nach weiteren Recherchen wahr-
scheinlich um 2020 repariert od. Heizkessel erneuert)

¢ Fenster, Hauseingangstiren; Wohnungstiren

o Warmedammung an den AuRenwanden

e Dachgeschossausbau zur Wohnnutzung (wahrscheinlich um
1997)

Es liegt ein Energieausweis vom 19.03.2020 vor.

Der Energieausweis wurde auf Grundlage des Energiever-
brauchs ermittelt.

Demnach wird ein Endenergieverbrauch von 81 kWh / (m2 * a)
und ein Primérenergieverbrauch von 89,1 (m? * a) ausgewiesen.

Es muss darauf hingewiesen werden, dass Energieausweise auf
Grundlage des Energieverbrauchs nur bedingt aussagekraftig
sind, da der tatsachliche Energieverbrach entscheidend vom
Nutzerverhalten abhangig ist.

Der Zugang zum Gebéaude ist nicht barrierefrei.
Eine Nachristung, um Barrierefreiheit zu erlangen, ist nur mit ei-
nem gréReren wirtschaftlichen Aufwand maoglich.

3.1.2 Gebaudekonstruktion (Keller, Wande, Decken, Treppen, Dach)

Konstruktionsart:
Fundamente:
Keller:

Umfassungswande:

Innenwande:

Geschossdecken:

Treppen:

Hauseingang(sbhereich):

Massivbau
Streifenfundament, Beton
Beton, Plattenbauweise

Plattenbauweise, Beton;
tiw. mit Vollwarmeschutz, verputzt

Plattenbauweise, Beton;
im ausgebauten Dachgeschoss: Mauerwerk, Trockenbauweise

Stahlbeton
Massivbauweise

Eingangstir aus Kunststoff, mit Lichtausschnitt, Hauseingang
einfach aber i. W. gepflegt
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Dach:

Dachkonstruktion:
Holzdach ohne Aufbauten

Dachform:
Satteldach

Dacheindeckung:
Bitumenschindeln

Dachflachen im Zuge des Dachgeschossausbaus gedammt

3.1.3 Allgemeine technische Geb&udeausstattung

Wasserinstallationen:

Abwasserinstallationen:

Elektroinstallation:

Heizung:

Laftung:

Warmwasserversorgung:

zentrale Wasserversorgung Uber Anschluss an das 6ffentliche
Trinkwassernetz;

durchschnittliche Ausstattung

Ableitung in kommunales Abwasserkanalnetz

durchschnittliche Ausstattung;
Taroffner, Klingelanlage, Telefonanschluss

Zentralheizung, mit flissigen Brennstoffen (Ol);
in der besichtigten Wohnung einfache, zeitgemafe Heizkdrper

keine besonderen Liftungsanlagen
(herkdmmliche Fensterliftung)

zentral Uber Heizung

3.1.4 Besondere Bauteile / Einrichtungen im gemeinsch. Eigentum, Zustand des Gebaudes

besondere Bauteile:
besondere Einrichtungen:
Besonnung und Belichtung:

Bauschaden und Baumangel:

wirtschaftliche Wertminderungen:

Allgemeinbeurteilung:

i. W. Eingangsuberdachung, KellerauRentreppe
keine vorhanden
gut (normal)

einzelne lokale Schaden an der Fassadenddmmung
(Spechtlocher),

geringfiigig Putzabplatzungen im Sockelbereich

Fassade mit Algenbewuchs/ bemoost:

Eingangsvorbauten wirken abgewirtschaftet (tiw. mit Feuchtig-
keitsflecken);

KellerfulRboden abgewirtschaftet/aufwertungsbedurftig

keine

Der bauliche Zustand ist i. W. gut; baujahresentsprechend (mit
Ausnahme der o. g. Baumangel/Schéaden).
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3.2 AufRenanlagen

3.2.1 AuBenanlagen im gemeinschaftlichen Eigentum

i. W. Versorgungs- und Entwasserungsanlagen vom Hausanschluss bis an das 6¢ffentliche Netz,
Wegebefestigung, befestigte Stellplatzflache, Standplatz fur Milltonnen, Wascheplatz

3.3 Sondereigentum an der Wohnung im Dachgeschoss

3.3.1 Lageim Gebaude, Wohnflache, Raumaufteilung und Orientierung

Lage des Sondereigentums im Ge-
baude:

Wohnflache/Nutzflache:

Raumaufteilung/Orientierung:

Grundrissgestaltung:

Besonnung/Belichtung:

Das Sondereigentum besteht an der Wohnung im Dachgeschoss
(Hauseingang 5 b) im Aufteilungsplan mit Nr. 16 bezeichnet.

Die Wohnflache betréagt gemal den mir vom Bauamt tbergebe-
nen Unterlagen rd. 46,25 mz2.

Die Wohnung ist wie folgt aufgeteilt und orientiert:
Wohnzimmer

e Schlafzimmer
e Klche

e Diele

e Bad

Raumaufteilung und Raumgréf3en: S. Anlage 4 zum Gutachten
zweckmalig

gut/ normal

3.3.2 Raumausstattungen und Ausbauzustand

3.3.2.1 Wohnraume

Bodenbelage:

Wandbekleidungen:

Deckenbekleidungen:

Fenster:

Tdren:

sanitare Installation:

besondere Einrichtungen:

textile Bodenbelage; PVC in der Kiiche,
im Bad sind helle einfache Bodenfliesen verlegt

Raufasertapete, weil3 gestrichen;

im Bad: helle Wandfliesen (ca. 1,80 m hoch);

Klche: Fliesenspiegel (weil3e, einfache Wandfliesen)
glatt, weil3 gestrichen

Kunststofffenster (Dachfenster), weil3

glatte Wohnungseingangstur;

Zimmerturen: einfache, glatte Fillungstiren in Holzoptik
entsprechend des Baujahres (DG-Ausbau)
Stand-WC mit Vorwandinstallation,

Badewanne,

Handwaschbecken;

weil3e, einfache Sanitarobjekte

keine vorhanden
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Kuchenausstattung:
Bauschaden und Bauméangel:
Grundrissgestaltung:

wirtschaftliche Wertminderungen:

keine wertrelevante Einbaukiiche vorhanden
keine erkennbar
zweckmalig, fir das Baujahr des DG-Ausbaus zeittypisch

keine

3.3.3 Besondere Bauteile, besondere Einrichtungen, Zustand des Sondereigentums

besondere Einrichtungen:
besondere Bauteile:
Baumaéngel/Bauschéden:

allgemeine Beurteilung des Sonderei-
gentums:

keine vorhanden

keine vorhanden

keine zu erkennen

Der bauliche Zustand des Sondereigentums ist gut.

Die besichtigte Wohnung hat im Wesentlichen einen einfachen
Ausstattungsstandard. Sie hinterlasst einen gepflegten Eindruck.

3.4 Sondernutzungsrechte und besondere Regelungen

Es sind keine Sondernutzungsrechte, die dem Bewertungsobjekt zuzuordnen waren, vorliegend.

Ertrage aus gemeinschaftlichem Eigen-
tum:

Wesentliche Abweichungen:

Abweichende Regelung:

Erhaltungsricklage
(Instandhaltungsrticklage):

3.5 Beurteilung der Gesamtanlage

keine bekannt

Wesentliche Abweichungen zwischen dem Miteigentumsanteil
am gemeinschaftlichen Eigentum (ME) und der relativen Wertig-
keit des zu bewertenden Wohnungseigentums am Gesamtobjekt
(RE):

keine (bekannt)

Von dem Miteigentumsanteil (ME) abweichende Regelung fur
den Anteil der zu tragenden Lasten und Kosten (VK) bzw. Er-
trage (VE) aus dem gemeinschaftlichen Eigentum:

keine (bekannt)

Die WEG-Verwaltung teilt hierzu mit: ,Die Instandhaltungsruck-
lage der WEG betrug zum 31.12.2023 137.288,52 €, wobei man
bericksichtigen sollte, dass uneinbringliche Forderungen aus
Vorjahren darin enthalten sind, die noch ausgebucht werden
missen (ca. 41.600 €)“.

Weitere Besonderheiten seien zu bericksichtigen. Somit wéaren
ca. 85.400 € als Riicklagen zur Verfiigung stehend. Dem zu be-
wertendem Wohnungseigentum zugeordnet ergeben sich
hieraus rd. 2.775 €.

Die Gesamtanlage befindet sich insgesamt in einem dem Baujahr und Sanierungs- bzw. Modernisierungs-
stand entsprechenden Zustand (aufRer die im Punkt 3.2.5 aufgefiihrten Bauschéaden).
Besonders die Fassade ist aufwertungsbedurftig.
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4 Verkehrswert

Nach § 194 BauGB wird der Verkehrswert (Marktwert) ,durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf
den sich die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschéftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und
tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstiicks oder des sonstigen
Gegenstands der Wertermittlung ohne Ruicksicht auf ungewdhnliche oder personliche Verhaltnisse zu erzielen
wére.”

Ziel jeder Verkehrswertermittlung ist es, einen mdéglichst marktkonformen Wert des Grundstiicks (d. h. den
wahrscheinlichsten Kaufpreis im nachsten Kauffall) zu bestimmen.

Grundstiicke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden Ublicherweise zu Kaufpreisen gehan-
delt, die sich vorrangig am Ertragswert orientieren.

Der Ertragswert (s. Gutachten) wurde zum Wertermittlungsstichtag mit rd. 17.000,00 € ermittelt.

Plausibilisierung des Verfahrensergebnisses:

Es liegen 5 Kaufpreise aus der Eigentumsanlage aus den Jahren 2021 bis 2023 vor, die jedoch z. T. stark
voneinander abweichen. Die Kaufpreisspanne liegt dabei zwischen 137,25 €/m? Wohnflache und 686,27 €/m?
Wohnflache; im Mittel wurden rd. 315 €/m? Wohnflache gezahlt. Im Bewertungsfall wurde ein relativer Kauf-
preis von ca. 368 €/m? Wohnflache ermittelt.

Da die Wohnraume des Bewertungsobjekts einen gepflegten Eindruck hinterlassen haben, wird der ermittelte
Verkehrswert als plausibel eingeschatzt.

Der auftragsgemaf unbelastete Verkehrswert fir den 325/10.000 Miteigentumsanteil an dem mit einem
Mehrfamilienhaus bebauten Grundstiick in 08543 P&hl, Christgriin 5A, 5B, 5C verbunden mit dem Sonderei-
gentum an der Wohnung im Dachgeschoss, im Aufteilungsplan mit Nr. 16 bezeichnet

Wohnungsgrundbuch Blatt Ifd. Nr.
Christgriin 150 1
Gemarkung Flurstiick

Christgrin 188/6

wird zum Wertermittlungsstichtag 18.07.2024 mit rd.

17.000 €

in Worten: siebzehntausend Euro

geschatzt.

Hinweise zum Urheberschutz und zur Haftung

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Exposee ist nur fir den Auftraggeber und den angegebenen
Zweck bestimmt. Eine Vervielféaltigung oder Verwertung durch Dritte ist nur mit schriftlicher Genehmigung ge-
stattet. Exposee ist nur im Zusammenhang mit dem Gutachten verwertbar!

AuRerdem wird darauf hingewiesen, dass die im Exposee enthaltenen Karten (z. B. Stral3enkarte, Stadtplan,
Lageplan, Luftbild, u. &.) und Daten urheberrechtlich geschiitzt sind. Sie dirfen nicht aus dem Gutachten se-
pariert und/oder einer anderen Nutzung zugefiihrt werden.
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) Anlage 1
Ubersichtskarte mit Kennzeichnung der Lage des Bewertungsobjekts
(Quelle: Geoportal des Vogtlandkreises)

v

Grundkarte: .f-:, treetMap-Mitwirkende: (

MafRstab 1:76.130 e s e 4 km } cardo.Kommunal
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Anlage 2

Auszug aus dem Stadtplan und dem Luftbild, jeweils mit Kennzeichnung der Lage des
Bewertungsobjekts (Quelle: Geoportal des Vogtlandkreises)
| b

| | K7884

\ \
\
\

srundkarte: TopPlusOpen - Quelle: Bund: fiir K hie und Geodisie 2024 | B | 4 &

Malstab 1:3.820 — — —— 200 m } cardo.Kommunal » Hilfe b OGC-Dienste P Datenschutzerklarung

o)

Malistab 1:750 I E— e 40 m } cardo. Kommunal
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Anlage 3

Bauzeichnungen aus dem Bauaktenverzeichnis der Gemeinde P&hl
und Wohnflachenberechnung des Bewertungsobjekts
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VOR BEGINN DER BAUAUSFUHRUNG SIND ALLE
TRAGENDEN BAUTEILE IN BEZUG AUF IHRE
TRAGFAHIGKEIT VON EINEM STATIKER ZU
UBERPRUFEN UND DAMIT ERFORDERLICH
WERDENDE MASSNAHMEN AUSZUFUHREN

ZUR BEACHTUNG:
ALLE MASZE SIND AM BAU ZU UBERPRUFEN

STANDORT

CHRISTGRUN
HAUPTSTRASSE Sab.c
08543 CHRISTGRUN

BAUHERR

RENOVA- BAU GmbH
RAABSTRASSE 15
08523 PLAUEN

PLANUNG

08523 PLAUEN

DATUM: PLAN - NR: 6
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Anlage 4

Fotodokumentation

Gartenseitige Hausansihtit Kenzeichnug der Lagedes Bwertungsobjekts
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Hauseingangstur und Hauseingangsbereich
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Gemeinschaftraum im Keller mit Zugang zum Garten
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Luke/Tdr zum Heiungsraum

Kellergang

Az. d. Gerichts: 3 K 155/23 Seite 18 von 18



