Expose zum Wertermittlungsqutachten AZ.: 3 K 150/23

Uber den unbelasteten Verkehrswert (i.S.d. § 194 Baugesetzbuch)

fir das Objekt: 8,304/1.000 Miteigentumsanteil am Grundstiick, bestehend aus den Flurstlicken Nr.
200/21 und Nr. 200/37, verbunden mit Sondereigentum an der Wohnung und
Kellerraum, im Aufteilungsplan bezeichnet mit Nr. 81;
sowie Sondernutzungsrecht am Kfz-Stellplatz Nr. 213

in: 08132 Miilsen, OT Thurm, Schulstra3e 5, 7, 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21

Verkehrswert: Wohnung Nr. 81: 26.500 €

Flurstiicke: Gemarkung Thurm, Nr. 200/21 zu 6.885 m?
Nr. 200/37 zu 2.391 m?

Grundbuch: von Thurm Wohnungsgrundbuch, Blatt 621

Wertermittlungsstichtag: 07.11.2024 fur vorgefundenes Objekt

Lagebeschreibung:
Die zu bewertende Wohnung Nr. 81 befindet sich innerhalb einer groR3eren Plattenbausiedlung, die in den
70-iger und 80-iger Jahren des 20. Jhd. errichtet wurde. Die Siedlung besteht aus ca. 500 Wohneinheiten.

Das zu bewertende Grundstuick ist insgesamt 9.276 m2 gro3. Es besteht aus dem Flurstiick Nr. 200/21 mit
6.885 m? (bebaut mit einem 6-geschossigen Mehrfamilienhaus) und dem Flurstiick Nr. 200/37 mit 2.391 m?
(genutzt als Pkw-Parkplatz).

Das Flurstiick Nr. 200/21 ist mit einem teilsanierten Mehrfamilienhaus in der DDR-typischen Plattenbau-
weise, Typ WBS 70, bebaut. Das 6-geschossige Gebaude besitzt 9 Hauseingange. Insgesamt befinden sich
114 Wohnungen im voll unterkellerten Gebaude.

Es handelt sich bei der Wohnung Nr. 81 um eine 3-Raum-Wohnung mit offener Kiiche, Bad/WC, Essecke,
Diele und Balkon. Die Wohnung befindet sich im 4.0bergeschoss (Hauseingang ,Schulstr. 17).

Die Wohnflache betragt It. Bauunterlagen (Teilungserklarung) ca. 56 mz.

Zum Ortstermin war die Wohnung Nr. 81 It. Aussage der WEG-Verwaltung schon langere Zeit leerstehend.

Der Wohnung Nr. 81 ist It. Teilungserklarung noch der Kellerraum Nr. 81 mit ca. 1,2 m? Nutzflache und das
Sondernutzungsrecht am Kfz-Stellplatz Nr. 213 auf dem Flurstiick Nr. 200/21 zugewiesen.



WEG-Verwalter: Hausverwaltung Kohler
MoritzstralRe 22

08056 Zwickau Tel. 0375/ 353 1342
Wirtschaftsplan: fur 2024 vorliegend
Zwangsverwalter: nicht eingesetzt
Hausschwamm: augenscheinlich kein Befall
Fremdeigentum: Es befindet sich keine wertrelevante Betriebseinrichtung bzw. kein wertrelevantes

Zubehor in der leerstehenden Wohnung Nr. 81 und dem zugehérigen Abstellraum
im Kellergeschoss.

Denkmalschutz: Das Gebaude steht nicht unter Denkmalschutz

Nord-West-Ansicht zur Wohnung
Nr. 41 (rot) und

zum Kfz-Stellplatz Nr. 213 (griin)



Wohnung Nr. 81

Wohnzimmer mit Zugang
zum Balkon

kleines, innenliegendes Bad/WC Kinderzimmer



