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EXPOSE

Aktenzeichen: 3 K 123/22

Bebautes Gartengrundstiick mit kleinem Gartenhaus
* Objektadresse: 08523 Plauen, NeupertstralBe
Hinweis: Der Zugang auf das Bewertungsgrundstiick war nicht méglich! Zur

Ortsbegehung war das gesamte Bewertungsgrundstiick mit einer geschlossenen
Schneedecke iiberzogen. Abweichungen in der Beschreibung sind daher zu erwarten!

Gemarkung : Plauen
Flurstiick Nr. : 2678/e
GrundstiicksgréBe : 760,00 m?
Baujahr : unbekannt

Wertermittlungsstichtag: 23.01.2023
2

Qualitdtsstichtag : 23.01.2023

Vorhand. Bebauung : Gartenhaus in Holzbauweise
Wirtschaftsart : Gartengrundstiick

Vorh. Nutzung : Wochenendgrundstiuck
Versorgung : Stromanschluss

Entsorgung : nicht bekannt

Baurecht : Grundstiick liegt im AuBenbereich nach § 35 BauGB
Denkmalschutz : Liegt nicht vor!

Bundesland : Freistaat Sachsen

Landkreis : Vogtlandkreis
Lagebeurteilung : * ruhige Lage, Nidhe Syratal

* Zufahrt iliber Neupertstrale

Ungebung geprdgt von Grinland und Gartenanlage
ca. 3 km bils zum Stadtzentrum von Plauen

ca. 1,5 km zur B92

ca. 14 km bis zur Autobahnauffahrt A7Z2
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Nachbarbebauung/ : - ndrdlich und &stlich Gartengrundsticke
Umgebung - westlich Grinfldche mit Baumbewuchs
- sidlich anliegende NeupertstraBe, Griunfldche mit
Baumbewuchs

Baubeschreibung: Gartenhaus

Konzeption : freistehend in Holzbauweise, eingeschossig
Baujahr : unbekannt (geschédtzt ca. 10 Jahre alt)

Art : Gartenhaus

Fundament/Bodenplatte : Streifenfundamente vermutlich aus Beton
AuBenwénde/Fassaden : Holzstdnderbauweise mit Holzverkleidung
Innenwdnde : nicht bekannt

Geschossdecken : Holz

Gartengrundstiick in 08523 Plauen, Neupertstralie, Flst. 2678/¢
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Treppen : nicht bekannt
Dach : - Satteldach in Holzkonstruktion
- Eindeckung vermutlich mit Bitumenbahnen auf
Holzschalung
- vorgehdngte Dachrinnen/Fallrohre
Tiiren/Tore : einfache Eingangstiir aus Holz mit Glaseinsatz
Fenster : vermutlich einfache Holzfenster ohne IS0O-Verglasung
Bodenbeldge/FuBboden : vermutlich Estrich mit Belag
AuBBenanlagen : einfache Gestaltung in augenscheinlich befriedigenden

L

Allgemeinzustand mit u.a. Holzzaun, verschiedene Bdume
und Strducher, befestigter Weqg, scheinbar Gerdte-
schuppen, kleiner Timpel

Q

Energieausweis : nicht erforderlich
Grundrissgestaltung/Ausbau:

Die Grundrisse und der Ausbau vom Gartenhaus sind nicht bekannt. Bauunterlagen
waren nicht vorhanden.

Von den obigen Darlegungen ausgehend wird in Anlehnung an:
ImmoWertV 2021 und den Marktverhdltnissen zum Qualitdts-/Wertermittlungs-
stichtag (23.01.2023) der Verkehrswert des mit einem Gartenhaus bebauten
Grundstiickes — 08523 Plauen, NeupertstrafBe, Flst. Nr. 2678/e — mit

9.400,-- €

(i.W. neuntausendvierhundert EURO)

geschédtzt.

Ansicht vom Gartengrundstiick.
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