AZ des Sachverstandigen: 23.2525

-Kurzexpose-
AZ des Amtsgericht Zwickau 3 K 114/23

Verkehrswert eines % Miteigentumsanteils am Grundstick (Flurstiicke 357/10 und 357/9), verbunden
mit Sondereigentum an den zu Wohnzwecken dienenden Rdumen im 2. Dachgeschoss, im Auftei-
lungsplan bezeichnet mit Nr. W 19 sowie Balkon W 19 im Anwesen Am Postweg 1, 2, 3, 4 und 5in
08058 Zwickau/ OT Mosel

Katasterbezeichnungen und Grundbuchangaben

Die Grundbuch- und Katasterangaben wurden dem Grundbuchauszug ,Grundbuchamt Zwickau,
Grundbuch von Mosel, Blatt 780“, Abdruck vom 24.11.2023 entnommen.
Bestandsverzeichnis:

Lfd. Nr. der Gemarkung*/ Wirtschaftsart und Lage Groéle
Grund- Flurstick [m2]
stucke

1 Mosel/ 270/10.000 Miteigentumsanteil am Grundsttck Flur- 38
357/10 stiick 357/10 und 357/9 verbunden mit Sondereigentum
an den zu Wohnzwecken dienenden Raumen im 2.
357/9 Dachgeschoss, im Aufteilungsplan bezeichnet mit Nr. 4479
W 19 sowie Balkon W 19 im Anwesen Am Postweg 1,
2, 3,4 und 5 in 08058 Zwickau/ OT Mosel

* Nennung im Grundbuch nur bei Abweichung vom Grundbuchbezirk, hier erganzend

Sondernutzungsrechte sind begriindet; hier: Pkw- Abstellplatz 57/ W19
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Erste Abteilung:

Lfd. Nr. der Eintra- Eigentimer**
gungen
2a
5¢C It. Grundbuch [Anlage]

** keine Nennung im Zwangsversteigerungsverfahren

Zweite Abteilung:

Lfd. Nr.der | Lfd. Nr. der be- Lasten und Beschrankungen
Eintra- troffenen Grund-
gungen stiicke im Be-
standsverzeich-
nis

Wegerecht an demjenigen Teil des Flurstiicks 582 (spater 357/4-Bl. 688,
der zwischen dem StrafRenflurstiick 706 (jetzt 293) und dem Flurstiick
1 1 582 a (jetzt 358/1 — BI. 201) liegt fur den jeweiligen Eigentimer des
Flursticks 582 a (jetzt 358/1 — Bl. 201); gemaR Bewilligung vom
17.08.1910 eingetragen am 20.08.1910 und hierher.

Wasserleitungsrecht an dem ehemaligen Flurstiick 159 b fur den jeweili-

2 1 gen Eigentiimer des Grundstiicks FINr. 358/1 (BI. 201); gemaf Bewilli-
gung vom 22.12.1910...

3 1 Geldscht

4 1 Geldscht

5 1 Geldscht

5 1 Die Zwangsversteigerung hinsichtlich des 1/2 Miteigentumsanteils der

Frau Johanna B., Anteil Abt. I/ Nr. 2a, ist angeordnet.

Allgemeine Beschreibung

Der ,Wohnpark Postweg® gliedert sich in die Gebaude 1 (postalisch Am Postweg 2 und 3), Geb&ude 2
(postalisch Am Postweg 4 und 5) und Geb&ude 3 (postalisch Am Postweg 1). Die Wohnung 19 befin-
det sich im Gebdude 3 im 2. Dachgeschoss.

Die Gebaude sind unterkellert mit 2 Vollgeschossen und einem vollstandig ausgebauten Dachge-
schoss mit 2 Dachgeschossebenen. Die Geb&ude 1 und 2 tiberbauen im Erdgeschoss jeweils 382,38
m2 Bruttogrundflache. Das Gebaude 3 liberbaut im Erdgeschoss 353,41 m2 Bruttogrundflache (Ablei-
tung aus dem Amtlichen Lageplan vom 07.03.1996).

In den Gebéauden befinden sich 20 Wohnungen, 32 Appartements und 3 Gewerbeeinheiten (vgl. Ab-
geschlossenheitsbescheinigung vom 15.06.1995).
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Angaben zum Sondereigentum:

Der It. Aufteilungsplan 270/10.000 Miteigentumsanteil, verbunden mit Sondereigentum an den zu
Wohnzwecken dienenden Raumen im. 2. Dachgeschoss mit Nr. W 19 bezeichnet, befindet sich im
Gebaude 111 der Eigentumswohnanlage, postalisch ,Am Postweg 1. Der Zuschnitt und die Grof3e der
Einheit sollten aus den Planen der Grundakte hervor gehen. [Anlage des Wertgutachtens]. Der reale
Zuschnitt und die reale Wohnungsgro3e widersprechen tGberwiegend dem Aufteilungsplan!

Grundriss 2. Dachgeschos_s (Ausschnitt aus dem Aufteilungsplan) .

w

Wohnung 19 viblett markiert

Bezeichnung GroR3e It. Aufmal* [m?]
Wohnzimmer 28,18
Schlafzimmer 23,80
Kochnische 8,44
Flur 6,04
Bad 8,14
Dusche mit WC** 4,42
Zwischenflur 1,69
Abstellraum in der Wohnung / Ankleide 8,20
Raum 26,30
Balkon zu % 2,40
SUMME 117,61
Abzug fir Dachschragen in Anlehnung 2. BV (15%) 17,64
Summe Wohnfléache fiir Wertermittlung 99,97
Abstellraum im Treppenhaus nicht vorhanden

* Aufmal3 der mobilierten Wohnung mit Leica® Handlasermeter mit der méglichen Genauigkeit, Be-
ricksichtigung von Dachschréagen psch. (nicht geeignet zur Neuvermietung!)
** Fremdaufmald

Verkehrswert des halftigen 270/ 10.000 Miteigentumsanteils

41.000,00 €
in Worten:  Einundvierzigtausend EURO



